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 จุดเดนทางการเงิน 

  
 2551 2552 2553 2554 2555 
ผลการดําเนินงาน (หนวย : ลานบาท)      
รายไดรวม 1,191.72 853.67 857.87 952.33 1,041.35 
กําไรข้ันตน 600.92 471.88 530.65 594.28 647.15 
กําไรสุทธิ 18.07 55.37 29.55 37.23 -516.51 
      
งบดุล (หนวย : ลานบาท)      
สินทรัพยรวม 3,924.72 3,709.29 3,775.56 3,918.02 3,775.55 
หน้ีสินรวม 684.99 406.42 443.14 563.70 765.55 
สวนของผูถือหุน 3,239.73 3,302.87 3,332.42 3,354.32 2,837.80 
ทุนจดทะเบียน 1,895.00 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 
ทุนชําระแลว 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 
      
อัตราสวนทางการเงิน      
อัตรากําไรสุทธิ(%) 1.52% 6.49% 3.44% 3.91% -50.05% 
อัตรากําไรข้ันตน (%) 12.75% 32.67% 36.26% 37.97% 36.39% 

อัตราดอกเบ้ียรับ (%) 31.31% 57.41% 43.15% 90.83% 94.96% 

อัตราดอกเบ้ียจาย (%) 5.06% 4.53% 4.98% 8.73% 10.38% 

อัตราหน้ีสินตอสวนผูถือหุน (%) 0.21% 0.12% 0.13% 0.17% 0.26% 

อัตราสวนผลตอบแทนผูถือหุน (%) 0.56% 1.69% 0.89% 1.11% -16.83% 

      
หลักทรัพย      
จํานวนหุน (ลาน) 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 
กําไรตอหุน (บาท) 0.02 0.054 0.029 0.036 0.504 
มูลคาทางบัญชีตอหุน 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 
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ขอมูลทั่วไปของบริษัทและบุคคลอางอิง 

ขอมูลบริษัท 

ชื่อบริษทั : บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
สถานทีต้ั่งสํานกังานใหญ : เลขที่ 267 ถนนจรัญสนทิวงศ แขวงบางออ เขตบางพลดั กรุงเทพฯ 10700 
ประเภทธุรกิจ : ดําเนินธุรกิจขายเชาซื้อเครือ่งใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance) 

พรอมบริการกอนและหลังการขายถึงทีพ่ักอาศัยและประกอบธุรกิจดาน
อสังหาริมทรัพย 

เลขทะเบียนบริษัท : 40854600005  
โทรศัพท : + 66 2 434 2390 – 7 
โทรสาร : + 66 2 433 5364 
เว็บไซต : www.midaassets.com 
ชนิดของหุน : หุนสามัญ 
จํานวนหุนทั้งหมด : 1,034,757,926 หุน 

บุคคลอางอิง 

ชื่อนายทะเบียน : บริษัทศนูยรับฝากหลักทรพัย (ประเทศไทย) จํากัด 
สถานทีต้ั่งสํานกังานใหญ : 62 อาคารตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท : +66 2229 2800 
โทรสาร  +66 2654 5427 
ลูกคาสัมพันธ : +66 2229 2888 
เว็บไซต : www.tsd.co.th 

 

ชื่อผูสอบบญัช ี : นายบญุเลศิ แกวพนัธุพฤกษ 
ผูสอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4165 

สถานทีต้ั่งสํานักงานใหญ : บริษัท บพีอีาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี จํากัด 
152 ช้ัน 12A หอง 08 อาคารชารเตอร สแควร ถนนสาทรเหนอื แขวงสีลม เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศัพท : +66 2634 5398 
โทรสาร : +66 2634 5399 

 

http://www.midaassets.com
http://www.tsd.co.th
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 สาสนจากทานประธานกรรมการ 
 

ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในป 2555 ฟนตัวดีข้ึนอยางโดดเดนหลังจากผลกระทบจากอุทกภัยในชวงปลายป 2554 รวมถึงภาค
เศรษฐกิจรวมจากมาตรการกระตุนเศรษฐกิจของรัฐบาลในป 2555 ซึ่งยังคงสงผลสืบเน่ืองถึงป 2556 เชน มาตรการคืนภาษีรถยนต
คันแรก นโยบายเพิ่มรายไดและคาแรงข้ันต่ําและนโยบายการปรับโครงสรางอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลและบุคคลธรรมดาท่ีจะเร่ิม
บังคับใช ขณะท่ีภาคสงออกจะฟนตัวอยางคอยเปนคอยไปตามสภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีดีข้ึน โดยเห็นไดจากตัวเลขผลิตภัณฑมวลรวม
ภายในประเทศในป 2555 ท่ีมีการขยายตัวข้ึนถึง 6.4% จากปกอน เน่ืองจากผูบริโภคเร่ิมมีความเชื่อม่ันตอภาวะเศรษฐกิจและ
กลับมาใชจายซื้อสินคามากข้ึนกวาเดิม  

อยางไรก็ตาม การขยายตัวของ ธุรกิจเคร่ืองใชไฟฟา และ สินคาเทคโนโลย ีมีแนวโนมขยายตัวไดเปนอยางดีในป 2555 โดยเฉพาะ
กลุมเคร่ืองใชไฟฟาในครัวเรือน  โดยไดรับปจจัยบวกจากการฟนตัวหลังเหตุการณอุทกภัย และ การขยายตัวของภาค
อสังหาริมทรัพยท้ังบานและคอนโดมิเนียม หลังจากท่ีผูบริโภคเร่ิมคลายความกังวลวาจะไมตองประสบปญหาอุทกภัยในประเทศอีก 
และ ดวยวิสัยทัศนของคณะกรรมการ ประกอบกับกําหนดนโยบายและกลยุทธในการดําเนินธุรกิจ อยางระมัดระวัง เพื่อควบคุม
ความเสี่ยงใหอยูในระดับท่ีเหมาะสม  คาดวาผลประกอบการโดยรวมในป 2556 จะมีอัตราการเติบโตท่ีดีข้ึนกวาเดิมจาก ปจจัยทาง
เศรษฐกิจไทยท่ีอยูในแนวโนมท่ีด ีรวมไปถึงการฟนตัวของเศรษฐกิจโลก นําโดยภูมิภาคยุโรป จีนและเอเชีย ท่ีเร่ิมคลี่คลาย ทําใหไทย
มีเสนทางการขยายตัวท่ีโดดเดนข้ึนอีกคร้ัง 
 
ทายท่ีสุดน้ี การดําเนินการทางธุรกิจของเราคงจะไมสามารถบรรลุผลสําเร็จไปได หากขาดการสนับสนุนจากท้ังทานผูถือหุน 
ผูบริหารและพันธมิตรทางธุรกิจทุกทาน หนวยงานตางๆ ท้ังภาครัฐและเอกชนท่ีเกี่ยวของและลูกคาทุกทาน รวมถึงพนักงานของกลุม
บริษัทท่ีไดรวมพลังกันฟนฝาอุปสรรคตางๆ มาโดยตลอด ผมในนามของคณะกรรมการตลอดจนพนักงานของกลุมบริษัทฯทุกทานจะ
ชวยกันทําใหบริษัทฯ เติบโตและกาวหนาไปอยางม่ันคง และสรางผลตอบแทนท่ีดี รวมถึงสรางความเชื่อม่ันใหแกผูถือหุนทุกทาน ให
สมกับท่ีทุกทานไดใหความไววางใจกับบริษัทฯ มาโดยตลอด 
 

                                                                                       
                                                                                                                          
 

                                                                                                                                  
                      (นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล) 
                                                                                                                             ประธานกรรมการ 
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กลุมนายนิพนธ กลุมนายกิตติพล ผูถือหุนรายยอย 

31.57%     7.74% 13.32%   1.11%    11.71% 

กลุมนายธเนศ 

บริษัท 

กลุมนายวิสูตร 

บจ.ไมดา 
พรอ็พ
เพอรตี ้

บจ.ท็อป 
เอลลิ 
เม็นทส 

บมจ.ไมดา 
ลิสซ่ิง 

บจ.วิภา 
คอนโด 
มิเนียม 

บจ.แมกซ 
คอนโด 
เกษตร 

บจ.เดอะ 
รีทรีท  
หัวหิน 

บจ.ไมดา 
 ( ลาว ) 
เชาสินเช่ือ 

บจ.แมกซ 
โฮเทล 

บจ.ไมดา 
ดิเวลลอป
เมนท 

บจ.ไมดา 
 โฮเทล 
แอนด  
รีสอรท 

บจ.แมกซ 
โฮเทล  

รามคําแหง 

บจ.แมกซ 
เรียล 

 เอสเตท 

บจ.เทอเทิล 
 พาทิ 

บจ.ไมดา 
แอสเซ็ท 
ซานาด ู

60.00% 99.99% 85.00% 99.99% 55.00% 85.00% 85.00% 99.99% 99.99% 55.00% 70.00% 60.00% 85.00% 80.00% 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท ณ วันท่ี 1 มีนาคม 2556 เปนดังน้ี 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท 

  

  

  

 

 

 

     

  

  

 
       70.00% 

 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสํานักงานใหญ 1 แหง อาคารคลังสินคา 1 แหง และ สํานักงานสาขาท่ีดําเนินการขายเชาซื้อ
จํานวน 80 แหงใน 49 จังหวัดท่ัวประเทศ ซึ่งเพิ่มข้ึนจากป 2554 จํานวน 2 สาขา โดยเนนการขายเชาซื้อใหแกกลุมลูกคาเปาหมาย
รายยอยระดับกลางถึงลางท่ีอาศัยอยูนอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีบริษัทยอยท้ังสิ้น 15 บริษัท  

ขอมูลสรุปสําหรับบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 

บริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระ
แลว 

(พันบาท) 

สัดสวนการถือหุน 

(รอยละ) 

บมจ.ไมดา ลิสซ่ิง ใหบริการเชาซ้ือรถยนต 400,000 60.00 
    
บจ.ไมดา พร็อพเพอรตี ้ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 500,000 99.99 
    
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 150,000 99.99 
    
บจ.เทอเทิล พาทิ พัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสราง 175,000 99.99 
    
บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท สนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย 300,000 99.99 
    
บจ.แมกซ โฮเทล รามคําแหง การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
27,000 85.00 

บจ.ไมดา เอเจนซี ่
แอนด ดีเวลลอปเมนท  
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บริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระ
แลว 

(พันบาท) 

สัดสวนการถือหุน 

(รอยละ) 

    
บจ.แมกซ เรียล เอสเตท การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
30,000 85.00 

    
บจ.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
35,000 85.00 

    
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
15,000 55.00 

    
บจ.แมกซ คอนโด เกษตร การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
45,000 55.00 

    
บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน(1) โรงแรมและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 199,000 70.00 
    
บจ.ไมดา (ลาว) เชาสินเช่ือ บริการใหเชาสินเช่ือ 53,678 60.00 
    
บจ.แมกซ โฮเทล โรงแรม 45,000 85.00 
บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท(2) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 65,000 80.00 
บจ.ไมดา เอนเจนซ่ี แอนด ดเิวลลอปเมนท(3)      ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 2,000 70.00 
 
หมายเหตุ 
(1) เมื่อวันท่ี 30 พฤษภาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญาซ้ือขายหุนสามัญของบริษัท เดอะรีทรีท หัวหิน จํากัด จากผูถือหุน 2 ราย จํานวน 

348,248 หุน ราคาหุนละ 106 บาท รวมเปนเงิน 36.9 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.5 ทําใหบริษัทมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาว
เพ่ิมขึ้นจากรอยละ 52.5 เปนรอยละ 70 ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทไดจายชําระแลวจํานวน 26.2 ลานบาทคงเหลือจํานวน 
10.7 ลานบาทซ่ึงบริษัทจะทยอยจายชําระทุกเดือนรวม 4 งวด งวดละ 2.7 ลานบาท 

(2) เมื่อวันท่ี 23 สิงหาคม 2554 บริษัทไดลงทุนในบริษัทไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทตั้งใหมโดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 
4,399,997 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวน 44 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 80) ซ่ึงบริษัทดังกลาวประกอบกิจการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 

(3) เมื่อวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2555 บริษัทไดลงทุนในบริษัท ไมดา เอเจนซ่ี แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทตั้งใหม โดยลงทุนใน
หุนสามัญจํานวน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 2 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 70.00)  



รายงานประจําป 2555 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                     

 

6 | P a g e  
 

 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัท 

บริษัทเปนหน่ึงในผูนําในธุรกิจขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน พรอมใหบริการกอนและหลังการขายถึงท่ีพักอาศัยและบริษัทมี
พื้นท่ีใหบริการครอบคลุมท่ัวประเทศ สินคาหลักคือขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาคิดเปนสัดสวนรอยละ 95.53 และ 90.98 ของรายได
จากการขายท้ังหมดในป 2555 และในป 2554 ตามลําดับ โดยบริษัทสั่งซื้อสินคาจากผูผลิต/จัดจําหนายหลากหลายยี่หอ อาทิ โซน่ี 
(Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชารป (Sharp) ฮาตาริ (Hatori) โซเคน (Soken) แอลจี (LG) โตชิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ เปน
ตน และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีลูกคาเชาซื้อจํานวน 115,609 ราย    

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสํานักงานใหญ 1 แหง อาคารคลังสินคา 1 แหง และ สํานักงานสาขาท่ีดําเนินการขายเชาซื้อ
จํานวน 80 แหงใน 49 จังหวัดท่ัวประเทศ ซึ่งเพิ่มข้ึนจากป 2554 จํานวน 2 สาขา โดยเนนการขายเชาซื้อใหแกกลุมลูกคาเปาหมาย
รายยอยระดับกลางถึงลางท่ีอาศัยอยูนอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีบริษัทยอยท้ังสิ้น 15 บริษัท  

บริษัทไดจัดตั้งบริษัทยอยเพื่อขยายฐานธรุกจิของบริษัทใหเจริญเติบโต และมีประเภทธุรกิจท่ีหลากหลายเพื่อเพิ่มฐานรายไดใหแก
บริษัทและธุรกิจท่ีบริษัทจัดตั้งข้ึนเปนธุรกิจท่ีมีแนวโนมอัตราการเติบโตทางธุรกิจคอนขางดี  ซึ่งบริษัทเล็งเห็นวาบริษัทยอยท่ีบริษัท
ไดมีการเปดดําเนินการเพิ่มจะสามารถเพิ่มมูลคากําไรใหแกบริษัทในอนาคต  

บริษัทตระหนักถึงความสําคัญของการมีโครงสรางองคกรท่ีมีประสิทธิภาพอันจะชวยสงเสริมและสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทใหบรรลุเปาหมายทางธุรกิจท่ีตั้งไว จุดเดนประการหน่ึงของบริษัท คือ ความพรอมท่ีจะเปลี่ยนแปลงและมีทัศนคติในเชิงบวก
เพื่อใหสามารถรับมือกับการเปลี่ยนแปลงท่ีเปนไปอยางรวดเร็วและการแขงขันท่ีรุนแรงในตลาดได 

ในสวนของธุรกิจเชาชื้อรถจักรยานยนตและรถยนต เดิมบริษัทมีการจัดไฟแนนซรถจักรยานยนตใหม  ซึ่งปจจุบันทางบริษัทไดหยุด
ดําเนินการธุรกิจรับจัดไฟแนนซรถจักรยานยนตแลว โดยไดหยุดดําเนินการมาตั้งแต 1 ก.ค. 2550 เน่ืองจากปญหายอดรับคืน
รถจักรยานยนตของแตละสาขามีคอนขางมาก โดยบริษัทมุงเนนการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาเปนหลัก ซึ่งธุรกิจดังกลาวจึงไมมี
ผลกระทบตอการประกอบธุรกิจเชนเดียวกับบริษัทยอย  โดยธุรกิจของบริษัทยอยเนนการใหบริการสินเชื่อเชาซื้อรถยนตและการ
ใหบริการสินเชื่อแกกลุมผูประกอบการเต็นทรถยนตมือสอง ประเภทเงินทุนหมุนเวียน หรือท่ีเรียกวา Floor Plan รวมท้ังการบริการ
รับจัดรีไฟแนนซรถยนต 

ขอมูลสรุปสําหรับบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 

บริษัท ประเภทธุรกิจ สัดสวนการถือหุน (รอยละ) 
บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง   ใหบริการเชาซื้อรถยนต 60.00 
บจ.ไมดา พร็อพเพอรต้ี พัฒนาอสังหาริมทรัพย 99.99 
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 99.99 
บจ.เทอเทิล พาทิ พัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสราง 99.99 
บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท สนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย 99.99 
บจ.แมกซ โฮเทล รามคําแหง การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 85.00 
บจ.แมกซ เรียล เอสเตท การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 85.00 
บจ.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 85.00 
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 55.00 
บจ.แมกซ คอนโด เกษตร การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 55.00 
บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน(1) โรงแรมและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 70.00 
บจ.ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ บริการใหเชาสินเชื่อ 60.00 
บจ.แมกซ โฮเทล โรงแรม 85.00 
บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท(2) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 80.00 
บจ.ไมดา เอนเจนซี ่แอนด ดิเวลลอปเมนท(3)       ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 70.00 



รายงานประจําป 2555 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                     

 

7 | P a g e  
 

 
หมายเหตุ 
(1) เม่ือวันที ่30 พฤษภาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายหุนสามัญของบริษัท เดอะรีทรีท หัวหิน จํากัด จากผูถือหุน 2 ราย จํานวน 348,248 หุน ราคาหุนละ 106 

บาท รวมเปนเงิน 36.9 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.5 ทําใหบริษัทมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาวเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 52.5 เปนรอยละ 70 ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2554 บริษัทไดจายชําระแลวจํานวน 26.2 ลานบาทคงเหลือจํานวน 10.7 ลานบาทซึ่งบริษัทจะทยอยจายชําระทุกเดือนรวม 4 งวด งวดละ 2.7 ลานบาท 

(2) เม่ือวันที ่23 สิงหาคม 2554 บริษัทไดลงทุนในบริษัทไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทตั้งใหมโดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 4,399,997 หุน มูลคาหุนละ 
10 บาท คิดเปนจํานวน 44 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 80) ซึ่งบริษัทดังกลาวประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

(3) เม่ือวันที ่22 พฤศจิกายน 2555 บริษัทไดลงทุนในบริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทตั้งใหม โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 200,000 
หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 2 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 70.00)  
 
ลักษณะผลิตภัณฑและบริการ 

บริษัทฯประกอบธุรกิจการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน เฟอรนิเจอรสําหรับบาน และรถจักรยานยนต พรอมใหบริการกอน
และหลังการขายภายใตคําขวัญ “เพ่ิมความสุข ทุกครอบครัว” โดยดําเนินการขายผานสาขาของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2555  
รวม 80 สาขาใน 49 จังหวัด ซึ่งสาขาแตละแหงจะถูกกาํหนดใหมีการขายสนิคาตามประเภทและราคาท่ีบริษัทฯกําหนดไวเทาน้ัน 
โดย ณ วันท่ีทําการขายเชาซื้อ บริษัทฯจะทําสัญญาเชาซื้อสินคากับลูกคา พรอมท้ังเก็บเงินดาวนจํานวนหน่ึง (เฉลี่ยประมาณรอยละ 
26.21 ของราคาเงินสด) และสงมอบสนิคาใหแกลูกคา สําหรับคาเชาซือ้ในสวนท่ีเหลือน้ัน ลูกคาจะตองชําระเปนงวดในจาํนวนเงิน
เทากันทุกงวดในเวลาท่ีแนนอนตามท่ีไดระบุไวในสัญญา ซึ่งระยะเวลาการผอนชําระคางวดของลูกคาอยูในชวง 6–36 เดือน ท้ังน้ี 
ข้ึนอยูกับฐานะทางการเงินและความสามารถในการผอนชําระของลูกคาแตละราย โดยราคาเชาซื้อท่ีเสนอใหกับลูกคาจะเปนราคาท่ี
ไดรวมตนทุนสนิคา คาใชจายท่ีเกี่ยวของและดอกเบ้ียแลว ในชวงการผอนชําระกรรมสิทธ์ิของสินคาเชาซื้อจะยังคงเปนของบริษัทฯ
จนกวาลูกคาจะชําระคางวดครบและปฏิบัติตามเงื่อนไขท่ีระบุไวในสัญญาเชาซื้อโดยครบถวนแลว  
บริษัทประกอบธุรกิจขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา 

ประเภทของสินคาและบริการ 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัทสามารถแบงตามประเภทธุรกิจออกไดเปน  5   กลุม  โดยในแตละกลุมธุรกิจประกอบดวย
บริษัทในกลุมดังตอไปน้ี  
(ก) ธุรกิจเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา 

เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance):  
 

ตลอดระยะเวลาท่ีผานมาน้ัน เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ไดแก โทรทัศน วีดีโอ ดีวีดี วีซีดี โฮมเทียเตอร โฮมสเตอริโอ ตูเย็น เคร่ืองซัก
ผา พัดลมและอ่ืนๆ เปนสินคาขายเชาซื้อหลักของบริษัทฯ 
 

ในป 2555 บริษัทฯขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟายี่หอชั้นนําตางๆดังตอไปน้ีคือ โซน่ี (Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชารป(Sharp) ฮา
ตาริ(Hatari) โซเกน(Soken) แอลจี (LG) โตซิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ (MISUMARU) เปนตน โดยมีราคาเชาซื้อ 1,400 - 143,100 
บาท คางวดผอนชําระ 200 – 14,950 บาท/เดือน และระยะเวลาผอนชําระ 6 – 24 เดือน รายไดหลักของบริษัทมาจากการขายเชา
ซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ซึ่งสัดสวนรายไดจากการเชาซื้อในสวนน้ี ตอรายไดรวมตั้งแตป 2553-2555 จะอยุระหวางรอยละ 
90.50 ถึง 95.53 
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(ข) ธุรกิจใหบริการเชาซื้อรถยนต 

บริษัทยอย ( ML) ประกอบธุรกิจประเภทการใหบริหารสินเชื่อ แบงออกเปน 4 ประเภทหลัก ดังน้ี 
(1) การใหบริการสินเชื่อเชาซื้อรถยนต  
(2) การใหบริการสินเชื่อแกกลุมผูประกอบการเต็นทรถยนตมือสอง ประเภทเงินทุนหมุนเวียน หรือท่ีเรียกวา  
 สินเชื่อ Floor Plan 
(3) การใหบริการรับรีไฟแนนซรถยนตทุกประเภท 
(4) การใหบริการเสริม ซึ่งประกอบดวย การรับตอภาษี โอนทะเบียนรถยนต และการรับตอกรมธรรมประกันภัย / พ.ร.บ. 
คุมครองผูประสบภัยทางรถยนต 

รายไดหลักของบริษัทยอย(ML)มาจากการใหบริการสินเชื่อเพื่อเชาซื้อรถยนต ซึ่งสัดสวนของรายไดจากการเชาซื้อในสวนน้ี ตอ
รายไดรวม ตั้งแตป 2553 ถึงปจจุบัน จะอยูระหวางรอยละ 84.79 ถึง 85.86 
บริษัทยอย(ML)ดําเนินธุรกิจการใหบริการสินเชื่อเพื่อเชาซื้อรถยนต โดยเนนประเภทรถยนตและรุนของรถยนตท่ีมีสภาพคลองสูงใน
ตลาด ท้ังรถยนตสวนบุคคลและรถกระบะ โดยจํานวนเงินปลอยกูข้ึนอยูกับประเภทของรถยนต ยี่หอ อายุรถยนต สภาพคลองในการ
ปลอยตอ และคุณสมบัติของผูกู ซึ่งบริษัทไดกระจายความเสี่ยงของลูกคาท่ีขอเชาซื้อโดยเนนกลุมบุคคลท่ีมีรายไดประจําหรือเปน
เจาของกิจการและเกษตรกร โดยบริษัทยอย(ML)จะกระจายพื้นท่ีการใหบริการสินเชื่อเชาซื้อท้ังตลาดในกรุงเทพและเนนการ
ใหบริการสินเชื่อเชาซื้อในตางจังหวัด ท้ังน้ีเน่ืองจากบริษัทยอย(ML)มีเครือขายสาขาท้ังหมด 15 สาขา จึงสามารถใหบริการลูกคา
ครอบคลุมพื้นท่ีท่ัวประเทศไดถึง 73 จังหวดั   

 
โดยในป 2555 ยอดปลอยสินเชื่อเชาซื้อใหมท่ีเปนรถยนตสวนบุคคลและรถกระบะในพอรตสินเชื่อของบริษัท  มีสัดสวนรอย

ละ 6.86  และ 93.14  และในป 2554 มีสัดสวนรอยละ 10.55 และรอยละ 89.45   ตามลําดับ   ท้ังน้ีในยอดปลอยสินเชื่อเชาซื้อใหม
ดังกลาวในป 2555  รถยนตใหมและรถยนตมือสองมีสัดสวนรอยละ 4.71 และ 95.29 และในป 2554 มีสัดสวนรอยละ 6.38 และ 
93.62 ตามลําดับ 

 
(ค) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
บริษัทยอย (บจ.ไมดาพร็อพเพอรตี)้ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มี
สัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีมีโครงการท้ังหมด 6 โครงการไดแก 

(1)  ชื่อโครงการ พาราไดซ / ตั้งอยูท่ีถนนแจงวัฒนะ 14 เขตหลักสี ่กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเปนทาวนโฮม 3 ชั้น 4 ชั้น มี
จํานวนท้ังหมด 73 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,990 ตรว. มูลคาโครงการ 380 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 
78% ซึ่งไดทําการกอสรางเสร็จแลวท้ังหมด และบริษัทมีการทําการตลาดอยางตอเน่ือง โดยลกูคากลุมเปาหมายจะเปน
ลูกคาท่ีตองการท่ีอยูอาศยัในการประกอบธุรกิจเชงิพาณชิย 

(2) ชื่อโครงการ พฤกษาพรรณ / ตั้งอยู ตําบลบานสิงห อ.โพธาราม จ.ราชบุรี / ลักษณะโครงการเปนทาวเฮาส 2 ชั้น และ 
อาคารพาณชิย 3 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด  92 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 2,154 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท ปจจุบันบริษัท
ขายโครงการไดประมาณ 38% ซึ่งไดทําการกอสรางเสร็จแลวท้ังหมด โดยลูกคากลุมเปาหมายจะเปนกลุมขาราชการและ
ประชาชนท่ัวไป 

(3) ชื่อโครงการ รอยพฤกษา / ตั้งอยู ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น และบานแฝด 2 
ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 334 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 25,450 ตรว. มูลคาโครงการ 983 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการได
ประมาณ 90 %ซึ่งโครงการน้ีทยอยกอสรางและขาย โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชนท่ัวไป 
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(4) ชื่อโครงการพรรณพฤกษา* / ตั้งอยู ตําบลปากแพรก อ.เมือง จ.กาญจนบุรี / ลักษณะโครงการบานเดี่ยว 1 ชั้น มีจํานวน
ท้ังหมด 129 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 9,270 ตรว. มูลคาโครงการ 279 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 18% 
ซึ่งโครงการทยอยกอสรางและขาย โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชนท่ัวไป 
* เปลี่ยนชื่อโครงการจากพรรณพฤกษา เปน แกรนด วิลล (วังสารภี) 

(5) ชื่อโครงการกุยบุรีแลนด / ตั้งอยู ต.กุยบุรี อ.กุยบุรี จ.ประจวบคีรีขันธ / ลักษณะโครงการบานเดี่ยว 1 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 
22 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,501 ตรว. มูลคาโครงการ 36 ลานบาท ซึ่งโครงการน้ีกอสรางไปท้ังหมด 7 ยูนิต ขายแลว 3 ยูนิต 
สวนท่ีเหลือจะสรางตามออเดอร (Order) ลูกคากลุมเปาหมายประชาชนท่ัวไป 

(6) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ(กระดีเดียว) / ตั้งอยู ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการบาน
เดี่ยว 2 ชั้นและทาวเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 68 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 2,164 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 74% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชน
ท่ัวไป 

(7) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ(แกรนดลําพยา) / ตั้งอยู ตําบลลําพยา อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการบาน
เดี่ยว 2 ชั้นและทาวเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 209 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 6,694 ตรว. มูลคาโครงการ 367 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 10% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชน
ท่ัวไป 

(8) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ (กําแพงแสน) / ตั้งอยู ตําบลทุงกระพังโหม อ.กําแพงแสน จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการทาว
เฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 75 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,956 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขาย
โครงการไดประมาณ 45% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

 
บริษัทยอย (บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มี
สัดสวนการลงทุนรอยละ 80.00 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีมีโครงการท้ังหมด 1 โครงการไดแก 

(1) ชื่อโครงการ The Matrix condo / ตั้งอยู ตําบลสนามจันทร อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการหองชุด 8 ชั้น 
2 อาคาร มีจํานวนท้ังหมด 3,255 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 10,329.88 ตร.ม  มูลคาโครงการ 572 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขาย
โครงการไดประมาณ 62% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการ ,นักศึกษาและประชาชนท่ัวไป 

 
นอกจากการบริหารงานขายและการกอสรางบานพักอาศัยแลว โครงการยังใหความสําคัญตอการตอบสนองความตองการของ
ลูกคาอยางสูงสุด ท้ังการพัฒนารูปแบบของตัวบาน คุณภาพการกอสราง และการใหบริการท่ีมุงเนนสรางความประทับใจแกลูกคาท่ี
เขาเยี่ยมชมโครงการและลูกคาท่ีพักอาศัยภายในโครงการแลว 
( ง ) ธุรกิจโรงแรม 

บริษัทยอย (บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรม ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอย
ละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีตั้งอยูท่ี ต.วังดง อ.เมือง จ.กาญจนบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 79 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด 41ไร  มูลคา
ของทรัพยสิน 117.35  ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 830 บาท อัตราการเขาพัก 31,082  ราย กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุม
สัมนาโดยมีหนวยงานราชการเปนหลัก และกลุมลูกคาชาวตางชาติ  
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โรงแรมไมดา ซิตี้ รีสอรท กรุงเทพ ( MIDA ) ตั้งอยูท่ี ถ.แจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ  มีจํานวนหองพักท้ังหมด 
125 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด  3.1  ไร มูลคาของทรัพยสิน 122.89 ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 685 บาท อัตราการเขาพัก 66,187 ราย 
กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมสัมนาของหนวยงานราชการ และกลุมลูกคาชาวจีน 

 
( จ ) ธุรกิจสนามกอลฟ 

บริษัทยอย ( บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท ) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมสนามกอลฟและโรงแรม ( รีสอรท ) ซึ่งบริษัท ไมดา 
แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีตั้งอยูท่ี 123 หมูท่ี 7 ต.ลาดหญา อ.เมือง จ.
กาญจนบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 65 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด 1,127 ไร มูลคาทรัพยสินสุทธิ 311.9 ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 875 
บาท อัตราการเขาพัก 9,829 ราย กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมลูกคาเกาหลี และกรุปสัมมนาของหนวยราชการท่ัวไป               

โครงสรางรายได 

โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอยตั้งแตป 2553 ถึงป 2555 มีดังน้ี 

 

รายการ 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

รายไดจากการขาย       
รายไดจากการขาย 364 28 454 26 464 20 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 84 6 219 13 613 27 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 30 2 43 2 34 2 
รายไดจากธุรกิจโรงแรม 29 2 55 3 87 4 
รายไดจากการดําเนินงานอื่น(1) 818 62 986 56 1,056 47 
รวมรายไดจากการขายและการใหบริการ 1,325 100 1,757 100 2,254 100 
หมายเหตุ 

รายไดจากการดําเนินงานอื่นของบริษัทประกอบดวยรายไดจากดอกผลเชาซ้ือเปนหลัก 
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 เหตุการณสําคัญ 

ความเปนมาและพัฒนาการที่สําคัญ 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” กอตั้งข้ึนเม่ือวันท่ี 12 กันยายน 2534 โดยนายกมล เอ้ียวศิวิกลู และนายธเนศ 
ดิลกศกัยวิฑูร ภายใตชื่อเดิม “บริษัท นครปฐม ไมดา 1991 จํากัด”  ดวยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 3 ลานบาท สํานักงานใหญตั้งอยูท่ี
อําเภอเมือง จังหวัดนครปฐม โดยในชวงเร่ิมตนของการดําเนินกิจการ บริษัทประกอบธุรกิจขายเคร่ืองใชไฟฟา  

ตอมาในป 2540 กลุมผูกอตั้งไดเล็งเห็นแนวโนมการเติบโตของความตองการซื้อเคร่ืองใชไฟฟาโดยการผอนชําระเงิน บริษัทจึงไดเร่ิม
หันมาดําเนินธุรกิจการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา โดยมีบริการกอนและหลังการขายแบบ “ครบวงจรและถึงท่ีหมาย” ซึ่งครอบคลุมถึง 
บริการสาธิตและการทดลองการใชงานสินคา บริการตรวจสอบประวัติและอนุมัติเชาซื้อภายใน 1 วัน บริการจัดสงสินคา บริการ
รับประกันสินคาตลอดระยะเวลาการผอนชําระ บริการสินคาทดแทนขณะสงซอม และบริการหลังการขายอ่ืนๆ โดยสินคาท่ีใหเชาซื้อ
สวนใหญเปนเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance) ยี่หอชั้นนําตางๆ โดยเฉพาะหมวดภาพและเสียง (Audio 
Vision หรือ AV) เชน โทรทัศน และสเตอริโอ บริษัทเนนการขายเชาซื้อแกกลุมลูกคาเปาหมายรายยอยระดับกลางถึงลาง ท่ีอาศัยอยู
นอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

 ในชวง 5 ปท่ีผานมา บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ ดังน้ี 

มกราคม 2551 -  บริษัทไดทําการซื้อขายหุนสามัญและใบสําคัญแสดงสิทธิ (DE-W1) ของบริษัท ดีอี 
แคปปตอล จํากดั (มหาชน) ปจจุบันเปลี่ยนชื่อเปน บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น (มหาชน) ซึ่ง
เปนเงินลงทุนในบริษัทรวม และไดจําหนายใบสําคัญแสดงสิทธิ (DE-W1) กําไรจากการ
จําหนายหุนสามัญและใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 15.03 ลานบาท
และ 20.83 ลานบาท ตามลําดับ ดังน้ันบริษัทจึงไมถือวาบริษัท ดอีี แคปปตอล จํากดั 
(มหาชน) เปนบริษัทรวมอีกตอไป แตกย็งัคงจดับริษัท ดีอี แคปปตอล จํากัด (มหาชน) เปน
บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน เน่ืองจากยังคงมีกรรมการรวมกัน  ตอมาในเดือนมีนาคม 2551 บริษัทได
ซื้อขายเงินลงทุนในหลักทรัพยและใบสําคัญแสดงสิทธิ ดังกลาวโดยมีวุตถุประสงคเพื่อคา 

มกราคม 2551 - บริษัทไดลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เจ.อาร.ดีล จํากัด ซึ่งปจจุบันเปลี่ยนชื่อเปน อควา คอร
เปอเรชั่น จํากัด(มหาชน) จํานวน 189,400 หุนในราคาเฉลี่ยหุนละ 105.59 บาท เปนจํานวน
เงินรวม 19.99 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 5.58 ของทุนชําระแลวของบริษัทดังกลาว  
อยางไรก็ตาม บริษัทไดถือวาบริษัท เจ.อาร.ดีล จํากัด เปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันเน่ืองจากมี
กรรมการผูมีอํานาจรวมกัน ตอมาในไตรมาส 4/2551 กรรมการของบริษัทไดลาออกจากการ
เปนกรรมการของบริษัทรวมดังกลาว จึงจัดประเภทเงินลงทุนรายการน้ีเปนเงินลงทุนท่ัวไป  

พฤษภาคม 2551 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เทอเทิล พาทิ จํากดั โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิมจํานวนรวม 
2,499,999 หุน ทําใหสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ เพิ่มจากรอยละ 86 เปนรอยละ 99.99 

มิถุนาย 2551 -       ผูถือหุนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญซึ่งเปนกรรมการและพนักงานของบมจ. ไมดา 
ลิสซิ่ง ไดใชสิทธิตามใบสาํคัญแสดงสิทธิจํานวน 3,000,000 หนวย ซื้อหุนสามัญจาํนวน 
30,000,000 หุน ในราคาหุนละ 0.10 รวมเปนเงิน 3 ลานบาท จึงถือวาใบสําคัญแสดงสิทธิ
ดังกลาวไดใชสิทธิครบตามจํานวนแลว บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง ไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวง
พาณิชยเม่ือวันท่ี 2 กรกฎาคม 2551 

มิถุนายน 2551 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิมจํานวนรวม 
248,750 หุน ทําใหสัดสวนการลงทุนของบริษัทเพิ่มข้ึนจากรอยละ 30 เปนรอยละ 42.5 
เน่ืองจากเปนการเพิ่มการลงทุนเม่ือสิ้นงวด บริษัทจึงบันทึกสวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนใน
บริษัทรวมโดยวิธีสวนไดเสียในสัดสวนรอยละ 30 สําหรับไตรมาส 1-2/2551 จํานวนเงิน 2.89 
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ลานบาท และรอยละ 42.5 สําหรับไตรมาส 3-4/2551 จํานวนเงิน 4.1 ลานบาท จากเงินลงทุน
ในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด โดยใชงบการเงินท่ีไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีแลว  

กรกฎาคม 2551 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เดอะ ไลออน ฮิลล กอลฟ แอนด คันทร่ีคลับ จํากัด ปจจุบัน
เปลี่ยนชื่อเปน บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม จํานวน
รวม 4,875,240 หุน ทําใหสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯเพิ่มข้ึนจากรอยละ 60 เปนรอยละ 
92.07 

ตุลาคม 2551 -  บริษัทไดลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เจนเนอรัล เอนจเินียร่ิง จํากัด จาํนวน 56,000,000 หุน
ในราคาเฉลี่ยหุนละ 0.67 บาท เปนจํานวนเงินรวม 37.52 ลานบาท คิดเปนสดัสวนรอยละ 
10.84 ของทุนชําระแลวของบริษัทดังกลาว อยางไรกต็ามบริษัทไดถอืวาบริษัท เจนเนอรัล เอน
จิเนียร่ิง จํากัด เปนบริษัทรวมเน่ืองจากมีกรรมการผูมีอํานาจรวมกัน และไดรับรูกําไรจากการ
ซื้อเงินลงทุนเปนจํานวนเงิน 24.96 ลานบาท อยางไรก็ตาม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 บริษัท
ไดพิจารณาตั้งคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนดังกลาวโดยใชราคายุติธรรม ในงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะบริษัท เปนจํานวนเงิน 35.87 ลานบาท และ 15.12 ลานบาท ตามลําดับ 

ธันวาคม 2551 - บริษัทลงทุนในบริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 659,998 หุน
มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 6,599,980 บาท หรือคดิเปนสดัสวนการลงทุน
รอยละ 55 ของจํานวนหุนท้ังหมด 

ธันวาคม 2551 - บริษัทลงทุนในบริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 2,089,998 
หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คดิเปนมูลคาการลงทุน 20,899,980 บาท หรือคดิเปนสดัสวนการ
ลงทุนรอยละ 55 ของจํานวนหุนท้ังหมด 

ธันวาคม 2551 - บริษัทลงทุนในบริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากดั ซึ่งจดทะเบียนและดําเนินงานในประเทศ
สาธารณะรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว คิดเปนมูลคาการลงทุน 32,206,720 บาท หรือคิด
เปนสัดสวนการลงทุนรอยละ 60 ของจํานวนหุนท้ังหมด  

มกราคม 2552 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม จํานวน 
199,000 หุนมูลคา หุนละ 100 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 19,900,000 บาท ทําใหสัดสวน
การลงทุนของบริษัทเพิ่มข้ึนจาก 42.50% เปน 52.50% 

มีนาคม 2552 -      บริษัทลงทุนในบริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 69,997 หุน
มูลคาหุนละ 10 บาท คดิเปนมูลคาการลงทุน 700,000 บาท หรือคดิเปนสดัสวนการลงทุน
รอยละ 69.997 ของจํานวนหุนท้ังหมด 

ธันวาคม 2552 - บริษัทไดลงทุนเพิ่มในหุนเพิ่มทุน จํานวน 2,379,898 หุน มูลคาหุนละ 10 บาทและซื้อหุนจาก
ผูถือหุนรายหน่ึง จํานวน 525,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท รวมเปนมูลคาเงินลงทุนท้ังสิ้น 
29,748,950 บาท 

กุมภาพันธ 2553 - บริษัท มีมติอนุมัติค้ําประกันวงเงินกูระยะยาวเต็มวงเงินของบจ. แม็กซ คอนโด เกษตร  และ 
บจ.วิภาคอนโด ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัทใหกับสถาบันการเงิน วงเงินสินเชื่อ 59 ลานบาท
และ 22 ลานบาท ตามลําดับ โดยวงเงนิสินเชื่อดังกลาวบริษัทยอยกูมาเพื่อใชสําหรับกอสราง
คอนโดมิเนียมโครงการแม็กซคอนโดมิเนียม วิภาวด ี ซึ่งมีระยะเวลาของเงนิกู 2.5 ป วงเงนิกู
ดังกลาวน้ีทางบริษัทค้ําประกันเต็มวงเงิน 100% 
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กุมภาพันธ 2553 - บริษัทพิจารณาใหขายท่ีดิน 

โฉนดเลขท่ี 31871 ,31872 พรอมสิ่งปลูกสรางเลขท่ี 1235/7 ถนนรามคําแหง แขวงหัวหมาก 
เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร ขายใหกับบริษัท แมกซ เรียลเอสเทต จํากัด ราคารวม 
26,388,220 บาท ( ยี่สิบหกลานสามแสนแปดหม่ืนแปดพันสองรอยยี่สิบบาทถวน ) 

โฉนดเลขท่ี 31873,21203 พรอมสิ่งปลูกสรางเลขท่ี 1235/5, 1235/8 ถนนรามคําแหง แขวง
หัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร ขายใหกับ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 
ราคารวม 23,788,980 บาท ( ยี่สิบสามลานเจ็ดแสนแปดหม่ืนแปดพันเการอยแปดสิบบาท
ถวน ) 

โฉนดเลขท่ี 246038 พรอมสิ่งปลูกสรางเลยท่ี 1235/9 ถนนรามคําแหง แขวงหัวหมาก เขตบาง
กะป กรุงเทพมหานคร ขายใหกับ บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด ราคา 1,332,800 บาท 
( หน่ึงลานสามแสนสามหม่ืนสองพันแปดรอยบาทถวน )   

มีนาคม 2553 - บริษัทไดมีการค ำประกันเงินกูระระยาวเต็มวงเงิน 100% ในวงเงินสินเชื่อ 80 ลานบาทใหแก
บริษัทไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั และวงเงนิสินเชื่อ 140 ลานบาทใหแกบริษัท แมกซ โฮเทล 
จํากัด กับทางธนาคารอิสลามแหงประเทศไทย 

พฤศจิกายน 2553 - บริษัทไดอนุมัติการค้ําประกันเงินกูระยะยาวเต็มวงเงิน 100% ในวงเงนิสินเชื่อ 390.00 ลาน
บาทใหกับบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด กับธนาคารอิสลามแหงประเทศไทย 

พฤษภาคม 2554 - บริษัทเพิ่มสัดสวนการลงทุนในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด  โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม 
จํานวน 348,248 หุนมูลคา หุนละ 106 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 36,914,288 บาท ทําให
สัดสวนการลงทุนของบริษัทเพิ่มข้ึนจาก 52.50 % เปน 70% 

สิงหาคม 2554 - บริษัทไดลงทุนและจัดตั้งบริษัทลูกชื่อบริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งประกอบธุรกิจ
ดานพัฒนาอสังหาริมทรัพย ประกอบดวยทุนจดทะเบียน 55,000,000 บาท จํานวนหุน 
5,500,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท ท้ังน้ีบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด ( มหาชน ) ถือหุน
ท้ังหมด 4,399,997 หุน คิดเปนมูลคาการลงทุน 43,999,970 บาท 

มีนาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติจัดสรรเงินกําไรเปนสํารองตามกฎหมาย จํานวน 1,900,000 บาทและงด
จายเงินปนผลประจําป 2544  

 - บริษัทไดอนุมัติใหจายคาตอบแทนคณะกรรมการชองบริษัท ประจําป 2554 ไมเกิน 
3,000,000 บาท  

กรกฎาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติค้ําประกันการปรับปรุงโครงสรางหน้ีของบริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน) 
กับ ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) และธนาคาร ไอซีบีซ ี (ไทย) จํากัด (มหาชน) ผูรวมให
สินเชื่อ  

สิงหาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูค้ําประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้
จํากัด จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงนิค้ําประกัน จาํนวน 
82,740,000 บาท 

กันยายน 2555 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูค้ําประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส 
จํากัด จากธนาคาร ธนชาต จํากัด (มหาชน) ภายในวงเงินค้าํประกัน จาํนวน 120,000,000 
บาท 
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ตุลาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูค้ําประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้
จํากัด จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงนิค้ําประกัน จาํนวน 
86,920,000 บาท 

พฤศจิกายน 2555 - บริษัทไดลงทุนและจัดตั้งบริษัทยอยชื่อบริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่ง
ประกอบธุรกิจเปนตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย ประกอบดวยทุนจดทะเบียน 2,000,000 บาท 
จํานวนหุน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท ท้ังน้ีบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด ( มหาชน ) 
ถือหุนท้ังหมด 140,000 หุน คิดเปนมูลคาการลงทุน 1,400,000 บาทหรือรอยละ 70 
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  ปจจัยความเสี่ยง 

การดําเนินธุรกิจของบริษัทตองเผชิญกับปจจัยความเสี่ยงตาง ๆ ซึ่งอาจสงผลกระทบตอการดําเนินงานและราคาหุนของบริษัท  อน่ึง 
ปจจัยความเสี่ยงดังตอไปน้ีเปนเพียงปจจัยความเสี่ยงสําคัญบางประการท่ีอาจสงผลกระทบตอบริษัท  ท้ังน้ี อาจมีปจจัยความเสี่ยง
อ่ืน ๆ ท่ีบริษัทไมทราบและอาจมีปจจัยความเสี่ยงบางประการท่ีบริษัทเห็นวาไมเปนสาระสําคัญ ซึ่งปจจัยความเสี่ยงเหลาน้ีอาจ
สงผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทในอนาคตได  
1. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทไดมีการประเมินความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจมาอยางตอเน่ืองและถือเปนหน่ึงในปจจัยหลักในการกําหนดกลยุทธและแผน
ธุรกิจในแตละป  โดยมีการติดตามและควบคุมความเสี่ยงอยางสมํ่าเสมอเพื่อใหเปนไปตามทิศทางและนโยบายท่ีไดรับอนุมัติจาก
คณะกรรมการบริษัทซึ่งประกอบไปดวยข้ันตอนหลักตางๆ ดังน้ี การระบุความเสี่ยง การประเมินความเสี่ยง การตดิตามและควบคุม
ความเสี่ยงเปนตน หากมีความเสี่ยงใหมๆ ท่ีมิไดคาดการณไวอาจจําเปนตองทบทวนการบริหารความเสี่ยงใหมท้ังหมดหรือความ
เสี่ยงท่ีเกิดข้ึนมีแนวโนมท่ีจะกระทบกับการดําเนินธุรกิจอยางรุนแรงอาจตองทบทวนแผนธุรกิจใหมท้ังหมด พรอมนําเสนอตอ
คณะกรรมการพจิารณาอนุมัติ ดังเชนในปท่ีผานมามีความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติคือเกดิอุทกภยัในหลายพื้นท่ีของประเทศซึ่งมี
ผลกระทบตอการประกอบธุรกิจของบริษัท ซึ่งบริษัทไดมีการปรับปรุงประสิทธิภาพและกระบวนการและบุคลากรรวมถึงการบริหาร
จัดการภายในองคกรเพื่อรองรับสภาวะวิกฤตท่ีมีแนวโนมท่ีจะเกิดข้ึนในชวงน้ัน 
ความเสี่ยงของลูกหนี้ที่มีปญหา 

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมียอดคางชําระของลูกหน้ีการคาสวนท่ีเกนิกวา 12 เดือน จํานวน 14.22 ลานบาท อันเปนผลมาจาก
ความสามารถในการชําระหน้ีของลูกหน้ีลดลงคิดเปนรอยละ 2.57 ของลูกหน้ีการคาท้ังหมด ซึ่งบริษัทมีความเสี่ยงท่ีจะไมไดรับชําระ
หน้ีตามจํานวนดังกลาว แตอยางไรกต็ามบริษัทไดมีการตั้งคาเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูของลูกหน้ีไวแลวจํานวน 14.22 ลานบาทหรือคิด
เปนรอยละ 100 และสงใหฝายเรงรัดติดตามหน้ีท่ีเหลืออยางใกลชิด นอกจากน้ีบริษัทยังมีมาตรการท่ีจะปองกันความเสี่ยงจาก
ปญหาลูกหน้ีคางชําระเปนระยะเวลานาน โดยจะมีการพิจารณาเครดิตกับลูกคาท่ีรัดกุมมากข้ึน รวมท้ังมีการเก็บและติดตามหน้ีเร็ว
ข้ึน โดยจะสงใหฝายเรงรัดหน้ีสินภายใน 1 เดือนหลังจากครบกําหนดเวลาชําระหน้ีของลูกหน้ี 
ความเสี่ยงจากการเกิดลูกหนี้เชาซื้อมีปญหาในอนาคตเนื่องจากการขยายสินเช่ือเชาซื้อ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสาขาเปดดําเนินงาน ท่ัวประเทศรวม 80 สาขา  ท้ังน้ีการขายเชาซื้อแกกลุมลูกคาใหมในพื้นท่ี
การขายใหมอาจกอใหเกิดลูกหน้ีเชาซื้อท่ีมีปญหาภายหลังการผอนชําระไปแลวในระยะเวลาหน่ึงได อยางไรก็ตามบริษัทไดใชความ
ระมัดระวังในการขายเชาซื้อแกลูกคารายใหม  โดยใหความสําคัญเร่ืองการพิจารณาคัดเลือกลูกคาเชาซื้อโดยระบบการพิจารณา
การขายเชาซื้อ (Credit Scoring) คุณภาพลูกคาเชาซื้อและการติดตามหน้ี  รวมท้ังบริษัทมีฝายตรวจสอบและฝายเรงรัดหน้ีสินท่ี
ดูแลเร่ืองการทุจริตภายในองคกรและการติดตามหน้ีโดยเฉพาะ  อีกท้ังมีระบบการควบคุม การตรวจสอบและการรายงานผลท่ีมี
ประสิทธิภาพสามารถรายงานสถานะลูกหน้ีเชาซื้อไดทุกขณะซึ่งสามารถปองกันความเสี่ยงดังกลาวไดในระดับหน่ึง 
ความเสี่ยงจากการพิจารณาความสามารถในการชําระหนี้ของลูกคาโดยไมมีเอกสารทางการเงิน 

เน่ืองจากลูกคาสวนใหญของบริษัทไมมีหลักฐานทางการเงินท่ีเปนลายลักษณอักษร  ดังน้ันในการพิจารณาการขายเชาซื้อน้ัน บริษัท
จึงเนนการเขาถึงตัวตนและการสอบถามขอมูลโดยตรงจากลูกคา รวมถึงการเก็บขอมูลจากสถานท่ีจริงและจากบุคคลอางอิงเพื่อ
เปนการสอบทานขอมูลอีกชั้นหน่ึง เชน ผูค้ําประกัน ญาติ เพื่อนบาน ผูนําในหมูบาน หรือ ลูกคาเกา ตามหลักเกณฑการพิจารณา
ของบริษัทเพื่อประเมินถึงเครดิตและความสามารถในการผอนชําระของลูกคา (รายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 3 การประกอบธุรกิจ) 
ฉะน้ันหากลูกคาผูขอเชาซื้อรวมมือกับบุคคลอางอิงและ/หรือผูค้ําประกันแจงขอมูลเท็จอาจทําใหเกิดความผิดพลาดในการพิจารณา
ลูกคาได ซึ่งสงผลใหเกิดปญหาหน้ีสูญ การผอนชําระลาชาหรือการรับคืนสินคา อยางไรก็ตามความเปนไปไดดังกลาวคอนขางต่ํา
เน่ืองจากผูขอเชาซื้อตองเตรียมขอมูลลวงหนาและรวมมือกับบุคคลทุกฝายท่ีเกี่ยวของ อีกท้ังการแจงขอมูลเท็จเปนผลประโยชนของ
ผูเชาซื้อฝายเดียว แตเปนผลเสียกับผูเกี่ยวของ  ซึ่งโดยปกติจะเกรงการรวมรับผิดชอบภาระหน้ีในฐานะผูค้ําประกันและการถูกข้ึน
บัญชีดําทําใหไมสามารถขอเชาซื้อกับบริษัทไดอีก  ดังน้ันการสอบทานขอมูลจากบุคคลหลายฝายดังกลาวจึงเปนการลดความเสี่ยง
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ไดในระดับหน่ึง  นอกจากน้ีบริษัทขายเชาซื้อแกลูกคารายยอยโดยมียอดเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาเฉลี่ย 13,000 บาทตอราย  ดังน้ัน
ผลกระทบจากหน้ีเสียตอรายลูกหน้ีจึงมีสัดสวนนอยเม่ือเปรียบเทียบกับยอดลูกหน้ีเชาซื้อท้ังหมด 
ความเสี่ยงที่เกิดจากการแขงขันในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทไดดําเนินการลดความเสี่ยงดานน้ีดวยการมุงเนนการรักษาสวนแบงตลาดไว กลาวคือ บริษัทไดเขาแขงขันและรักษาสวนตาง
ของอัตราดอกเบ้ียใหอยูในระดับหน่ึง ไมแขงขันจนเกิดภาวะขาดทุนจากการทําการตลาด บริษัทไดเนนการใหบริการเปนหลักและ
รักษาสัมพันธภาพท่ีดีระหวางบริษัทกับผูจําหนายเคร่ืองใชไฟฟาเปนหลัก ซึ่งสามารถลดความเสี่ยงจากภาวะแขงขันดังกลาวเปน
อยางด ี
ความเสี่ยงเกี่ยวกับการดําเนินงานของบริษัท 

ผูประกอบการธุรกิจเชาซื้อสามารถขยายธุรกิจไดตามศักยภาพของบริษัทโดยไมมีขอจํากัด เน่ืองจากเปนธุรกิจท่ีไมไดอยูภายใต
ขอจํากัดของกฎหมายพิเศษใดๆ กลาวคือ ผูประกอบการสามารถใหสินเชื่อโดยไมมีขอจํากัดจากหนวยงานใดๆ ดังน้ันคุณภาพของ
ลูกหน้ีซึ่งเปนปจจัยหลักของธุรกิจประเภทน้ียอมไดรับผลกระทบจากการทุจริต ประสิทธิภาพของการติดตามหน้ีหรือจากสภาวะ
เศรษฐกิจ หากผูประกอบการขาดความระมัดระวังหรือขาดระบบควบคุมภายในท่ีดี ผูประกอบการอาจประสบปญหาในการเรียก
ชําระหน้ีได ถาหากภาวะเศรษฐกิจอยูในภาวะท่ีตกต่ํา 

บริษัทไดตระหนักถึงปญหาดังกลาว จึงไดดําเนินธุรกิจดวยความระมัดระวัง โดยบริษัทมีระบบควบคุม ติดตามและดูแลการปลอย
สินเชื่ออยางใกลชิด เพื่อใหทราบถึงสินเชื่อท่ีปลอยออกไป บริษัทมีนโยบายปองกันความเสี่ยงจากตัวลูกหน้ีโดยจัดใหมีบุคคลค้ํา
ประกันและวางเงินดาวนในปริมาณมากสําหรับลูกหน้ีท่ีมีลักษณะความเสี่ยงสูง มีระบบตรวจสอบภายใน และระบบรายงานท่ี
สามารถติดตามดูผลการติดตามหน้ี เพื่อใหทราบถึงคุณภาพของลูกหน้ีในสถานะปจจุบันและสามารถติดตามลูกหน้ีใหจายชําระหน้ี
ไดไมเกิดการติดคางเน่ินนานจนเกิดภาวะหน้ีไมกอใหเกิดรายไดเปนจํานวนมาก  นอกจากน้ีจากผลของระบบควบคุมภายในท่ีมี
ประสิทธิภาพ ไมวาจะเปนระบบการตรวจสอบภายในจากสวนกลาง ระบบการหมุนเวียนพนักงานในการทํางานท้ังการทําตลาดและ
ติดตามหน้ี ทําใหบริษัทสามารถลดความเสี่ยงจากการกอทุจริตภายในบริษัท 
 

ความเสี่ยงในการจายคาคอมมิชช่ันการขายลวงหนา 

บริษัทจายคาคอมมิชชั่นการขายแกพนักงานขายตามอัตราท่ีกําหนด โดยจายใหเม่ือพนักงานขายสามารถขายเชาซื้อสินคาพรอม
ปฏิบัติตามเงื่อนไขการขายไดครบถวนแลว โดยบริษัทพิจารณาจายคาคอมมิชชั่นการขายแกพนักงานขายตามยอดจายจริงท่ี
พนักงานไดรับ (ไมจายเกินคาคอมมิชชัน่ท่ีไดรับ) สําหรับพนักงานท่ีมียอดเบิกลวงหนาคางอยูกับบริษัท (พนักงานเกา) บริษัทจะหัก
คาคอมมิสชั่นไว 5% ของยอดท่ีไดรับเพื่อเคลียรยอดเบิกลวงหนาท่ีคางไว สําหรับพนักงานใหมในระยะ 2  เดือนแรก ใหเบิกลวงหนา
ไดวันละ 100 บาทและนําคอมมิชชั่นมาเคลียรคืน 50% ของยอดท่ีไดรับ (แตไมเกินยอดเบิกลวงหนา) พนระยะ 2 เดือนแรกใช
เงื่อนไขเดียวกับพนักงานเกา(ไมใหเบิกรายวัน) หากพนักงานขายรายน้ันพนสภาพการเปนพนักงานและมีเจตนาหรือไมสามารถ
ชําระคืนคาคอมมิชั่นในสวนท่ีไดเบิกลวงหนาไปแลว อาจทําใหบริษัทสูญเงินคาคอมมิชชั่นการขายลวงหนาน้ี อยาไรก็ตาม บริษัทได
จํากัดความเสี่ยง โดยพิจารณาการจายคาคอมมิชชั่นการขายลวงหนา เปนจํานวนสูงสุดเทากับคาคอมมิชชั่นการขายสินคาท่ี
พนักงานขายมีสิทธิไดรับแตยังไมสามารถเบิกรับไดเน่ืองจากยังปฏิบัติไมครบถวนตามเงื่อนไขการขาย 
ความเสี่ยงจากการลาสมัยของสินคาคงคลัง 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสินคาคงคลังสุทธิจํานวน 37.18 ลานบาท ซึ่งสวนใหญเปเคร่ืองใชไฟฟาภายในบานประเภทภาพ
และเสียง เชน โทรทัศน วีดีโอ วีซีดี ดีวดีี และจักรยานยนต ซึ่งเปนสนิคาท่ีมีความลาสมัยจากการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยีไดงาย
และมีแนวโนมการลดลงของราคาสินคาท่ีรวดเร็ว หากบริษัทมีสินคาคงคลังลาสมัยในปริมาณมากอาจทําใหรายไดจากการขายเชา
ซื้อสินคาลดลงได อยางไรกต็าม ในชวงระยะเวลา 3 ปท่ีผานมาบริษัทจะเก็บสินคาคงคลังในปริมาณท่ีเพยีงพอตอการขายและมี
ปริมาณหมุนเวียนอยูเสมอ โดยปจจุบันบริหารสินคาคงคลังเฉลี่ยประมาณ 43 วัน และดําเนินนโยบายการบริหารสินคาคงคลังใน 2 
ระดับ คือ โดยสาํนักงานใหญซึ่งดูแลเร่ืองประเภทสนิคาท่ีสั่งซื้อและนโยบายการขายเชาซื้อรวม และโดยสาขาซึ่งจะตองดูแลและ
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รับผิดชอบสินคาท่ีไดสั่งจากสาํนักงานใหญเน่ืองจากมีการบริหารงานแบบ Profit Center ทําใหบริษัทสามารถควบคุมสินคาคงคลัง 
ท้ังประเภทและระดับสินคาไดอยางมีประสิทธิภาพ 
ความเสี่ยงจากการยึดคืนสินคา 

ปกติธุรกิจเชาซื้อมีความเสี่ยงในดานการยดึสินคาคืนและถือเปนสิ่งท่ีหลีกเลี่ยงไมได ถงึแมการยึดสินคาคืนน้ันเปนความเสี่ยงตอการ
ลดลงของยอดขายและมีผลทําใหสินคาคงเหลือมีจํานวนมากก็ตาม ในอีกดานหน่ึงก็ถือเปนการชดเชยตอความเสียหายท่ีอาจจะ
เกิดข้ึนจากการหยุดชําระเงินของลูกคาได เพราะบริษัทยังสามารถนําสินคาเหลานน้ันมาจําหนายในตลาดสนิคามือสองไดอีกดวย 
อันถือเปนกลยุทธทางการตลาดอีกรูปแบบหน่ึง 
2. ความเสี่ยงทางการเงิน 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ีย 

บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อเงิน
ใหกูยืม เงินเบิกเกินบัญชี เงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยางไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการ
เงินสวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน ความเสี่ยง
จากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบริษัทยอยจงึอยูในระดับต่ํา 
ความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือ 

บริษัทฯ และบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อท่ีเกี่ยวเน่ืองกับลกูหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ลกูหน้ีการคา เงินใหกูยืมและลูกหน้ี
อ่ืน ฝายบริหารควบคุมความเสี่ยงน้ีโดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม นอกจากน้ี การให
สินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวน
มากรายดังน้ันบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อนอกจากจํานวนคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญท่ีบันทึกไวแลวในบัญช ี
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

บริษัทและบริษัทยอยพจิารณาวาไมมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลีย่น เน่ืองจากบริษัทและบริษัทยอยมีธุรกรรมท่ีเปนเงินตรา
ตางประเทศในจํานวนท่ีไมเปนสาระสําคัญ 
ความเสี่ยงจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว 

ปจจุบัน เศรษฐกิจไทยเร่ิมฟนตัวมากข้ึนหลังจากไดรับผลกระทบจากวิกฤตทางการเงินของเศรษฐกิจชั้นนําของโลก อยางไรก็ดี 
เศรษฐกิจไทยยังไดรับผลกระทบจากปจจัยลบในประเทศ เชน การชะลอตัวของภาคการผลิต การสงออก และอุตสาหกรรมการ
ทองเท่ียว ปญหาการวางงาน และสถานการณทางการเมือง ซึ่งปจจัยเหลาน้ีสงผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสําคัญตอรายไดและ
กําลังซื้อ พฤติกรรมการใชจาย และระดับความเชื่อม่ันของผูบริโภค  

สภาวะเศรษฐกิจดังกลาวขางตนสงผลกระทบตออุตสาหกรรมขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบานท่ีลูกคาใชบริการท่ีลดนอยลง 
และผูประกอบการตองรับความเสี่ยงมากข้ึนจากการเรียกเก็บคางวดสินคา อยางไรก็ตามเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ถือเปน
สิ่งจําเปนในชีวิตประจําวัน จึงอาจไดรับผลกระทบนอยกวาเม่ือเปรียบเทียบกับอุตสาหกรรมอ่ืน อีกท้ังบริษัทไดพัฒนารูปแบบการ
ใหบริการและปรับเปลี่ยนกลยุทธทางการตลาดเพื่อกระตุนการใชบริการของลูกคาและลดความเสี่ยงจากการยกเลิกการขายสินคา 
รวมท้ังจัดทําและดําเนินการตามแผนการลดคาใชจาย (Cost Efficiency Program) เพื่อใหสอดคลองกับสภาวะเศรษฐกิจ อยางไรก็
ดี บริษัทไมสามารถรับรองไดวาธุรกิจ ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของบริษัท จะไมไดรับผลกระทบในทาง
ลบอยางมีนัยสําคัญ หากสภาวะเศรษฐกิจดังกลาวยังคงดําเนินตอไป 
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3. ความเสี่ยงอ่ืน ๆ 

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนทรัพยากรบุคคล 

ทรัพยากรบุคคลถือเปนปจจัยท่ีสําคัญอีกอยางหน่ึงของความสําเร็จของบริษัท และเปนสิ่งท่ีทําใหเกิดความเสี่ยงตอการดําเนินงาน
ของบริษัทได เชน การเกษียณอาย ุการลาออก เปนตน ท่ีอาจจะมีผลท่ีทําใหเกิดการหยุดชะงักของธุรกิจได บริษัท จึงไดให
ความสําคัญกับพนักงานทุกคนและดูแลเอาใจใส ทุกข สุข ของพนักงานเสมือนคนในครอบครัวเดียวกันสนับสนุนบุคคลใหเหมาะสม
กับหนาท่ีและพัฒนาบุคลากรอยางตอเน่ืองสมํ่าเสมอ 
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 การจัดการ 

โครงสรางการจัดการของบริษัทประกอบดวยคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร นอกจากนี้ ยังมี
การจัดตั้งคณะกรรมการยอยอื่น ๆ ขึ้นอีกหลายชุดเพื่อทําหนาที่ควบคุมดูแลนโยบายภายในองคกรเพื่อใหเกิดประสิทธิภาพสูงสุดในการ
ดําเนินงาน  
คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทประกอบดวยกรรมการทั้งหมด 8 ทาน ดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ ตําแหนง 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู ประธานกรรมการและกรรมการผูจัดการ 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิูล กรรมการ 
นายสรศกัดิ์ เอีย้วศิวกิลู  กรรมการ 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร กรรมการ 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย กรรมการ 
นายมงคล สณัฐิติวิฑูร กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทไดแก (1) นายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล (2) นายเอกชัย เอี้ยวศิวิกูล (3) นายสมศักดิ์ ศักด์ิสุธาพร (4) 
นายสรศักด์ิ เอี้ยวศิวิกูลและ (5) นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย โดยกรรมการสองในหาทานนี้ลงลายมือช่ือรวมกันและประทับตรา
สําคัญของบริษัท 

อํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทกําหนดไวโดยอางอิงกับ พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด พรบ. หลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย ขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และขอบังคับของบริษัท  

อํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทมีดังนี้ 

(1) คณะกรรมการตองใชความรู ความสามารถ และประสบการณใหเปนประโยชนตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทใหเปนไปตาม
กฎหมาย วัตถุประสงค ขอบังคับ มติของที่ประชุมผูถือหุน 

(2) กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงาน การบริหารเงิน  

(3) จัดใหมีระบบบริหารความเส่ียงที่เหมาะสม 

(4) ดําเนินการใหบริษัทมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล โดยคํานึงถึงผลประโยชนของบริษัทและผูถือหุน
เปนสําคัญ 

(5) กํากับและควบคุมดูแลใหฝายบริหารดําเนินการใหเปนไปตามนโยบายที่กําหนดไวอยางมปีระสิทธภิาพและประสิทธผิล พรอมทั้ง
หามมิใหกรรมการประกอบกิจการหรือเขาเปนหุนสวนหรือกรรมการในกิจการอันมีสภาพอยางเดียวกันและเปนการแขงขันกับ
กิจการของบริษัท 

นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทมอีํานาจมอบหมายแตงต้ังกรรมการจํานวนหนึง่ใหเปนกรรมการบริหารเพื่อดําเนนิการอยางหนึ่งอยางใด
หรือหลายอยาง ทั้งนี้คณะกรรมการบริษัทไดกําหนดใหกรรมการผูมีอํานาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทมีอํานาจดําเนินการเร่ืองตางๆ ของ
กิจการไดเอง เวนแตอํานาจในการดําเนินงานดังตอไปนี้จะกระทําไดก็ตอเมื่อไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนกอน 



รายงานประจําป 2555 / บรษัิท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                                                                                       

 

20 | P a g e  
 

(1)  เรื่องที่กฎหมายกําหนดใหตองไดมติที่ประชุมผูถือหุน 

(2) การทํารายงานที่กรรมการมีสวนไดเสียและอยูในขายที่กฎหมายหรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยระบุใหตอง
ไดรับอนมุติัจากที่ประชุมผูถือหุน และในกรณีดังตอไปนีจ้ะตองไดรับความเหน็ชอบจากทีป่ระชุมคณะกรรมการและทีป่ระชุมผูถือ
หุนดวยคะแนนเสียง ไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคะแนน 

(3) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางสวนที่สําคัญใหแกบุคคลอื่น 

(4) การซ้ือหรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นหรือบริษัทเอกชนมาเปนของบริษัท 

(5) การทํา แกไข หรือเลิกสัญญา เกี่ยวกับการใหเชากิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางสวนที่สําคัญ การมอบหมายใหบุคคลอื่นเขา
จัดการธุรกิจของบริษัท หรือการรวมกิจการกับบุคคลอื่น 

(6) การแกไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหสนธิหรือขอบังคับของบริษัท 

(7) การเพิ่มทุนหรือลดทุนของบริษัท 

(8) การควบหรือเลิกบริษัท 

(9) เร่ืองอื่นใดตามกฎหมายกําหนด 

ทั้งนี้กําหนดใหรายการที่กรรมการหรือบคุคลทีอ่าจมคีวามขัดแยง มสีวนไดเสีย หรือ อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอื่นใดกับบริษัท
หรือบริษัทยอยใหกรรมการซึ่งมีสวนไดเสียในเรื่องใดไมมีสิทธิอนุมัติ 
กรรมการอิสระ 

บริษัทมีกรรมการอิสระจํานวน 3 ทาน ไดแก (1) นายมงคล สัณฐิติวิฑูร (2) นายภูเบศวร โหยประดิษฐ และ (3) นายพิสูจน สุขแสงทิพย 

กรรมการอิสระดําเนินงานตามภาระหนาที่ที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีความเปนอิสระจากผูถือหุนรายใหญและ
ฝายบริหารของบริษัท และมีคุณสมบัติครบถวนตามหลักเกณฑที่สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกําหนด คือ 

(1) ถือหุนไมเกินรอยละ 1 ของจํานวนหุนทีม่สีิทธอิอกเสียงทัง้หมดของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจ
มีความขัดแยงทางผลประโยชน ทั้งนี้ ใหนับรวมการถือหุนของผูที่เก่ียวของของกรรมการอิสระดวย 

(2) ไมเคยเปนกรรมการที่มีสวนรวมบริหารงาน ลูกจาง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ไดเงินเดือนประจํา หรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท 
บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะ
ดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงต้ัง 

(3) ไมเปนบุคคลที่มีความสัมพันธทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เปนบิดา มารดา คูสมรส พี่นอง 
และบุตร (รวมทั้งคูสมรสของบุตร) ของผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ ผูมีอํานาจควบคุม หรือบุคคลที่จะไดรับการเสนอใหเปน
ผูบริหารหรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทหรือบริษัทยอย 

(4) ไมเคยมีความสัมพนัธทางธรุกิจกับบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
ในลักษณะที่อาจเปนการขดัขวางการใชวิจารณญาณอยางอิสระของตน รวมทั้งไมเคยเปนหรือเปนผูถือหุนรายใหญ กรรมการซึ่ง
ไมใชกรรมการอิสระ หรือผูบริหารของผูที่มีความสัมพันธทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงต้ัง 

(5)       ไมเคยเปนผูสอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน และไม 
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เปนผูถือหุนรายใหญ กรรมการซ่ึงไมใชกรรมการอิสระ ผูบริหาร หรือหุนสวนผูจัดการของสํานักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผูสอบบัญชี  
ของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนสังกัดอยู เวนแตจะไดพนจาก
การมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงตั้ง 

(6) ไมเปนกรรมการที่ไดรับการแตงต้ังขึ้นเพื่อเปนตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผูถือหุนรายใหญ หรือผูถือหุนซ่ึงเปนผูที่เกี่ยวของ
กับผูถือหุนรายใหญของบริษัท  

(7) ไมมีลักษณะอื่นใดทีท่ําใหไมสามารถใหความเห็นอยางเปนอิสระเก่ียวกับการดําเนินงานของบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบดวยกรรมการอิสระ 3 ทาน ดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ ตําแหนง 
นายมงคล สณัฐิติวิฑูร ประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ กรรมการตรวจสอบ 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการตรวจสอบมีคุณสมบัติเชนเดียวกับ “กรรมการอิสระ” และไมเปนกรรมการที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให
ตัดสินใจในการดําเนินงานของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน และไมเปน
กรรมการของบริษัทจดทะเบียนซ่ึงเปนบริษัทใหญ บริษัทยอย หรือบริษัทรวมของบริษัท ทั้งนี ้นายมงคล สัณฐิติวิฑูร เปนผูมีความรูและ
ประสบการณดานการเงินและการบัญชีเพียงพอที่จะทําหนาที่ในการสอบทานความนาเช่ือถือของงบการเงิน 

หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบมีดังนี ้

(1) สอบทานกระบวนการรายงานทางการเงินของบริษัทเพื่อใหมีการรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเพียงพอ  

(2) สอบทานใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายในและระบบการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล ซ่ึงครอบคลุมถึงการ
ควบคุมภายในทางดานการบัญชี การเงิน การดําเนินงาน และการปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ รวมถึงนโยบายการบริหาร
ความเสี่ยงและระบบการควบคุมตาง ๆ ที่กําหนดขึ้นโดยผูบริหารของบริษัท โดยมีการสอบทานอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยผู
ตรวจสอบภายในและ/หรือผูสอบบัญชีอิสระ 

(3) สอบทานความมีประสิทธิผลของหนวยงานตรวจสอบภายใน โดยพิจารณาถึงความเพียงพอของหนวยงานตรวจสอบภายใน
อยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยใหมีทรัพยากรดานตาง ๆ อยางเพียงพอ และหนวยงานอยูในตําแหนงที่เหมาะสมในองคกร 

(4) พิจารณาความเปนอิสระของหนวยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหความเห็นชอบในการพิจารณาแตงตั้ง โยกยาย และเลิก
จางหัวหนาหนวยงานตรวจสอบภายในหรือหนวยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเก่ียวกับการตรวจสอบภายใน 

(5) สอบทานใหบริษัทปฏิบัติตาม พรบ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมถึง
กฎหมายและกฎระเบียบที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท 

(6) พิจารณาคัดเลือกและเสนอแตงต้ังบคุคลซึ่งมีความเปนอสิระเพือ่ทาํหนาที่เปนผูสอบบญัชีของบริษัท และเสนอคาตอบแทนและ
เง่ือนไขการทํางานของบุคคลดังกลาว รวมทั้งเขารวมประชุมกับผูสอบบัญชีโดยไมมีฝายจัดการเขารวมประชุมอยางนอยปละ 1 
ครั้ง 

(7) สอบทานความเปนอิสระของผูสอบบัญชีของบริษัทเปนรายป 
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(8) สอบทานขอบเขต ผลงาน ความคุมคา ความเปนอิสระและความเที่ยงธรรมของผูสอบบัญชีของบริษัท 

(9) สอบทานการจัดการใหมีชองทางสําหรับพนักงานที่สามารถแจงเบาะแสเกี่ยวกับความผิดปรกติในเรื่องรายงานทางการเงินหรือ
เร่ืองอื่น ๆ โดยการแจงดังกลาวจะถูกเก็บเปนความลับ รวมถึงการจัดใหมีการสืบสวนและติดตามผลในเรื่องที่รับแจงอยาง
เหมาะสม 

(10) สอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกัน ธุรกรรมกับผูมีสวนไดเสีย หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน ใหเปนไปตาม
กฎหมายและขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจวารายการดังกลาวสมเหตุสมผลและเปน
ประโยชนสูงสุดตอบริษัท 

(11) จัดทํารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดเผยไวในรายงานประจําปของบริษัท ซ่ึงรายงานดังกลาวตองลงนามโดย
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และอยางนอยตองประกอบดวยขอมูลดังตอไปนี ้

– ความเห็นเก่ียวกับความถูกตอง ครบถวน เปนที่เชื่อถือไดของรายงานทางการเงินของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย และกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของผูสอบบัญชี 

– ความเห็นเก่ียวกับรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 

– จํานวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและการเขารวมประชุมของกรรมการตรวจสอบแตละทาน 

– ความเห็นหรือขอสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบไดรับจากการปฏิบัติหนาที่ตามกฎบัตร 

– รายการอื่นที่เห็นวาผูถือหุนและผูลงทนุทัว่ไปควรทราบภายใตขอบเขตหนาที่และความรับผิดชอบที่ไดรับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท 

(12) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายดวยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ดังนี้  

รายชื่อกรรมการ ตําแหนง 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู กรรมการบริหาร 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู กรรมการบริหาร 
นายสรศักดิ์ เอีย้วศิวกิลู กรรมการบริหาร 
หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร 

(1) มีอํานาจในการจัดการและบริหารกิจการของบริษัทตามวัตถุประสงค ขอบังคับ มติที่ประชุมผูถือหุน และมติที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัททุกประการ 
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(2) มีอํานาจพิจารณาอนุมัติการดําเนินงานเพื่อธุรกรรมตามปกติธุรกิจของบริษัท เชน การจัดซ้ือสินคา หรือ ยานพาหนะ และการ
อนุมัติการขายเชาซ้ือ เปนตน ทั้งนี้วงเงินสําหรับแตละรายการตองไมเกินกวา 300 ลานบาท 

(3) มอีํานาจพจิารณาอนุมตัิการกูยืมหรือการขอสินเชือ่ใดๆ ของบริษัท และพิจารณาอนุมตัิการใชจายเงินเพือ่การลงทุน เชน การซ้ือ-
ขายเงินลงทุน หรือสินทรัพยถาวร เปนตน ภายในวงเงินสําหรับแตละรายการไมเกินกวา 1,000 ลานบาท หรือ จํานวนเทียบเทา 

(4) กําหนดโครงสรางองคกร การบริหาร และกรรมการบริหาร โดยใหครอบคลุมทุกรายละเอียดของการคัดเลือก การฝกอบรม การ
วาจาง และการเลิกจางของพนักงานของบริษัท 

(5) มีอํานาจแตงต้ัง ถอดถอนพนักงานของบริษัทในตําแหนงที่ไมสูงกวากรรมการผูจัดการ 

(6) มีอํานาจจัดทํา เสนอแนะและกําหนดนโยบายแนวทางธุรกิจ และกลยุทธทางธุรกิจของบริษัทตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อ
พิจารณาอนุมัติเห็นชอบ 

(7) กําหนดแผนธรุกิจ อํานาจการบริหารงาน อนุมตัิงบประมาณสําหรับประกอบธรุกิจประจาํปและงบประมาณรายจายประจําปและ
ดําเนินการตามแผนทางธุรกิจและกลยุทธทางธุรกิจ โดยสอดคลองกับนโยบายและแนวทางธุรกิจทีคณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติ
แลว 

(8) ปฏิบัติหนาที่อื่นๆตามที่ไดรับมอบหมายในแตละชวงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

ทั้งนี้การมอบอํานาจดังกลาวขางตนใหแกคณะกรรมการบริหารนั้น ตองอยูภายใตหลักเกณฑของกฎหมายและกฎระเบียบขอบังคับของ
บริษัทและกําหนดใหรายการที่กรรมการบริหารหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอื่น
ใดกับบริษัทหรือบริษัทยอย ใหกรรมการบริหารซ่ึงมีสวนไดเสียในเร่ืองใดไมสิทธิอนุมัติการทํารายการนั้น 

เลขานุการบริษัท 

บริษัทไดแตงต้ัง นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย   กรรมการและผูชวยกรรมการผูจัดการฝายบัญชีและการเงิน ดํารงตําแหนงเลขานุการ
บริษัท 

 

 
คณะผูบริหาร 

คณะผูบริหารของบริษัทประกอบดวยผูบริหารทั้งหมด 5 ทาน(1) ดังนี ้

ชื่อ-นามสกลุ ตําแหนง 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู กรรมการผูจดัการ 
นายสรศกัดิ์ เอีย้วศิวกิลู รองกรรมการผูจัดการ 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู รองกรรมการผูจัดการ 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร กรรมการ 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย ผูชวยกรรมการผูจัดการฝายบัญชีและการเงิน 
หมายเหตุ 
(1) ผูบริหารขางตนเปนผูบริหารตามคํานิยามของสํานักงาน ก.ล.ต. ซึ่งหมายถึงกรรมการ ผูจัดการ หรือผูดํารงตําแหนงระดับบริหารสี่รายแรกนับ

ตอจากผูจัดการลงมา ผูซึ่งดํารงตําแหนงเทียบเทากับผูดํารงตําแหนงระดับบริหารรายที่สี่ทุกราย และหมายความรวมถึงผูดํารงตําแหนงระดับ
บริหารในสายงานบัญชีหรือการเงินที่เปนระดับผูจัดการฝายข้ึนไปหรือเทียบเทา 
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การสรรหากรรมการและผูบรหิาร 

บริษัทไมมคีณะกรรมการสรรหา 

(1) ผูถือหุนคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งหุนตอหนึ่งเสียง 

(2) ใหผูถือหุนออกเสียงลงคะแนนเลือกต้ังกรรมการเปนรายบุคคลไป 

(3) บุคคลซึ่งไดรับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับลงมา เปนผูไดรับการเลือกต้ังเปนกรรมการเทาจํานวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึง
เลือกต้ังในครั้งนั้น ในกรณีที่บุคคลซ่ีงไดรับการเลือกต้ังในลําดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเทากันเกินจํานวนที่จะพึงมีหรือจะพึง
เลือกต้ังในครั้งนั้นใหผูเปนประธานเปนผูออกเสียงช้ีขาด 

คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

คาตอบแทนของกรรมการบริษัท 

คาตอบแทนที่เปนตัวเงินสําหรับประธานกรรมการ กรรมการอิสระและกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร จํานวน 9 ราย ในป 2555 คาตอบแทน
รวมของกรรมการบริษัทมีจํานวนทั้งสิ้น 1,380,000 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย : บาท) 
รายช่ือ เบี้ยประชุม คาตอบแทนรายป คาตอบแทนรวม 

นายกมล เอีย้วศิวกิลู 20,000 300,000 320,000 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู 20,000 100,000 120,000 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร 20,000 100,000 120,000 
นายสรศักดิ์ เอีย้วศิวกิลู 20,000 100,000 120,000 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู 20,000 100,000 120,000 
นายมงคล สณัฐิติวิทูร(1) 20,000 200,000 220,000 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ 20,000 100,000 120,000 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย 20,000 100,000 120,000 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย 20,000 100,000 120,000 
 
หมายเหตุ 
(1) นายมงคล สัณฐิติวิทูร เขาดํารงตําแหนงกรรมการตามมติคณะกรรมการบริษัทครั้งที ่9/2553 เม่ือวันที ่1 กันยายน 2553 แทนพลโทจิระเดช 

โมกขะสมิต 
 

คาตอบแทนของผูบริหาร 

คาตอบแทนของผูบริหารของบริษัทประกอบดวยเงินเดือน โบนัส และเงินสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพ  ในป 2555 คาตอบแทนรวมของ
ผูบริหารของบริษัทมีจํานวนทั้งสิ้น 16,251,793 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

คาตอบแทน (บาท) ณ 31 ธันวาคม 2555 
จํานวนคน 6 
เงินเดือน 12,851,650 
โบนสั 3,102,675 
เงินสมทบเขากองทนุสาํรองเลีย้งชีพ 297,468 
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การใชขอมลูภายใน 

บริษัทไดกําหนดนโยบายและหลักในการปฏิบัติสําหรับการดําเนินการเก่ียวกับขอมูล เพื่อปองกันการใชขอมูลภายในเพื่อประโยชนสวน
ตนหรือผูอื่นในทางมชิอบ โดยกําหนดใหกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานของบริษัทมีหนาที่รับผิดชอบในการปองกันมใิหบุคคลทีไ่มไดรับ
อนุญาตไดรับขอมูลที่มิไดเปดเผยตอสาธารณชน และ/หรือปองกันมิใหมีการเปดเผยขอมูลที่มิไดเปดเผยตอสาธารณชน ซึ่งอาจสงผล
กระทบตอราคาหุนและตราสารทางการเงินอื่น ๆ ของบริษัทกอนที่ตลาดหลักทรัพยจะไดรับขอมูลนั้น และเปดเผยขอมูลดังกลาวผาน
ระบบขอมลูของตลาดหลักทรัพย หรือในขณะทีข่อมลูดังกลาวยังมีผลกระทบตอราคา และหามมิใหกรรมการ ผูบริหาร หรือพนักงานของ
บริษัทซ้ือขายหุนหรือตราสารทางการเงินกอนที่ขอมูลดังกลาวจะเปดเผยตอสาธารณชน หรือในขณะที่ขอมูลดังกลาวยังมีผลกระทบตอ
ราคา 

นอกจากนี้ บริษัทไดกําหนดนโยบายเก่ียวกับการซื้อขายหลักทรัพยสําหรับกรรมการและผูบริหารของบริษัท  โดยกําหนดหามมิให
กรรมการและผูบริหารซ้ือขายหลักทรัพยของบริษัทในชวงเวลา 1 เดือนกอนวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทในแตละไตรมาส
จนถึงวันถัดจากวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทตอสาธารณชน หรือซ้ือขายหลักทรัพยเพื่อการเก็งกําไรในระยะสั้น ทั้งนี้ 
กรรมการและผูบริหารของบริษัทจะตองแจงใหบริษัททราบถึงการไดมาหรือการเปล่ียนแปลงการถือครองหลักทรัพยของบริษัท (รวมถึง
การถือครองหลักทรัพยของคูสมรสและบุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ) ภายใน 24 ชั่วโมงนับจากวันที่มีการไดมาหรือมีการเปลี่ยนแปลง
ดังกลาว 

การควบคุมภายใน 

บริษัทจัดใหมีระบบการควบคุมภายใน รวมทั้งมีการแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกับความเพียงพอและ
ความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายในของบริษัทและบริษัทยอย โดยระบบการควบคุมภายในของบริษัทครอบคลุมเรื่องเก่ียวกับ
การควบคุมภายในต้ังแตระดับปฏิบัติการถึงระดับผูบริหาร ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจไดวาบริษัทมีการบริหารจัดการที่เหมาะสม เปนไปตาม
หลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี และเพื่อปองกันความเสียหายจากการนําทรัพยสินของบริษัทไปใชโดยมชิอบหรือโดยไมมีอาํนาจ โดยมีการ
กําหนดขอบเขตอํานาจหนาที่และความรับผิดชอบของผูบริหารไวอยางชัดเจน 

คณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาและรับทราบความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน
ของบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบเห็นดวยกับผูสอบบัญชีของบริษัทวาระบบการควบคุมภายในของบริษัทมีความเพียงพอและ
เหมาะสมตอการดําเนินธุรกิจของบริษัท และสามารถปองกันทรัพยสินของบริษัทจากการที่ผูบริหารนําไปใชโดยมิชอบหรือโดยไมมี
อํานาจ และผูสอบบญัชีไมพบขอบกพรองทีส่ําคัญของระบบการควบคุมภายใน รวมทั้งการกระทําที่มิชอบทีอ่าจมผีลกระทบตอการจดัทาํ
รายงานทางการเงินของบริษัทและและบริษัทยอย 

 
รายละเอียดของระบบการควบคุมภายในมีดังนี้ 

(1) องคกรและสภาพแวดลอม (Organisational Control and Environmental Measure) 

บริษัทมกีารจัดโครงสรางองคกรที่เอือ้อาํนวยตอการบริหารงานของฝายบริหารและการปฏบิตัิงานของพนักงานอยางมปีระสิทธิภาพ และ
มีการกําหนดเปาหมายการดําเนินธุรกิจที่ชัดเจนและเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเปนไปไดของเปาหมายที่กําหนด และจัดใหมีการ
ส่ือสารเปาหมายดังกลาวไปยังพนักงานอยางนอยปละครั้ง เพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของพนักงาน 

บริษัทไดจัดตั้งหนวยงานควบคุมภายใน (Internal Control Unit) เพื่อกํากับดูแลและสงเสริมกิจกรรมการควบคุมภายใน ซึ่งสงผลกระทบ
ตอความถูกตองและนาเช่ือถือของรายงานทางการเงินของบริษัท โดยหนวยงานควบคุมภายในมีหนาที่ในการวางแผน ชวยเหลือ และ
สนับสนุนการพัฒนาหรือปรับปรุงการควบคุมภายใน จัดใหมีการตรวจสอบความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน ติดตามผล และ
รายงานสถานะของการควบคุมภายในตอฝายบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทอยางสม่ําเสมอ ทั้งนี้ เพื่อ
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ปองกันและลดขอผิดพลาดในรายงานทางการเงิน และสรางความเช่ือมั่นใหกับผูลงทุนวารายงานทางการเงินของบริษัทมีความถูกตอง
และนาเช่ือถือ 

 (2) การบริหารความเสี่ยง (Risk Management Measure) 

บริษัทมีการประเมินปจจัยความเส่ียงทั้งภายในและภายนอกที่อาจมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจ โดยมีการวิเคราะหโอกาสและ
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น และมีการติดตามสถานการณตาง ๆ อยางตอเนื่องและสม่ําเสมอ เพื่อกําหนดมาตรการและกลยุทธตาง ๆ เพื่อ
ปองกันความเส่ียง โดยบริษัทไดจัดต้ังคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงเพื่อพิจารณาและทบทวนนโยบายการวางแผนความเสี่ยงของ
บริษัท และกําหนดระดับความเส่ียงทีบ่ริษัทยอมรับได รวมถึงติดตามขั้นตอนการดาํเนนิการบริหารความเส่ียง นอกจากนี้ คณะกรรมการ 

บริหารความเส่ียงยังมีหนาที่พิจารณาความเส่ียงและประเมินผลกระทบของความเสี่ยงตอบริษัท จัดทําแผนรองรับความเส่ียง และ
ติดตามผลอยางใกลชิด เพื่อใหมั่นใจไดวาความเสี่ยงอยูในระดับที่เหมาะสม 

(3) การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร (Management Control Activities) 

บริษัทมีการจัดทํานโยบายและระเบียบวิธีการปฏิบัติงานสําหรับการบริหารจัดการในดานตาง ๆ รวมถึงการทําธุรกรรมดานการเงินการ
จัดซ้ือ และการบริหารทั่วไป โดยบริษัทมีการกําหนดอํานาจหนาที่และวงเงินอนุมัติของฝายบริหารแตละระดับไวอยางชัดเจนและ
เหมาะสม มีการแบงแยกหนาที่ในการอนุมัติออกจากหนาที่ในการบันทึกรายการบัญชีและขอมูล และหนาที่ในการดูแลจัดเก็บทรัพยสิน
ออกจากกันเพื่อเปนการตรวจสอบซ่ึงกันและกัน ทั้งนี้ ในการทําธุรกรรมตาง ๆ กับผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เกี่ยวของ
กับบุคคลดังกลาว บริษัทมีมาตรการที่รัดกุมในการติดตามดูแลเพื่อใหมั่นใจวาการทําธุรกรรมนั้น ๆ ดําเนินการตามระเบียบวิธีการ
ปฏิบัติงานและผานขั้นตอนการอนุมัติที่กําหนด เพื่อปองกันมิใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของ
บริษัทเปนสําคัญ นอกจากนี้ บริษัทมีการติดตามดูแลการดําเนินงานของบริษัทยอยและบริษัทรวมอยางสม่ําเสมอ โดยมีการกําหนด
นโยบายและทิศทางใหบุคคลที่บริษัทแตงต้ังใหเปนกรรมการหรือผูบริหารในบริษัทยอยหรือบริษัทรวมดังกลาวถือปฏิบัติ  

(4) ระบบสารสนเทศและการสื่อสารขอมูล (Information and Communication Measure) 

บริษัทใหความสําคัญตอระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอมลู เพื่อใหการส่ือสารขอมลูเปนไปอยางถูกตองและเพยีงพอตอการตดัสินใจ
ของคณะกรรมการบริษัท ผูบริหาร ผูถือหุน และผูที่เกี่ยวของ โดยบริษัทไดใชนโยบายบัญชีตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปและ
เหมาะสมกับธุรกิจของบริษัท มีการจัดเก็บบัญชีและเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีอยางเหมาะสมและสามารถตรวจสอบได มีการ
จัดทําหนังสือเชิญประชุมพรอมเอกสารประกอบการประชุม รวมทั้งรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทและรายงานการประชุมผูถือ
หุน เพื่อเสนอตอคณะกรรมการบริษัทและผูถือหุน (แลวแตกรณี) เพื่อพิจารณากอนการประชุมภายในระยะเวลาที่เหมาะสมและตามที่
กฎหมายกําหนด  

นอกจากนี้ บริษัทไดจัดใหมรีะบบรักษาความปลอดภัยของระบบสารสนเทศ โดยควบคุมการเขาถึงขอมลูของพนักงานในแตละระดับและ
หนวยงานในองคกรที่เกี่ยวของ ซ่ึงมีการบังคับใชและตรวจสอบอยางเครงครัด และบริษัทไดจัดทําแผนสํารองฉุกเฉินในกรณีที่เกิดความ
เสียหายกับระบบสารสนเทศจากเหตุการณที่ไมสามารถคาดเดาได 

(5) ระบบการติดตาม (Monitoring) 

คณะกรรมการบริษัทมีการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานของฝายบริหารวาเปนไปตามเปาหมายการดําเนินธุรกิจที่กําหนดไว และมีการ
ปรับปรุงแกไขหากผลการดําเนินงานที่เกิดขึ้นแตกตางจากเปาหมายดังกลาว 

อนึ่ง นอกจากหนวยงานควบคุมภายใน (Internal Control Unit) ตามที่กลาวมาแลวขางตน บริษัทไดจัดตั้งหนวยงานตรวจสอบภายใน 
(Internal Audit Unit) เพื่อทําหนาที่ตรวจสอบการปฏิบัติงานตามระบบการควบคุมภายในที่วางไวอยางสม่ําเสมอ โดยหนวยงาน
ตรวจสอบภายในมหีนาที่รายงานผลการตรวจสอบตรงตอคณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามความคืบหนาในการแกไขขอบกพรองกับฝาย
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บริหาร และสรุปผลการติดตามการแกไขขอบกพรองและรายงานใหคณะกรรมการตรวจสอบทราบเปนรายป นอกจากนี้ ฝายบริหาร
จะตองรายงานตอคณะกรรมการบริษัทโดยทันที ในกรณีที่เกิดหรือสงสัยวามีเหตุการณทุจริต มีการปฏิบัติที่ฝาฝนกฎหมาย หรือมีการ
กระทําผิดปกติอื่นซึ่งอาจกระทบตอชื่อเสียงและฐานะการเงินของบริษัทอยางมีนัยสําคัญ 

ในรอบป 2555 หนวยงานตรวจสอบภายในไดทําการตรวจสอบตามแผนงานที่ไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท 
และจากผลการตรวจสอบไมพบขอบกพรองที่เปนสาระสําคัญของระบบการควบคุมภายในที่จะเพิ่มความเส่ียงในการดําเนินงานของ
บริษัท แมวาจะมีขอสังเกตเก่ียวกับการปฏิบัติตามระบบการควบคุมภายในไมครบถวนในบางหนวยงาน แตผูบริหารซึ่งรับผิดชอบ
หนวยงานนั้น ๆ ไดดําเนินการแกไขขอบกพรองดังกลาวโดยไมชักชา ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวาขอบกพรอง
ดังกลาวไมมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญ 

ในสวนของการควบคุมภายในดานบัญชขีองบริษัทและบริษัทยอยนัน้ ผูสอบบญัชีของบริษัทไดศึกษาและประเมินประสทิธภิาพของระบบ
การควบคุมภายในแลว ไมพบขอบกพรองที่เปนสาระสําคัญที่จะมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอการแสดงความเห็นตองบการเงินของ
บริษัทและบริษัทยอยสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 
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 การกํากับดูแลกิจการ 

รายละเอียดของการปฏิบตัิตามหลกัการกํากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทมดีังนี้ โดยอางอิงตามหลักการกาํกับดูแลกิจการที่ดีสําหรับบริษัท
จดทะเบียนป 2540 ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งแบงออกเปน 15 ขอ คือ 

(1) นโยบายดานธรรมาภิบาล 

บริษัทฯใหความสําคัญตอธรรมาภิบาลที่ดีเพือ่สรางความเช่ือมั่นแกผูถือหุน พนักงานและลูกคา รวมทั้งความเปนประโยชนทางเศรษฐกจิ
ตอบริษัทในระยะยาว โดยเนนถึงระบบการควบคุม การตรวจสอบภายใน การบริหารความเสี่ยง และการกํากับดูแลฝายบริหารให
ดําเนินการตามนโยบายอยางมีประสิทธิภาพ ภายใตขอกําหนดของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ 
(2) สิทธิของผูถือหุน 

ผูถือหุนบริษัทฯทุกคนมีสิทธิ์เทาเทียมกันในการแสดงความคิดเห็น สอบถาม และออกเสียงตามสิทธิ์เทากับจํานวนหุนที่ถือในที่ประชุมผู
ถือหุน และบริษัทฯไดสงหนังสือเชิญประชุมลวงหนาอยางนอย 7 วันพรอมทั้งหนังสือมอบอํานาจเพื่อใหผูถือหุนที่ไมสามารถเขารวม
ประชุมดวยตนเองสามารถมอบอํานาจใหตัวแทนหรือกรรมการอิสระเขารวมประชุมและใชสิทธิ์ออกเสียงแทนนอกจากนี้บริษัทฯยังไดให
ความสําคัญตอการใหขอมูลที่สําคัญแกผูถือหุนอยางสม่ําเสมอและทั่วถึง 
(3) การประชุมผูถือหุน 

เนื่องจากบริษัทฯ เพิ่งเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเดือน กันยายน 2546 ที่ผานมาจึงยังมิไดจัดใหมีการประชุมผูถือหุนแตอยางใด 
บริษัทฯมีนโยบายที่จะจัดใหมีการประชุมผูถือหุนภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายกําหนด โดยจะจัดใหมีการประชุมสามัญ ประจําป
ภายใน 4 เดือน นับจากวันส้ินสุดรอบปของบริษัทฯ 

และเปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถาม หรือแสดงความคิดเห็นใดๆตอที่ประชุมตามระเบียบวาระการประชุม พรอมทั้งมีการบันทึกรายงาน
การประชุมผูถือหุนอยางถูกตองครบถวนทุกครั้ง 

(4) สิทธิของผูมีสวนไดเสีย 

บริษัทฯไดใหความสําคัญกับผูมีสวนไดเสียทุกกลุมประกอบดวย พนักงาน ผูบริหาร ลูกคา เจาหนี้ คูแขง รวมถึงสังคมเนื่องจากบริษัทฯ
ตระหนักถึงแรงสนับสนนุจากผูมีสวนไดเสียดังกลาวโดยบริษัทฯจะปฏิบติัตามกฎหมายและกฎระเบียบตางๆที่เก่ียวของเพื่อใหสิทธขิองผู
มีสวนไดเสียดังกลาวไดรับการดูแลอยางดี ตัวอยางของโครงการเพื่อสังคมของบริษัทฯ ไดแกโครงการมอบทุนการศึกษาใหแกนักเรียนใน
โรงเรียนตางจังหวัด 
(5) ภาวะผูนําและวิสัยทัศน 

คณะกรรมการมีความตั้งใจที่จะทําใหบริษัทฯเติบโตอยางย่ังยืนและสามารถเพิ่มมูลคาใหกับผูถือหุน โดยมีสวนรวมในการกําหนด
วิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ เปาหมาย แผนธุรกิจและงบประมาณของบริษัท ตลอดจนกํากับดูแลใหฝายจัดการดําเนินการใหเปนไปตาม
แผนธุรกิจและงบประมาณที่กําหนดไวรวมทั้งจัดใหมีระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายในและการบริหารความเสี่ยง ที่มี
ประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

(6) ความขัดแยงทางผลประโยชน 

บริษัทฯมีความพยายามที่จะหลีกเล่ียงการดําเนินรายการที่เกี่ยวของกัน หรือรายการใดๆ อันอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน 
หรือกรณีที่มีความขัดแยงทางผลประโยชนเกิดขึ้น บริษัทฯจะดําเนินการเปดเผยขอมูลตอสาธารณชนผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย นอกจากนี้ในกรณีที่กรรมการทานใดมีสวนไดเสียในเรื่องใดๆจะไมมีสิทธิ์ออกเสียงลงคะแนนในเร่ืองดังกลาว รายละเอียดเพิ่มเติมมี
ในสวนโครงสรางการจัดการ 
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(7) จริยธรรมธุรกิจ 

บริษัทฯไดจัดทําจรรยาบรรณและขอพึงปฏิบัติที่เปนลายลักษณอักษรแกกรรมการ และ พนักงาน เพื่อใชเปนแนวทางปฏิบัติ ซึ่ง
ครอบคลุมหัวขอตางๆ ที่สําคัญ เชน ความซ่ือสัตย คุณธรรม ความขัดแยงทางผลประโยชน และการปฏิบัติตามขอกฎหมายตางๆ รวมทั้ง
ยังไดมีบทกําหนดโทษทางวินัยอีกดวย 
(8) การถวงดุลของกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร 

คณะกรรมการบริษัทฯมีจํานวนทั้งหมด 6 ทาน แบงเปน 

• กรรมการที่เปนผูบริหารจํานวน 3 ทาน 

• กรรมการอิสระจํานวน 3 ทาน หรือคิดเปนรอยละ 50 ของจํานวนกรรมการทั้งหมด 

(9) การรวมหรือการแยกตําแหนง 

ประธานกรรมการกับกรรมการผูจัดการเปนบุคคลเดียวกันและเปนตัวแทนของกลุมผูถือหุนรายใหญซึ่งถือหุนประมาณรอยละ 25 แต
อยางไรก็ตามโครงสรางคณะกรรมการประกอบดวยกรรมการที่เปนอิสระในสัดสวนรอยละ 50 ซ่ึงจะทําใหเกิดการถวงดุลและสอบทาน
การบริหารงาน 
(10) คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

บริษัทฯไดกําหนดคาตอบแทนกรรมการโดยไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนโดยไดกําหนดคาตอบแทนกรรมการเปนจํานวนรวมไม
เกิน 3 ลานบาทตอป และคาตอบแทนแกผูบริหารตามรายละเอียดเพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ ซ่ึงเปนระดับที่เหมาะสมและ
เพียงพอที่จะชักนําและรักษาผูที่มีคุณสมบัติที่เหมาะสมในการเปนกรรมการและผูบริหารของบริษัทฯได 

(11) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 

การประชุมคณะกรรมการบริษัทจัดขึ้นอยางนอยทุกไตรมาส โดยบริษัทจะแจงกําหนดการประชุมคณะกรรมการบริษัทใหกรรมการทราบ
ลวงหนา เพื่อใหกรรมการสามารถจัดเวลาและเขารวมประชุมไดอยางพรอมเพรียงกัน ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท มีการกําหนด
วาระการประชุมที่ชัดเจน โดยบริษัทจัดสงหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการประชุมใหแกกรรมการลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน 
เพื่อใหกรรมการไดมีเวลาศึกษาขอมูลอยางเพียงพอกอนเขารวมการประชุม การประชุมแตละครั้งใชเวลาประมาณ 2 ชั่วโมง โดยมี
ผูบริหารระดับสูงเขารวมการประชุมเพื่อชี้แจงรายละเอียดและตอบขอซักถามของคณะกรรมการบริษัท ทั้งนี้ ประธานกรรมการเปด
โอกาสใหกรรมการทุกทานไดแสดงความคิดเห็นอยางเปดเผยกอนการลงคะแนน และสรุปมติของที่ประชุมในแตละวาระการประชุม 
กรรมการที่มีสวนไดเสียไมวาทางตรงหรือทางออมไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนและจะตองออกจากการประชุมในระหวางการพิจารณา
วาระนั้น ๆ 

บริษัทจัดทําบันทึกรายงานการประชุมเปนลายลักษณอักษร โดยจัดเก็บตนฉบับรวมกับหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการ
ประชุม  
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ในป 2555 บริษัทไดจัดประชุมคณะกรรมการบริษัทรวม 21 ครั้ง โดยมีกรรมการเขารวมประชุมดังนี้ 

ช่ือ-นามสกลุ ตําแหนง การเขารวมประชุม 
นายกมล เอีย้วศิวกิลู ประธานกรรมการและกรรมการผูจัดการ 21 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู รองประธานกรรมการ 18 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร กรรมการ 21 
นายสรศักดิ์ เอีย้วศิวกิลู กรรมการ 21 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู กรรมการ 21 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย กรรมการ 21 
นายมงคล สณัฐิติวิทูร(1) กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ 6 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ                   13 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 21 
หมายเหตุ 

(1) นายมงคล สัณฐิติวิทูร เขาดํารงตําแหนงกรรมการตามมติคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 9/2553 เม่ือวันท่ี 1 กันยายน 2553 แทนนายพลโทจิระเดช โมกขะสมิต 
 

(12) คณะอนุกรรมการ 

บริษัทฯมีการแตงตั้งคณะอนุกรรมการชุดตางๆเพื่อชวยในการกํากับดูแลกิจการประกอบดวยคณะอนุกรรมการชุดตางๆดังนี้ 

• คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารไดรับการแตงตั้งเมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม  2546 มีวาระการดํารงตําแหนงคราวละ 2 ป 
ประกอบดวยกรรมการจํานวน 4 ทาน มีรายละเอียดของอํานาจหนาที่เพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ 

• คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดรับการแตงตั้งเมื่อวันที่ 30 เมษายน 2546 มีวาระการดํารงตําแหนงคราวละ 2 ป 
ประกอบดวยกรรมการจํานวน 3 ทาน มีรายละเอียดของอํานาจหนาที่เพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ 

• คณะกรรมการจัดสรร 

เนื่องจากผูถือหุนไดมมีตใิหบริษัทฯทาํการออกใบสําคัญแสดงสิทธทิี่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯใหแกกรรมการและพนกังานของบริษัท ฯ 
บริษัทฯจึงไดมีการแตงตั้งคณะกรรมการจัดสรรเพื่อทําหนาที่จัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาว ซี่งคณะกรรมการจัดสรรประกอบดวย
กรรมการจํานวน 3 ทาน 

อยางไรก็ตามบริษัทฯยังไมมกีรรมการกําหนดคาตอบแทน แตมกีารพิจารณาเบื้องตนที่เหมาะสม โดยเปรียบเทยีบกับบริษัทที่อยูในอุตสา
กรรมเดียวกันและมีขนาดใกลเคียงกัน รวมทั้งผลประกอบการของบริษัทฯประกอบการพิจารณากําหนด 
(13) ระบบควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

บริษัทฯ ใหความสําคัญแกระบบการควบคมุภายในทัง้ในระดับบริหารและระดับปฏิบติังาน โดยมฝีายตรวจสอบภายในซ่ึงรายงานตรงตอ
กรรมการผูจัดการและคณะกรรมการตรวจสอบเปนกลไกหลักในการสรางเสริมระบบการควบคุมภายในและตรวจสอบภายใน รวมทั้ง
ติดตามใหมีการปรับปรุงแกไขขอบกพรองที่พบจากการตรวจสอบ เพื่อลดความเสี่ยงในการดําเนินธุรกิจ และกลไกหลักที่สําคัญอีก
ประการหนึ่งคือบริษัทไดจัดใหมีการกําหนดภาระหนาที่ของฝายปฏิบัติการและของผูบริหารไวอยางชัดเจน มีการแบงแยกหนาที่ของ
ผูปฏิบัติงานและผูติดตามประเมินผลออกจากกันเพื่อใหมีการถวงดุลและตรวจสอบระหวางกันอยางเพียงพอ นอกจากนี้บริษัทฯไดให
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ความสําคัญตอขอเสนอแนะจากผูตรวจสอบบัญชีเพื่อใหมีการพัฒนาระบบการควบคุมภายในใหมีประสิทธภาพและประสิทธิผลมาก
ย่ิงขึ้น 
(14) รายงานของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการเปนผูรับผิดชอบตองบการเงินของบริษัทฯและขอมูลทางการเงินที่ปรากฏรายงานประจําป งบการเงินดังกลาวจัดทําขึ้น
ตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือกใชนโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอยางสม่ําเสมอและใชดุลย
พินิจอยางระมัดระวังและประมาณการที่ดีที่สุดในการจัดทํารวมทั้งมีการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ทั้งนี้ ที่ประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที ่1/2546 ไดมมีตแิตงต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบดวยกรรมการที่ไมเปนผูบริหารเปนผูดูแล
รับผิดชอบเก่ียวกับคุณภาพของรายงานงบการเงินและระบบการควบคุมภายใน 
(15) ความสัมพันธกับผูลงทุน 

บริษัทฯใหความสําคัญตอการเปดเผยขอมูลที่มีความถูกตอง ครบถวนและทันกาล ใหผูถือหุนและผูที่เกี่ยวของไดรับทราบอยางทั่วถึง 
โดยมีสวนงานนักลงทุนสัมพันธดูแลรับผิดชอบการตอบขอซักถามผูถือหุนและจัดเตรียมขอมูลเผยแพรใหตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทยและผูถือหุนบริษัทฯ 
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10 รายการระหวางกัน 

10.1 รายการระหวางกันของบริษัท บริษัทยอย บริษัทรวม และบริษัทที่เกี่ยวของกันในรอบปบัญชีสิ้นสุด ณ 31 ธันวาคม 2555 

บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท ลักษณะความสัมพันธ 

ลักษณะรายการ 
 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(1) บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น        

(เดิมชื่อ บมจ.พี พลัส พ)ี        

ประกอบธุรกิจใหเชาปายโฆษา -มีกลุมผูถือหุน คอื  
นายกมล    เอี้ยวศิวิกูล 

-รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี    103.1 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง บริหารการจัดเก็บ 
หน้ีใหกับ บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

  -รายไดดอกผลเชาซื้อ    1,506 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง  ขายเชาซื้อรถยนต 
ใหกับ บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

        

(2) บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด        

(เดิมชื่อ บจก.ซันไซน อินเตอร เนชั่นแนล        

บิสสิเนส) 
ประกอบบธรุกิจใหเชาซื้อและการลงทุน 

-มีกลุมผูถือหุน คอื  
นายกมล    เอี้ยวศิวิกูล 

-รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี    56.8 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง บริหารการจัดเก็บ 
หน้ีใหกับ บจก.มันตรา แอสเซ็ท ซึ่งเปน 
ลักษณะธุรกิจปกต ิ

        



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
 

33 | P a g e  
 

บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(3) บริษัท เพน พับลิสชิ่ง จํากัด        

ประกอบธุรกิจจําหนาย,ผลิตนิตยสาร  
และโฆษณา 

-มีผูถือหุนรวมกัน คอื 
ถือหุนโดยกลุมเอีย้วศิวิกลู  100% 

-บริษัทยอย (บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง) 
ไดซื้อนิตยสารจากบุคคลดังกลาว 
เพื่อจุดประสงคในการสงเสริมการขาย 

   1,530 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง ซื้อนิตยสารจาก 
บจก.เพน พับ ลิชชิง่ เพื่อใชในการ 
สงเสริมการขาย 

        

        

        

(4) นายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล        

 -เปนกรรมการในบริษัทฯและบริษัทยอย -รายไดคาเชา    120 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคุณวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

        

  -ดอกเบ้ียจาย    5,144.3 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด และ 

  - เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 598.5 127,144.3 27,978.9 99,763.9 และบจก. ไมดาพร็อพเพอรตี้กูยืมเงิน 

       ระยะส้ัน จากวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 

       เน่ืองจากทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(5) คุณจิตวดี   เอี่ยวศิวิกูล        

 
 
 
 

-เปนนองของนายกมล  เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
 กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 
 
 

-เงินดาวนซื้ออสังหาริมทรัพย 
 
 
 

-   5,259 คุณจิตวดี  เอี้ยวศิวิกูล ไดจายเงินดาวน 
คอนโดมิเนียมใหกับบจก.เดอะ รีทรีท 
หัวหิน ซึ่งเปนรายการคาปกต ิ

        

(6) คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ        

 -เปนนองของนายกมล   เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 

-รายไดคาเชา 
 
 
- เงินดาวนซื้ออสังหาริมทรัพย 

   
 
 
 

600 
 
 

2,558 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคุณทิพวรรณ ปญญาจิรวุฒิ 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ ไดจาย 
เงินดาวนคอนโดมิเนียมใหกับ 
บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน ซึ่งเปนรายการ 
คาปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(7) คุณรุงระวี    เอี่ยมพงษไพฑูรย  

-เปนกรรมการในบริษัทฯ  
 
- รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  

    
2,457.6 

 
คุณรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย ไดซื้อ 
คอนโดมิเนียม จาก บจก.เดอะรีทรีท 
หัวหิน 
 ซึ่งเปนรายการคาปกต ิ

  - ดอกเบ้ียจาย    807.4  

  - เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 1,045.1 9,307.4 2,363.4 7,989.1 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  
และ บจก. ใมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ 
กูยืมเงินระยะส้ัน จากคุณรุงระวี 
เอี่ยมพงษไพฑูรย เน่ืองจาก 
ทุนหมุนเวียนไมพอ 

(8) คุณภาวินี    เอี้ยวศิวิกูล        

 -เปนนองของนายกมล   เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 

-เงินดาวนซื้ออสังหาริมทรัพย - - - 2,182 คุณภาวีนี  เอี้ยวศิวิกูล ไดจายเงินดาวน 
คอนโดมิเนียมใหกับบจก.เดอะ รีทรีท 
หัวหิน ซึ่งเปนรายการคาปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(9) นายพริษฐ ทีฆคีรีกุล        

 -เปนกรรมการบริษัทยอย   -ดอกเบ้ียจาย    2,836.0  

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 27,219.9 16,406.0 1,254.1 42,371.8 บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน , บจก.แมกซ 
เรียล เอสเตท , บจก.แมกซ โฮเทล, 
บจก.แมกซ โฮเทล รามคําแหง, 
บจก.วิภา คอนโด มีเนียม และ  
บจก.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดูกูยืมเงิน 
ระยะ ส้ันจากคุณ  พริษฐ  ทีฆคี รีกุ ล 
เน่ืองจากทุนหมุนเวียนไมพอ 

(10) คุณเดวิด คิง ลอค เซียะ        

 -เปนกรรมการบริษัทยอย   -ดอกเบ้ียจาย 
 

   4,659.0 บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน กูยืมเงินระยะ 
ส้ัน จากคุณเดวิด คิง ลอค เซียะ 
เน่ืองจากทุนหมุนเวียนไมพอ 

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 50,655.1 18,059.0 1,327.1 67,387.0  

(11) คุณชวัลลักษณ เอี้ยวศิวิกูล         

      -เปนนองของนายกมล เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน -ดอกเบ้ียจาย    487.70 บจก.ไมดา พร็อพเพอรตี ้กูยืมเงิน 

 กรรมการในบริษัทฯและบริษัทยอย -เงินกูยืมและดอกเบ้ียจาย - 32,487.7 - 32,487.7 ระยะส้ันจากคุณชวัลลักษณ เอี้ยวศิวิกูล 

       เน่ืองจากเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท ลักษณะความสัมพันธ 

ลักษณะรายการ 
 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 
มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 
เพิ่ม ลด 

งบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

งบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

งบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

งบการเงิน
เฉพาะบริษัท 

(1) บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)        

ประกอบธุรกิจการใหบริการ -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    13 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

เชาซื้อรถยนต -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 60.00 
 

-รายไดคาธรรมเนียมค้ําประกันเงินกู 
 
 
-รายไดคาบริการ 

   2,500 
 
 

15.9 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ค้ําประกันเงินกู 
ใหกับ บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง เพื่อใชในการ 
ขยายพอรตสินเชื่อ 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บ 
คาบริการ 

  -ดอกเบ้ียรับ    182.7  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 34,569.3 614.4 35,183.7 - บมจ. ไมดา ลิสซิ่ง เปนบร๋ิษัทยอย 

       ท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุน 

       มีความจําเปนท่ีตองใหเงินกูยืมแก 

       บริษัทยอยเพื่อนํามาใชเปนเงินลงทุน 

   
-ดอกเบ้ียจาย 
-เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 

 
 
- 

 
 

20,910.3 

 
 
- 

 
410.30 

20,910.3 

ในการขยายพอรตสินเชื่อ 
 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงิน 
บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง เน่ืองจากเงินลงทุน 
หมุนเวียนไมพอ 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
 

38 | P a g e  
 

บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(2) บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหบริการเชาสินเชื่อ -เปนบริษัทยอย -ลูกหนีอื่น    256.6 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

 -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 60.00 -รายไดคาบริการ    2.2 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บ 
คาบริการ 

(3) บริษัทไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท         

จํากัด -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    91.9 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

ประกอบธุรกิจสนามกอลฟและ -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 -รายไดคาบริการ    338.2  

พัฒนาอสังหาริมทรัพย        

  -ดอกเบ้ียรับ    3,227.8  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 121,585.5 14,027.8 135,613.3 - บจก.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 

       เปนบริษัทยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 

       เขาไปลงทุน มีความจําเปนท่ีตองใช 

       เงินทุนในการดําเนินงาน เน่ืองจาก 

       บมจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 

       มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 

  - เจาหน้ีอื่น    217.2 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(4) บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด        

ประกอบธุรกิจโรงแรม -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    37.0 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

 -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 -รายไดคาบริการ    212.9 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริก
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  

 
 
 
 

 -เจาหน้ีอื่น 
- ดอกเบ้ียจาย 
-เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 
 

 
 

25,886.6 
 

 
 

2,498.9 

 
 

6,957.0 
 

4,336.2 
1498.9 

21,428.5 

 
บมจ. ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงิน 
บจก.ท็อป เอลลิเม็นทส เน่ืองจาก 
เงินทุนหมุนเวียนไมพอ 

(5) บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

 
-เปนบริษัทยอย 

 
ลูกหน้ีอื่น 

    
215.7 

 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอบละ 85.00 -รายไดคาบริการ    49.1 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 

  ดอกเบ้ียรับ    2,646.1 ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  

        

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 3,608.7 101,486.1 32,490.1 72,604.7 บจก.แมกซ โฮเทล เปนบริษัทยอยท่ี 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุน 
มีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุนในการ 
ดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก.แมกซ 
โอเทล มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(6) บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        

ประกอบธุรกิจโรงแรมและดําเนินงาน -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    172.5 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

ดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 70.00 
 
 

-รายไดคาธรรมเนียมค้ําประกันเงินกู    - บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ค้ําประกันเงินกู 
ใหกับ เดอะ รีทรีท หัวหิน เพื่อใชเปน 
เงินทุนหมุนเวียน 

  
 

-รายไดคาบริการ    311.8 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 

  -ดอกเบ้ียรับ    16,558.5  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 154,673.9 114,908.5 4,346.3 265,236.1 บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน เปนบริษัท 

       ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 

       ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 

  
 
 
 
 

 
 
 
-เจาหน้ีอื่น 

    
 
 

301.0 

ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก  
บจก.เดอะ รีทรีท หัวหินมีเงินทุน 
หมุนเวียนไมพอ 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(7) บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด 
ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 
-บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 

-ลูกหน้ีอื่น 
-ดอกเบ้ียรับ 
 
-รายไดคาบริการ 

 
 
 

120 

  299.3 
646.1 

 
405.7 

เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
 
 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ - 65,936.0 65,873.7 62.3 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

  -เจาหน้ีอื่น    4.6  

  - ดอกเบ้ียจาย    231.3  

        

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 33,759.3 17,631.3 34,457.0 16,933.6 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก 

       บจก.ไมดา พร็อพเพอรตี ้เน่ืองจาก 

       มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 

        

        

        

        



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(8) บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
และรับเหมากอสราง 

-เปนบริษัทยอย 
-บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 
 

-รายไดคาบริการ 
 
 
- ดอกเบ้ียจาย 
-เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 

 
 
 
 

1,648.6 

 
 
 
 

1,094.5 

 
 
 
 

888.5 

120.0 
 
 

94.5 
1,854.6 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 
 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก 
บจก.เทอเทิล พาทิ เน่ืองจาก 
มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 

        

(9) บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ -เปนบริษัทยอย -ดอกเบ้ียรับ    168.0  

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 85.00 -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 2,128.1 168.0 140.1 2,156.0 บจก.แมกซ เรียล เอสเตท เปนบริษัท 

       ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลง 

       ทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุนใน 
เรียล เอสเตท มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(10) บริษัทแมกซ โฮเทลรามคําแหง จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    0.4 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 85.00 -ดอกเบ้ียรับ    176.0  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 2,229.6 176.0 146.9 2,258.7 บจก.แมกซ โฮเทล รามคําแหง เปน 

       บริษัทยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 

       เขาไปลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงิน 

       ทุนในการดําเนินงาน เน่ืองจาก 

       บจก.แมกซ โฮเทล รามคําแหง 

 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

    มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
 
(11) บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด 
ประกอบธุรกิจการใชเชา การขาย การซื้อ 

 
-เปนบริษัทยอย 

 
-ลูกหน้ีอื่น  

    
12.1 

 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 85.00 -ดอกเบ้ียรับ    607.1  

  -รายไดคาบริการ 
 
 
-เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 

 
 
 

2,137.3 
 

 
 
 

9,287.1 

 
 
 

793.3 

64.8 
 
 

10,631.10 
 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 
บจก.ไมดา แอสเซ็ท ซานาด ูเปนบริษัท 
ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 
ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 
ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก. 
ไมดา แอสเซ็ท ซานาด ูตองใชเงิน 
ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(12) บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 
ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ 

 
-เปนบริษัทยอย 

 
-ลูกหน้ีอื่น 

    
1.4 

 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 55.00 
 

-ดอกเบ้ียรับ    517.3  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

-รายไดคาบริการ 
 
 
-เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 

 
 
 

1,604.2 

 
 
 

12,167.3 

 
 
 

4,408.3 

64.9 
 
 

9,363.2 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 
บจก.แมกซ คอนโด เกษตร เปนบริษัท 
ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 
ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 
ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก. 
แมกซ คอนโด เกษตร ตองใชเงิน 
ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(13) บริษัท วิภา คอนโด จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ -เปนบริษัทยอย -ดอกเบ้ียรับ    451.4  

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 55.00 
 

-รายไดคาบริการ 
 
 
 
-เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 

 
 
 
 

3,236.4 

 
 
 
 

4,491.4 

 
 
 
 

263.9 

62.7 
 
 
 

7,463.9 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญชี และบริการอื่น ๆ  
 
 
บจก.วิภา คอนโด เปนบริษัท 
ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 
ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 
ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก. 
วิภา คอนโด ตองใชเงินลงทุนใน 
โครงการอสังหาริมทรัพย 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(14) นายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล        

 -เปนกรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย -รายไดคาเชา 
 
 
-ดอกเบ้ียจาย 

   120.0 
 
 

4,363.9 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคุณวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย - 49,363.9 380.3 48,983.60 กูยมืเงินระยะส้ัน จากวิสูตร 
เอี้ยวศิวิกูล เน่ืองจากทุนหมุนเวียน 
ไมพอ 

        

        

(15) คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ -เปนนองของนายกมล  เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 

-รายไดคาเชา    600.0 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคณุทิพวรรณ ปญญาจิรวุฒิ 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(16) คุณรุงระวี   เอี่ยมพงษไพฑูรย -เปนกรรมการในบริษัทฯ  -ดอกเบ้ียจาย    657.0  

  -เงินกูยืมและดอกเบ่ียคางจาย 32.4 9,157.0 2,213.1 6,976.3 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  
กูยืมเงินระยะส้ัน จากคุณรุงระวี 
เอี่ยมพงษไพฑูรยเน่ืองจากทุน 
หมุนเวียนไมพอ 
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10.2 นโยบายการกําหนดราคา 
ในการทํารายการระหวางกันน้ัน บริษัทฯมีนโยบายการกําหนดราคาท่ีใชในการเขาทํารายการสรุปดังน้ี 
 

รายการ นโยบายการคิดราคา 
รายการธุรกิจกับบริษัทยอย  
ดอกเบ้ียรับ อัตรารอยละ 6.0 - 8.0 ตอป (2554 : อัตรารอยละ 5.1-15.0 ตอ

ป) 
คาบริการรับ ราคาตามสัญญา 
คาเชา ราคาตามสัญญา 
ตนทุนทางการเงิน อัตรารอยละ 6.0 - 7.4 ตอป (2554 : อัตรารอยละ 5.1- 8.0 ตอ

ป) 
รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวของกัน  
รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี รอยละ 6 ของยอดหน้ีท่ีเรียกเก็บได 
รายไดดอกผลเชาซ้ือ อัตรารอยละ 9.3  ตอป 
คาเชาอาคาร ราคาตามสัญญา 
  
 

10.3 ความจําเปนและความสมเหตุสมผลของรายการ  
บริษัทและบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง โดยรายการดังกลาวลวนเปนการดําเนินธุรกิจปกติของ
บริษัท บริษัทยอย และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง สําหรับข้ันตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน นอกจากบริษัทจะยึดแนว
ปฏิบัติเชนเดียวกับการทํารายการอ่ืนๆ ท่ัวไป โดยจะกําหนดอํานาจของผูมีสิทธิอนุมัติตามวงเงิน  และเน่ืองจากรายการระหวางกันท่ี
เกิดข้ึนเปนรายการท่ีดําเนินไปตามธุรกิจปกติ ดังน้ัน รายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงมีแนวโนมท่ีจะเกิดข้ึนอยาง
ตอเน่ืองในอนาคต โดยบริษัทจะคํานึง ถึงความเหมาะสมในการทํารายการและเปนรายการท่ีมีเงื่อนไขการคาท่ัวไปและเกณฑตามท่ี
ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย สามารถเทียบเคียงไดกับราคาตลาดเปนหลัก  

 
10.4 มาตรการข้ันตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน  
บริษัทมีการกําหนดมาตรการในการทํารายการระหวางกันของบริษัท และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงวาผูบริหารหรือผูมีสวนไดเสีย
จะไมสามารถเขามามีสวนรวมในการอนุมัติรายการดังกลาวได โดยการพิจารณาแตละรายการไดมีการคํานึงถึงผลประโยชนของ
บริษัทเปนหลัก และไดมีการเปรียบเทียบราคาท่ีจะทําการซื้อขายทรัพยสินตามราคาตลาดท่ัวไปหรือราคาประเมินโดยผูประเมิน
ราคาอิสระ  นอกจากน้ีบริษัทไดจัดใหคณะกรรมการตรวจสอบเขามาพิจารณารายการและใหความเห็นตอรายการระหวางบริษัท
และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงกัน  และหากรายการระหวางกันอ่ืนใดท่ีเขาขายตามประกาศตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง 
หลักเกณฑ วิธีการ และการเปดเผยรายการท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน บริษัทมีนโยบายท่ีจะปฏิบัติตามกฎดังกลาวอยาง
เครงครัด 
 
ในป 2555 และป2554 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง โดยผูตรวจสอบบัญชีของบริษัทได
เปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีตรวจสอบแลว สําหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2555 และ 2554 วารายการ
ดังกลาวเปนรายการคาตามปกติ โดยบริษัทไดคิดราคาซื้อ-ขายสินคา และบริการกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงตามราคาท่ีเทียบเทา
กับราคาท่ีคิดกับบุคคลภายนอก โดยมีเงื่อนไขตางๆ ตามปกติธุรกิจ ในกรณีท่ีไมมีราคาดังกลาว บริษัทจะวาจางผูประเมินราคา
อิสระมืออาชีพ ในกรณีท่ีเปนการประเมินราคาประเภทอสังหาริมทรัพยจะเปนผูประเมินท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน กลต. 
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มาทําการประเมินราคาของรายการระหวางกัน เพื่อใชเปนแนวทางเปรียบเทียบกอนท่ีจะใหคณะกรรมการตรวจสอบทําหนาท่ีสอบ
ทาน  
 
10.5 นโยบายและแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 
ลักษณะของรายการระหวางกันท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนตอเน่ืองในอนาคต คือ คาใชจาย คานายหนาของ บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) ในการแนะนําลูกคาใหมาใชบริการเชาซื้อรถยนตกับทางบริษัท ในกรณีการเขาทํารายการระหวางกันท่ีอาจเกิดข้ึนไดใน
อนาคต บริษัทมีนโยบายท่ีจะดําเนินการใหเปนไปตามลักษณะธุรกิจการคาปกติท่ัวไป ท้ังน้ีบริษัทจะใหคณะกรรมการตรวจสอบหรือ
ผูสอบบัญชีของบริษัท หรือผูเชี่ยวชาญอิสระ พิจารณาตรวจสอบและใหความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความ
สมเหตุสมผลของการทํารายการดวย   

 
รายการระหวางกันท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคตน้ัน คณะกรรมการบริษัทจะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยและขอบังคับ ประกาศ คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบัติตาม
ขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเกี่ยวโยงและการไดมาหรือจําหนายทรัพยสินท่ีสําคัญของบริษัทหรือบริษัทยอย
ตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทย  

 
ท้ังน้ี หากมีรายการระหวางกันของบริษัทเกิดข้ึนกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยง
ทางผลประโยชนในอนาคต บริษัทจะใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับความจําเปนและความเหมาะสมของ
รายการน้ัน ในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันท่ีอาจเกิดข้ึน บริษัทจะไดให
ผูเชี่ยวชาญอิสระหรือผูสอบบัญชีของบริษัทเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว เพื่อนําไปใชประกอบการ
ตัดสินใจของคณะกรรมการ หรือผูถือหุนตามแตกรณี ท้ังน้ี บริษัทจะเปดเผยรายการระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ี
ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีบริษัท   
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 โครงสรางผูถือหุน 

 หลักทรัพยของบริษัท 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจํานวน 1,034,757,926 บาท และมีทุนชําระแลวจํานวน 1,034,757,926 บาท 
แบงเปนหุนสามัญจํานวน 1,034,757,926 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท 

 โครงสรางผูถือหุน 

รายช่ือผูถือหุนรายใหญ 10 รายแรก ณ 27 เมษายน 2555 

ลําดับ ชื่อ จํานวนหุน รอยละ 
1. กลุมนาย วิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล  326,630,369 31.57 
 นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล 16,657,680 1.61 
 นายเอกชัย  เอี้ยวศิวิกูล 17,766,770 1.72 
 นายสรศักดิ ์ เอี้ยวศิวิกูล 13,471,460 1.30 
 คุณมนตชัย  เอี้ยวศิวิกูล   2,440,500 0.24 
 นางสาวชวัลลักษณ  เอี้ยวศิวิกูล                89,497,173 8.65 
 นางสาวสุจิตร  เอี้ยวศิวิกูล    107,400 0.01 
 นางสาวภาวิณี  เอี้ยวศิวิกูล                49,307,740 4.77 
 นางสาวจิตวดี  เอี้ยวศิวิกูล                84,893,888 8.20 
 นางนิภาวัลย  เอี้ยวศิวิกูล    700,000 0.07 
 คุณทิพวรรณ  ปญญาจิรวุฒิ                51,389,700 4.97 
 คุณสะอาด  ปญญาจิรวุฒิ                                                                     398,058 0.04 

2. กลุมนาย ธเนศ  ดิลกศักยวิทูร             137,853,300 13.32 
 นายธีรศักดิ์  ดิลกศักยวิทูร                 1,423,000 0.14 
 นายธีรยุทธ  ดิลกศักยวิทูร 5,418,600 0.52 
 นายธเนศ  ดิลกศักยวิทูร             131,011,700 12.66 

3. กลุมคุณนิพนธ  ณัฐวุฒิ               80,059,569 7.74 
 คุณนิพนธ  ณัฐวุฒิ               41,345,336 4.00 
 คุณปฐมา  ณัฐวุฒ ิ               38,674,200 3.74 
 คุณกษมา  ณัฐวุฒิ 40,000 0.00 
 คุณวีระ  ณัฐวุฒิ      33 0.00 

4. กลุมนาย กิตติพล  จึงวัฒนานนท   11,494,800 1.11 
 คุณกิตติพล  จึงวัฒนานนท 11,185,000 1.08 
 คุณจุฑารัตน  จึงวัฒนานนท 259,800 0.03 
 คุณปรเมศวร  จึงวัฒนานนท 50,000 0.00 

5. กลุมนายศิรทรรศน  น่ิมพิจารณ 34,065,900 3.29 
6. กลุมนายวิรัญ  ใจยินด ี 21,860,120 2.11 
7. THE BANK OF NEW YORK NOMINEES LTD-CGT 17,952,300 1.73 
8. กลุมนางคาํพลอย  เข็มนิมิตร 16,342,900 1.58 
9. กลุมบริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จาํกดั 13,222,600 1.28 

10. กลุมคุณปฐมพงศ  ธัญวัฒนอภิโชต ิ 17,796,000 1.72 
      คุณปฐมพงศ  ธัญวัฒนอภิโชติ 17,740,000 1.71 

      คุณเอกศิษฐ  ธัญวัฒนอภิโชติ 56,000 0.01 

โดยผูถือหุนหลักยังเปนกลุมเดิม ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงในสดัสวนการถอืหุนเพยีงเล็กนอย ท้ังน้ีกลุมนายกมล เอ้ียวศิวกิูล และ กลุมนาย
ธเนศ ดิลกศกัยวิฑูร ถือหุนในสดัสวนรอยละ 31.57 และ 13.32  ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแลวตามลําดับ 
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท 
 

ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

1.นายวสิตูร เอี้ยวศวิกิูล 54  ปรญิญาตร ี ไมมี พ่ีชาย 2556 – ปจจบุนั ประธานกรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็  จาํกดั (มหาชน ) 
ประธานกรรมการ   สาขาพัฒนาชุมชน  นายเอกชยั เอี้ยวศวิกิูล 2554 – 2555 กรรมการและรองกรรมการผูจัดการ บริษัท ไมดา แอสเซท็  จาํกดั (มหาชน ) 
ประธานกรรมการบริหาร   สถาบนัราชภัฏ นครปฐม  นายสรศกัดิ ์เอี้ยวศวิิกูล 2555 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2554 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จาํกดั 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล จาํกดั 
  อบรม Accreditation Program   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท เทอเทลิ จาํกดั 
   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรทีรีท หวัหนิ จาํกดั 
   สมาคมสงเสริมสถาบัน   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคาํแหง จาํกัด 
      2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จาํกัด 
      2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมิเนยีม จาํกดั 
  ประวตัิการ    2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
  กระทาํผดิ ไมมี   2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จาํกัด 
      2549 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรตี้ จาํกดั 
      2549 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิม็นทส จาํกัด 
      2547 – 2552 กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
         
2.นายเอกชยั เอี้ยวศวิิกูล 52  ประกาศนยีบตัรวชิาชพี ไมมี นองชาย 2556  – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ทอ็ป เอลลิเม็นทส จาํกัด 
กรรมการ   ชั้นสูง  นายวสิตูร เอีย้วศิวกิูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จาํกัด 
รองกรรมการผูจัดการ   สาขาการบริหารธุรกิจ  พ่ีชาย 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมิเนยีม จาํกดั 
   และการตลาดวทิยาลยัเทค  นายสรศกัดิ ์เอี้ยวศวิิกูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
   โนโลยีนครปฐม   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
      2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จาํกัด 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคาํแหง จาํกัด 
  อบรม Accreditation Program   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล จาํกดั 
   (DAP) (16/2004)โดย   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เดอะรทีรีท หวัหนิ จาํกดั 
   สมาคมสงเสริมสถาบัน   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จาํกดั 
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรตี้ จาํกดั 
  ประวตัิการ ไมมี   2547 – ปจจบุัน รองกรรมการผูจัดการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  กระทาํผดิ    2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
         
3.นายสรศกัดิ ์เอี้ยวศิวกิลู 48  ประกาศนยีบตัรวชิาชพี ไมมี นองชาย 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 
กรรมการ   สาขาการบญัช ี  นายวสิตูร เอีย้วศิวกิูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จาํกดั 
รองกรรมการผูจัดการ   พาณิชยการเชตุพน  นายเอกชยั เอี้ยวศวิกิูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
      2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2554 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2553 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จาํกัด 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล จาํกดั 
  อบรม Accreditation Program   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคาํแหง จาํกัด 
   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เทอเทลิ จาํกดั 
   สมาคมสงเสริมสถาบัน   2552 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรตี้ จาํกดั 
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เดอะรีทรที หวัหนิ จาํกดั 
      2549 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
  ประวตัิการ ไมมี   2549 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ทอ็ป เอลลิเม็นทส จาํกัด 
  กระทาํผดิ    2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
      2545 – ปจจบุัน รองกรรมการผูจัดการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
         
4.นส.รุงระว ีเอี่ยมพงษไพฑูรย 45  ปรญิญาโท ไมมี ไมมี 2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท บอพลอยโซลาร จาํกัด 
กรรมการ   บัญชมีหาบณัฑิต   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เจเคอาร พลงังาน จาํกดั 
   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เอ็บโก กรีนพาวเวอร พลสั จาํกัด 
      2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท อะควาติส เอ็นเนอรจ ีจาํกัด 
   ประกาศนยีบตัรชัน้สงูทาง   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ลพบรุ ีโซลา จาํกัด 
   การสอบบญัช ี   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2554 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท โรงพิมพตะวนัออก จาํกัด ( มหาชน ) 
      2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
  ปรญิญา บัญชบีัณฑิต ( เกียรตินยิม )   2548 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  ตร ี มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
         
         
  หลักสูตร หลักสูตร Director      
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (16/2004)โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       

5.นายสมศกัดิ์  ศกัดิ์สธุาพร 59  มัธยมศึกษาตอนปลาย ไมมี ไมมี 2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
กรรมการบรหิาร   สายวทิย สตีบุตรบาํรงุ   2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  หลักสูตร หลักสูตร Director      
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (50/2006) โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

6.นายมงคล สณัฐติิวฑูิร 60  ปรญิญาโท ไมมี ไมมี 2553 – ปจจบุัน กรรมการอิสระและประธานกรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
กรรมการอิสระ   ศ.ศ.บ. พบม.    ตรวจสอบ  
ประธานกรรมการตรวจสอบ   รัฐประศาสนศาสตร   2552 – ปจจบุัน รองผูวาราชการจังหวดั จังหวัดตาก 

   สถาบนับณัฑิตพัฒนบรหิาร   2551 – 2551 รองผูวาราชการจังหวดั จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
   ศาศตร ( นดิา )   2550 – 2550 รองผูวาราชการจังหวดั จังหวัดเพชรบุร ี
  หลักสูตร ไมมี   2548 – 2549 ปลดัจงัหวดั จังหวัดราชบุร ี
  อบรม    2547 – 2547 ปลดัจงัหวดั จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       

7.นายภูเบศวร  โหยประดิษฐ 58  ปรญิญาตร ี ไมมี ไมมี 2549 – ปจจบุัน กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
กรรมการ   ศิลปศาสตรบญัฑิต   2526 – ปจจบุัน นักธุรกิจ ไมมี 
กรรมการตรวจสอบ   มหาวทิยาลยัศิลปากร      
         

  หลักสูตร หลักสูตร Director      
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (45/2005) โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

8.นายพิสจูน  สขุแสงทพิย 45  ปรญิญาโท ไมมี ไมมี 2551 – ปจจบุัน ผูชวยกรรมการผูจดัการใหญฝาย บริษัท เซ็นทรัลรีเทล คอรปอเรชั่นจํากัด 
กรรมการอิสระ   บัญชมีหาบณัฑิต    ตรวจสอบภายใน  
กรรมการตรวจสอบ   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2550 – ต.ค.2553 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จาํกดั 

      2549 – 2550 ผูอํานวยการฝายวางแผนและสนับสนุน บริษัท การบนิไทย จาํกัด ( มหาชน ) 
   ปรญิญาตร ี    งานตรวจสอบ  
   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2549 – ปจจบุัน กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2545 – 2548 รองผูอํานวยการ บริษัท ไพรัช วอเตอรเฮาสคูเปอรส เอฟเอเอส จาํกดั 
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (51/2006) โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       
         



57 | P a g e  

 

 
นโยบายจายเงินปนผล 

บริษัทและบริษัทยอยมีนโยบายในการจายเงินปนผลในอัตราไมนอยกวารอยละ 30 ของกําไรสุทธิของงบการเงินรวมใหแกผูถือหุน บริษัท
มีเปาหมายท่ีจะดําเนินธุรกิจดวยโครงสรางเงินทุนท่ีเอ้ือประโยชนตอกิจการของบริษัทมากท่ีสุด  

คณะกรรมการบริษัทสามารถนําเสนอการประกาศจายเงินปนผลประจําปแตตองไดรับความเห็นชอบจากท่ีประชุมผูถือหุนสามัญประจําป 
สําหรับการจายเงินปนผลระหวางกาล คณะกรรมการบริษัทอาจเห็นสมควรใหมีการจายเงินปนผลระหวางกาลหากเห็นวาบริษัทสามารถ
ดํารงเงินลงทุนหมุนเวียนท่ีใชในการดําเนินการไดอยางเพียงพอภายหลังการจายเงินปนผลระหวางกาลน้ัน ซึ่งคณะกรรมการบริษัทมี
หนาท่ีแจงใหท่ีประชุมผูถือหุนรับทราบในการประชุมผูถือหุนคร้ังถัดไป 

ในการพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนสามัญน้ัน คณะกรรมการบริษัทจะคํานึงถึงปจจัยหลายประการ ดังน้ี 

• ผลการดําเนินงานของบริษัท สภาพคลอง กระแสเงินสดหมุนเวียน และสถานะการเงินของบริษัท 

• แผนการดําเนินงานในอนาคตและความตองการในการใชเงินลงทุน 

• ปจจัยอ่ืน ๆ ท่ีคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควร 

นอกจากน้ี บริษัทยังอยูภายใต พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด ท่ีกําหนดใหบริษัทไมสามารถจายเงินปนผลไดหากบริษัทยังมีผลขาดทุนสะสม
อยูแมวาบริษัทจะมีกําไรสุทธิสําหรับปน้ัน ๆ ก็ตาม และ พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด ยังกําหนดใหบริษัทสํารองเงินตามกฎหมายในจํานวน
รอยละ 5 ของกําไรสุทธิในแตละป หักดวยยอดขาดทุนสะสม (ถามี) จนกวาเงินสํารองตามกฎหมายมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของ
ทุนจดทะเบียน 

เม่ือวันท่ี 12 มีนาคม 2556 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 5/2556   ไดมีมติใหงดจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานป 2555  
ท้ังน้ีเน่ืองจากบริษัทยังมีความตองการใชเงินเพื่อเปนเงินทุนหมุนเวียน  
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 บทวิเคราะหผลการการดําเนินงาน 

ในป 2555 อุตสาหกรรมเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาในประเทศยังมีแนวโนมการเปลี่ยนแปลงท่ีดีข้ึน เน่ืองจากสินคาเคร่ืองใชไฟฟามีการ
พัฒนารูปแบบและการออกแบบท่ีมีความหลากหลายมากข้ึน ตามสภาพเทคโนโลยีปจจุบัน ท่ีมีความกาวหนาข้ึนไป ซึ่งเปนสวนหน่ึง
ท่ีชวยจูงใจใหผูบริโภคซื้อสินคาเพิ่มข้ึนได    

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําป 2555 ลดลงเกินกวารอยละ 20 โดยในป 2555 มีผลขาดทุนสุทธิจํานวน 343.78 ลานบาท 
ซึ่งกําไรสุทธิท่ีลดลงถึง 491.64 ลานบาท เม่ือเปรียบเทียบกับป 2554 น้ันเน่ืองจากในป 2555 บริษัทมีการรับรูผลขาดทุนจากการ
ดอยคาของเงินลงทุนระยะยาว จํานวน 557.11 ลานบาท  

หากวิเคราะหรายไดจากกิจกรรมดําเนินงานน้ัน  ในป 2555 บริษัทมีรายไดรวม 2,253.54 ลานบาท กําไรสุทธิหากไมรวมผลขาดทุน
จากการดอยคาของเงินลงทุน จํานวน 213.33 ลานบาท เม่ือเปรียบเทียบกับป 2554 ท่ีบริษัทฯ มีรายไดรวม 1,756.79 ลานบาท 
กําไรสุทธิ 147.86 ลานบาท โดยบริษัทมีรายไดจากการขายเชาซื้อ เพิ่มข้ึนจํานวน 9.54 ลานบาท และ บริษัทยังมีการรับรูกําไรเพิ่ม
มากข้ึน เน่ืองจากผลของการขยายสินเชื่อเชาซื้อท่ีเพิ่มมากตั้งแตป 2553 ถึงปจจุบันเปนผลใหพอรตลูกหน้ีเชาซื้อมีมูลคาสูงข้ึน ทําให
บริษัทฯรับรูรายไดดอกเบ้ียเชาซื้อมากข้ึน จํานวน 78.24 ลานบาทและบริษัทยอยมีรายไดจากกิจการอสังหาริมทรัพยเพิ่มข้ึน จํานวน 
394.22 ลานบาท รวมท้ังบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดจากกิจการโรงแรมเพิ่มข้ึน จํานวน 31.93 ลานบาท 
สรุปภาพรวมผลการดําเนินงานของป 2555 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีจํานวนลูกคารวมท้ังสิ้น 115,609 ราย ลดลงสุทธิจากสิ้นป 2554 คิดเปนจํานวน 1,175 ราย ซึ่ง
คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 1 
 

การวิเคราะหผลการดําเนินงานสําหรับป 2553 ถึงป 2555 

รายการ 
2553 2554 2555 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได       
รายไดจากการขาย  408.96 25.80 454.08 25.85 463.62 20.57 
รายไดดอกผลเชาซ้ือ 777.88 49.08 837.61 47.68 915.85 40.64 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 187.56 11.83 219.13 12.47 613.35 27.22 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 49.20 3.10 43.15 2.46 33.79 1.50 
รายไดจากกิจการโรงแรม 36.09 2.28 54.91 3.12 86.84 3.85 
รายไดคาเชา 13.56 0.86 8.62 0.49 8.03 0.36 
ดอกเบ้ียรับ 12.16 0.77 8.45 0.48 6.80 0.30 
รายไดอื่น 99.40 6.28 130.84 7.45 125.26 5.56 
รวมรายได 1,584.81 100.00 1,756.79 100.00 2,253.54 100.00 

คาใชจาย       
ตนทุนขาย 258.61 16.32 275.06 15.66 294.25 13.06 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 144.36 9.11 160.21 9.12 443.55 19.68 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 26.89 1.70 41.47 2.36 38.37 1.70 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 18.75 1.18 25.91 1.47 78.71 3.49 
คาใชจายในการขาย 184.17 11.62 201.96 11.50 239.94 10.65 



รายงานประจําป 2555 / บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                                                                        

 

59 | P a g e  
 

รายการ 
2553 2554 2555 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

คาใชจายในการบริหาร 582.28 36.74 587.45 33.44 610.60 27.10 
คาตอบแทนผูบริหาร 36.90 2.33 39.15 2.23 40.39 1.79 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 41.78 2.63 59.82 3.41 47.12 2.09 
ขาดทุนจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทรวม 11.69 0.74 - - - - 
ขาดทุน(กําไร)จากการจําหนายสินทรัพยรอการขาย 4.74 0.30 (2.38) (0.14) - - 
ขาดทุนท่ียังไมเกิดขึ้นจริงจากเงินลงทุนช่ัวคราว 3.69 0.23 5.11 0.29 - - 
ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา 11.10 0.70 - - - - 
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน - - - - 557.11 24.72 
รวมคาใชจาย 1,324.96 83.60 1,393.76 79.34 2.350.04 104.28 
กําไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 259.85 16.40 363.03 20.66 (96.50) (4.28) 
ตนทุนทางการเงิน (97.08) (6.13) (131.06) (7.46) (178.67) (7.93) 
สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทรวม (1.09) (0.07) - - - - 
กําไรกอนภาษีเงินได 161.68 10.20 231.97 13.20 (275.17) (12.21) 
ภาษีเงินได (45.28) (2.86) (84.11) (4.79) (68.61) (3.04) 
กําไรสําหรับป 116.40 7.34 147.86 8.41 (343.78) (15.25) 

       
การแบงปนกําไรสุทธิป       
      สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 71.18 4.49 103.42 5.88 (402.71) (17.86) 
      สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 45.22 2.85 44.44 2.53 58.93 2.61 
 116.40 7.34 147.86 8.41 (343.78)      (15.25) 

       
 

การวิเคราะหผลการดําเนินงานเปรียบเทียบระหวางป 2554 และป 2555 

ดานรายได 

ในป 2555 ตลาดเคร่ืองใชไฟฟาในประเทศยังคงมีอัตราการเติบโต โดยยังคงไดรับแรงบวกจากความตองการซื้อเคร่ืองใชไฟฟา
ทดแทนท่ีเสียหายจากเหตุอุทกภัย ท่ีเร่ิมคลี่คลายหมดสิ้นในชวงตนป 2555 สงผลใหตลาดเคร่ืองใชไฟฟามีการจับจายใชสอยมาก
ข้ึน อีกท้ังการพัฒนาทางดานเทคโนโลยีน้ันชวยสรางแรงกระตุนแกผูบริโภคไดเปนอยางด ีแมสินคาใหมๆ มีราคาท่ีสูงข้ึน แตผูบริโภค
ก็ยังคงใหความสนใจในนวัตกรรมใหมมากยิ่งข้ึนกวาเดิม 

สําหรับรายไดรวมของป 2555 เพิ่มข้ึนรอยละ 28.28 เม่ือเทียบกับปท่ีผานมา โดยบริษัทมีรายไดเพิ่มข้ึนเกือบทุกประเภท สาเหตุท่ี
เพิ่มข้ึนเน่ืองจากบริษัทมีการทําการตลาดอยางตอเน่ือง เพื่อกระตุนยอดขาย โดยไดเพิ่มประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลี่ยน
กลยุทธการขายและนําผลิตภัณฑและบริการท่ีหลากหลายเขามาเพื่อใหตรงกับความตองการของลูกคา 

(1) จํานวนลูกคาลดลงสุทธิในป 2555 เทากับ 1,175 ราย หรือมีอัตราการเติบโตลดลงรอยละ 1 จากป 2554 สาเหตุท่ีลดลง
เน่ืองจากมีลูกคาท่ีปดสัญญาเพิ่มมากข้ึน สงผลใหรายไดรวมของบริษัทเพิ่มมากข้ึนเม่ือเทียบกับปกอน 
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จํานวนลูกคาเชาซื้อ (ราย) 2554 2555 +/- 
 116,784 115,609 -1% 

(2) รายไดจากการขายเชาซื้อ ในป 2555 เทากับ 463.62 ลานบาท  เพิ่มข้ึนรอยละ 2.1 จาก 454.08 ลานบาทในป 2554   

(3) รายไดจากดอกผลเชาซื้อ ในป 2555 เทากับ 915.85 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 9.34 จาก 837.61 ลานบาทในป 2554 

(4) รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2555 เทากับ 613.35 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 179.90 จาก 219.13 ลานบาทในป 
2554   

(5) รายไดจากกิจการสนามกอลฟ ในป 2555 เทากับ 33.79 ลานบาท ลดลงรอยละ 21.69 จาก 43.15 ลานบาท ในป 2554 

(6) รายไดจากกิจการโรงแรม ในป 2555 เทากับ 86.84 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 58.15  จาก 54.91 ลานบาทในป 2554  

(7) รายไดจากการดําเนินงานอ่ืน ประกอบดวยรายไดคาเชา ดอกเบ้ียรับ กําไรจากการจําหนายอุปกรณ และอ่ืน ๆ โดยรายได
จากการดําเนินงานอ่ืนลดลงรอยละ 5.29 จากปกอน 

ดานตนทุน 

ตนทุนขายรวมป 2555 จํานวน 854.88  ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 70.07 จากปกอน โดยมีปจจัยหลักดังน้ี  

(1) ตนทุนขายเชาซื้อ เพิ่มข้ึนรอยละ 6.98 จากยอดการใหบริการเชาซื้อเพิ่มข้ึนจากปกอน 

(2) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย เพิ่มข้ึนรอยละ 176.86 จากยอดโอนบานท่ีเพิ่มมากข้ึนในป 2555 ซึ่งในชวงป 2554 มีหลาย
โครงการอยูในชวงพัฒนาและกอสราง 

(3) ตนทุนขายและบริการกิจการสนามกอลฟ ลดลงรอยละ 7.47 จากรายไดการใชบริการสนามกอลฟท่ีลดลง 

(4) ตนทุนขายและบริการโรงแรม เพิ่มข้ึนรอยละ 203.78 เน่ืองจากป 2555 มีโรงแรมท่ีเร่ิมเปดใหบริการในทุกสวนของโรงแรม 
เน่ืองจากการกอสรางเสร็จสมบูรณ ในป 2555     

กําไรข้ันตน 

บริษัทมีกําไรข้ันตนเพิ่มข้ึนจาก 1,106.23 ลานบาทในป 2554 เปน 1,258.57 ลานบาทในป 2555 เพิ่มข้ึนรอยละ 13.77 โดยเปนผล
มาจากรายไดจากการเชาซื้อ รายไดดอกผลเชาซื้อ รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย และรายไดจากกิจการโรงแรมมีผล
ประกอบการท่ีเพิ่มสูงข้ึนจากปกอน 
คาใชจายในการขายและการบริหาร 

คาใชจายในการขายและการบริหารเทากับ 850.54 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 7.74 จากปกอน เปนผลมาจากสาเหตุดังตอไปน้ี 

(1) คาใชจายในการขายและการตลาด เพิ่มข้ึนรอยละ 18.81 จากการคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานอันเน่ืองมาจากการตั้งเปาการ
ขายและกระตุนยอดขายท่ีเพิ่มข้ึน 

(2) คาใชจายในการบริหาร เพิ่มข้ึนรอยละ 3.9 จากคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน   

(3) คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย เพิ่มข้ึนรอยละ 17.16 จากการท่ีบริษัทและบริษัทยอยมีรายการโอนเขาของทรัพยสินท่ี
กอสรางเสร็จและเร่ิมมีการรับรูคาเสื่อมราคาในป 2555 น้ี  
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รายไดอ่ืน 
รายไดอ่ืนในป 2555 ลดลง 5.58 ลานบาท หรือรอยละ 4.24 จากปกอน   
ตนทุนทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงินในป 2555 เพิ่มข้ึนรอยละ 36.33 เน่ืองมาจากบริษัทยอยมีการกูยืมเงินในระหวางงวดจากสถาบันการเงิน
กรรมการและบุคคลอ่ืนเพื่อใชในการดําเนินการทางธุรกิจ เพิ่มข้ึนจากเดิมจํานวนมาก 
กําไร(ขาดทุน)สุทธ ิ

ในป 2555 บริษัทมีขาดทุนสุทธิเทากับ 343.78 ลานบาท ลดลงรอยละ 332.5 จากปกอน ท้ังน้ีเน่ืองจากบริษัทไดมีการรับรูรายการ
ผลขาดทุนจากการดอยคาของเงินลงทุนระยะยาว เปนจํานวน 557.11 ลานบาท อยางไรก็ตามหากนับเฉพาะผลการดําเนินงานปกติ 
ไมรวมรายการน้ี บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานปกติในป 2555 จํานวน 213.33 ลานบาท ซึ่งเพิ่มข้ึนจากปกอนรอยละ 44.28 
โดยบริษัทและบริษัทไมดา ลิสชิ่ง จํากัด(มหาชน) มีการรับรูกําไรเพิ่มมากข้ึน   เน่ืองจากมีการรับรูรายไดดอกเบ้ียเชาซื้อมากข้ึนและ
มีผลกําไรจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยมากข้ึนกวาเดิม  
อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน 

ในป 2555 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนรอยละ -16.83  สาเหตุท่ีอัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุนติดลบเน่ืองจาก
บริษัทมีผลขาดทุนจากการท่ีบริษัทไดบันทึกคาเผื่อการลดมูลคาของเงินลงทุน 
การวิเคราะหผลการดําเนินงานเปรียบเทียบระหวางป 2553 และป 2554 

ดานรายได 

ในป 2554 ตลาดเคร่ืองใชไฟฟาในประเทศมีอัตราการเติบโต โดยไดรับแรงบวกจากความตองการซื้อเคร่ืองใชไฟฟาทดแทนท่ี
เสียหายจากนํ้าทวมหนัก สงผลใหตลาดเคร่ืองใชไฟฟามีความคึกคักเปนพิเศษ ลูกคาออกมาใชจายมากข้ึน 

สําหรับรายไดรวมของป 2554 เพิ่มข้ึนรอยละ 10.85 เม่ือเทียบกับปท่ีผานมา โดยบริษัทมีรายไดเพิ่มข้ึนเกือบทุกประเภท สาเหตุท่ี
เพิ่มข้ึนเน่ืองจากบริษัทมีการทําการตลาดอยางตอเน่ือง เพื่อกระตุนยอดขาย โดยไดเพิ่มประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลี่ยน
กลยุทธการขายและนําผลิตภัณฑและบริการท่ีหลากหลายเขามาเพื่อใหตรงกับความตองการของลูกคา 

(1) จํานวนลูกคาเพิ่มข้ึนสุทธิในป 2554 เทากับ 116,784 ราย หรือมีอัตราการเติบโตเพิ่มข้ึนรอยละ 6 จากป 2553 สาเหตุท่ี
เพิ่มข้ึนเน่ืองจากบริษัทขยายสาขาเพิ่มข้ึนจํานวน  7   สาขาและมีการกระตุนยอดขายอยางตอเน่ืองจากปกอน 

จํานวนลูกคาเชาซื้อ (ราย) 2553 2554 +/- 
 110,148 116,784 +6% 

(2) รายไดจากการขายเชาซื้อ ในป 2554 เทากับ 454.08 ลานบาท  เพิ่มข้ึนรอยละ 11.04 จาก 408.96 ลานบาทในป 2553 

(3) รายไดจากดอกผลเชาซื้อ ในป 2554 เทากับ 837.61 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 7.68 จาก 777.88 ลานบาทในป 2553 

(4) รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2554 เทากับ  219.13 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ16.83 จาก 187.56 ลานบาทในป 
2553 

(5) รายไดจากกิจการสนามกอลฟ ในป 2554 เทากับ 43.15 ลานบาท ลดลงรอยละ 12.29 จาก 49.20 ลานบาท ในป 2553 

(6) รายไดจากกิจการโรงแรม ในป 2554 เทากับ 54.91 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 52.15 จาก 36.09 ลานบาทในป 2553 

(7) รายไดอ่ืน ประกอบดวยรายไดคาเชา ดอกเบ้ียรับ กําไรจากการจําหนายอุปกรณ และอ่ืน ๆ โดยรายไดจากการดําเนินงาน
อ่ืนลดลงรอยละ 31.63 จากปกอน 
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ดานตนทุน 

ตนทุนขายรวมป 2554 จํานวน 502.65  ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 12.04 ลานบาทจากปกอน โดยมีปจจัยหลักดังน้ี  

(1) ตนทุนขายเชาซื้อเพิ่มข้ึนรอยละ 6.36 จากการใหบริการเชาซื้อเพิ่มข้ึนจากปกอน 

(2) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย เพิ่มข้ึนรอยละ 10.98 เน่ืองจากมีการขายบานไดเพิ่มข้ึนจากปกอน 

(3) ตนทุนขายและบริการกิจการสนามกอลฟ เพิ่มข้ึนรอยละ 54.22 จากรายไดการใชบริการสนามกอลฟเพิ่มข้ึนตอเน่ืองจากป
กอนเน่ืองจากบริษัทมีทีมการตลาดเขามาจัดโปรโมชั่นกอลฟใหแกลูกคาและมีรายไดจากการขายท่ีดินแบงขายและรายได
จากหองพักเพิ่มมากข้ึนจากกรุปสัมมนาท่ีเขาพัก 

(4) ตนทุนขายและบริการโรงแรม เพิ่มข้ึนรอยละ 38.19 เปนผลสืบเน่ืองจากการปรับปรุงโรงแรมใหมและมีทีมการตลาดเขามา
เพื่อบริหารยอดขายใหเพิ่มข้ึนเดิมไมมี  

กําไรข้ันตน 

บริษัทมีกําไรข้ันตนเพิ่มข้ึนจาก 1,011.08 ลานบาทในป 2553 เปน 1,106.23 ลานบาทในป 2554 เพิ่มข้ึนรอยละ 9.41 โดยเปนผล
มาจากรายไดจากการเชาซื้อเพิ่มข้ึน จํานวน 45.12 ลานบาท รายไดจากอสังหาริมทรัพยเพิ่มข้ึนจํานวน 31.57 ลานบาทและ บริษัท
และบริษัทยอยมีรายไดจากกิจการโรงแรมเพิ่มข้ึน จํานวน 18.82 ลานบาท 
คาใชจายในการขายและการบริหาร 

คาใชจายในการขายและการบริหารเทากับ 789.41 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 3.0 จากปกอน เปนผลมาจากสาเหตุดังตอไปน้ี 

(1) คาใชจายในการขายและการตลาด เพิ่มข้ึนรอยละ 9.7 จากคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานอันเน่ืองมาจากการตั้งเปาการขาย
และกระตุนยอดขายท่ีเพิ่มข้ึนตอเน่ืองจากปกอน 

(2) คาใชจายในการบริหารเพิ่มข้ึนเล็กนอยรอยละ 0.9 จากการคาโบนัสพนักงาน 

(3) คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย ลดลงรอยละ 29.0 จากการหยุดรับรูคาเสื่อมราคาของทรัพยสินท่ีครบอายุการใชงานและ
มีการตัดขายทรัพยสินประเภทเคร่ืองตกแตงสํานักงาน   

รายไดอ่ืน 

รายไดอ่ืนในป 2554 เพิ่มข้ึน 31.44 ลานบาท หรือรอยละ 31.62 จากปกอน สวนใหญมาจากกําไรจากการจําหนายเงินลงทุน
ชั่วคราว 27.08 ลานบาท  
ตนทุนการกูยืม 

ตนทุนการกูยืมในป 2554 เพิ่มข้ึน 33.98 ลานบาทหรือรอยละ  35 เน่ืองมาจากการกูยืมเงินอยางตอเน่ืองจากสถาบันการเงินเพื่อมา
ใชเปนทุนหมุนเวียนของกิจการ 
กําไรสุทธ ิ

ในป 2554 กําไรสุทธิเทากับ 147.86  ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 27.02 จากปกอน เน่ืองจากบริษัทมีรายไดจากการขายเชาซื้อ เพิ่มข้ึน
จํานวน 45.12 ลานบาทและบริษัทฯมีการรับรูกําไรเพิ่มข้ึน เน่ืองจากผลของการขยายสินเชื่อเชาซื้อท่ีเพิ่มมากข้ึนในชวงระหวางไตร
มาส 4 ป 2553 ถึง ปจจุบันเปนผลใหพอรตลูกหน้ีเชาซื้อมีมูลคาสูงข้ึนทําใหบริษัทฯรับรูรายไดดอกเบ้ียเชาซื้อมากข้ึนจํานวน 59.73 
ลานบาท บริษัทยอยมีรายไดจากกิจการอสังหาริมทรัพยเพิ่มข้ึน จํานวน 31.57 ลานบาท และบริษัทฯและบริษัทยอยมีรายไดจาก
กิจการโรงแรมเพิ่มข้ึนจํานวน  18.82 ลานบาท 
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อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน 
ในป 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนรอยละ 3.71 
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การวิเคราะหฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย 

สวนประกอบหลักของสินทรัพยและคุณภาพของสินทรัพย 

สินทรัพย 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2553 2554 2555 

จํานวน 
(ลานบาท) 

รอยละของ
สินทรัพยรวม 

จํานวน 
(ลานบาท) 

รอยละของ
สินทรัพยรวม 

จํานวน 
(ลานบาท) 

รอยละของ
สินทรัพยรวม 

สินทรัพย       
สินทรัพยหมุนเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 54.76 0.83 58.38 0.83 68.94 1.02 
เงินลงทุนช่ัวคราว 4.00 0.06 24.18 0.35 34.76 0.52 
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น       
       กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 1.96 0.03 0.18 0.00 0.27 0.01 
       กิจการอื่น 53.37 0.81 41.45 0.59 64.71 0.96 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหน่ึงป - สุทธิ 1,270.43 19.39 1,391.60 19.80 1,428.52 21.22 

เงินใหกูยืมระยะส้ันและดอกเบ้ียคางรับ       
       กิจการท่ีเกี่ยวของกัน - - - - - - 
       กิจการอื่น 36.21 0.55 21.32 0.30 22.58 0.34 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอื่นท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป  14.83 0.23 15.33 0.22 23.43 0.35 

ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน - สุทธิ 7.11 0.11 6.12 0.09 5.45 0.08 

สินคาคงเหลือ-สุทธิ 65.41 1.00 60.00 0.85 65.19 0.97 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,007.44 15.37 1,316.46 18.73 894.09 13.28 
สินทรัพยรอการขาย - สุทธิ 13.91 0.21 45.89 0.65 51.83 0.76 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 14.78 0.23 18.28 0.26 19.93 0.30 
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,544.21 38.82 2,999.19 42.67 2,679.70 39.81 
สินทรัพยไมหมุนเวียน       
เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ําประกัน 86.27 1.32 87.76 1.25 94.18 1.40 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิจากสวนท่ีถึง
กําหนดชําระภายในหน่ึงป  1,695.53 25.87 1,718.25 24.44 1,708.40 25.38 

เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ       
       กิจการท่ีเกี่ยวของกัน - - - - - - 
       กิจการอื่น 28.55 0.43 25.17 0.36 19.39 0.29 
เงินลงทุนในบริษัทยอย       
เงินลงทุนในบริษัทรวม - - - - - - 
เงินลงทุนในบริษัทอื่น 20.00 0.31 - - - - 
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 609.11 9.29 609.11 8.67 52.00 0.77 
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ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 1,046.34 15.97 1,127.61 16.04 1,588.24 23.59 
สินทรัพยท่ีไมไดใชดําเนินงาน - - 3.13 0.04 3.13 0.04 
สิทธิการใชประโยชนท่ีดิน 100.13 1.53 99.60 1.42 99.55 1.48 
ท่ีดินรอการพัฒนา 374.84 5.72 343.87 4.89 473.70 7.04 
สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซ้ือคืน – สุทธิ 43.50 0.66 10.50 0.15 8.00 0.12 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 5.16 0.08 5.11 0.07 5.64 0.08 
รวมสินทรัพยไมหมุนเวยีน 4,009.43 61.18 4,030.11 57.33 4,052.23 60.19 
รวมสินทรัพย 6,553.64 100.00 7,029.30 100.00 6,731.93 100.00 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 รายการสินทรัพยท่ีสําคัญของบริษัท ไดแก ลูกหน้ีการคา รวมลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ซึ่งคิดเปนรอยละ 
47.56 ของสินทรัพยรวม และคิดเปนรอยละ 46.10 - 44.83 ของสินทรัพยรวมในระหวางป 2553 - 2554 และ คิดเปนรอยละ 55.73 
ของสินทรัพยหมุนเวียน และคิดเปนรอยละ 52.11 - 47.79  ของสินทรัพยหมุนเวียนในระหวางป 2553 - 2554 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสินทรัพยรวม 6,731.93 ลานบาท ลดลง 297.37 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราลดลงรอยละ 4.23 
จากสิ้นป 2554 มีสาเหตุหลักดังน้ี 

(1) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ลดลง 422.37 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 32.08 โดยมีสาเหตุหลักมาจากบริษัทยอยเร่ิม
มีการรับรูรายได จากโครงการอสังหาริมทรัพย ในระหวางป 2555  

(2) เงินลงทุนระยะยาว ลดลง 557.11 ลานบาท  โดยมีสาเหตุหลักมาจากบริษัทไดมีการตั้งคาเผื่อดอยคาของเงินลงทุนระยะ
ยาว 

การเปลี่ยนแปลงของสินทรัพยมีรายการท่ีสําคัญดังตอไปน้ี  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายความรวมถึงเงินสดและเงินฝากกับสถาบันการเงินซึ่งถึงกําหนดชําระคืนภายในระยะเวลา
ไมเกิน 3 เดือนนับตั้งแตวันท่ีฝากและปราศจากภาระผูกพัน โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2555 ท้ังสิ้น 68.94 ลานบาท ซึ่งเพิ่มข้ึนรอยละ 18.09 เม่ือเทียบกับยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 2554 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 58.38 ลานบาท 
ซึ่งเปนผลจากบริษัทมีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน ท่ีเพิ่มข้ึนจากปกอนถึง 472.02 ลานบาท ซึ่งรายการหลักมาจากการ
รับเงินจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย และ การขายสินทรัพยในระหวางป  และไดมีการใชไปโดยแสดงในสวนของกระแสเงินสดสุทธิท่ีใช
ไปในกิจกรรมการลงทุนเพิ่มมากกวาปกอนถึง 226.62 ลานบาท รวมไปถึงการชําระหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินซึ่งทําใหใน
ระหวางป 2555 ซึ่งใหกระแสเงินสดสุทธิท่ีใชไปในกิจกรรมการจัดหาเงินท่ีลดลงจากเดิมถึง 238.47 ลานบาท เน่ืองจากการกูยืมเงิน
ท่ีลดลง 
ลูกหนี้การคา - สุทธ ิ

ตารางแสดงลูกหน้ีการคา – สุทธิ หนวย: ลานบาท 

 ลูกหน้ีการคา 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
ลูกหน้ีการคา 3.12 3.17 9.71 
หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (0.25) (0.06) (0.06) 
ลูกหน้ีการคา – สุทธิ 2.87 3.11 9.65 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีลูกหน้ีการคาสุทธิจํานวน 9.65 ลานบาท เพิ่มข้ึนจากยอด ณ สิ้นป 2554 รอยละ 210.29 โดย
สวนใหญเปนยอดลูกหน้ีของบริษัทยอย คือ ยอดลูกหน้ีคาอาหารและหองพักของกลุมธุรกิจโรงแรม ท่ีเพิ่มข้ึนเน่ืองจากมีการเปด
ใหบริการโรงแรมเพิ่มเติมในระหวางป        

ตารางแสดงลูกหน้ีการคาจําแนกตามอายุหน้ีท่ีคางชาํระ หนวย: ลานบาท 

อายุหน้ี 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
ยังไมถึงกําหนดชําระ    
นอยกวา 3 เดือน 2.27 2.91 7.28 
3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.47 0.00 0.43 
6 เดือน ถึง 12 เดือน 0.05 0.06 1.84 
มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 0.33 0.20 0.16 
รวม 3.12 3.17 9.71 
หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (0.25) (0.06) (0.06) 
ลูกหน้ีการคา 2.87 3.11 9.65 

บริษัทยอยมีอายุหน้ีท่ีคางชําระอยูในชวงนอยกวา 3 เดือน เพิ่มสูงข้ึนเน่ืองจากบริษัทยอยไดมีลูกคาเพิ่มข้ึนซึ่งเปนลูกคาท่ีมีเครดิต
การชําระหน้ีอยูท่ี 1 เดือนเปนสวนใหญและสอดคลองกับยอดรายไดท่ีเพิ่มสูงข้ึน จากป 2554 จํานวน  31.93 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึน
รอยละ 58.14  อยางไรก็ด ีบริษัทยังคงใหความสําคัญกับการบริหารจัดการลูกหน้ีคงเหลือ โดยรักษาระดับของหน้ีสงสัยจะสูญไมให
สูงจนเกินไป นอกจากน้ีบริษัทยังมีนโยบายท่ีจะตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญใหเหมาะสมเพียงพอเพื่อใหแนใจวายอดลูกหน้ีคงเหลือ
สุทธิแสดงใหเห็นถึงจํานวนเงินท่ีคาดวาจะเก็บไดในอนาคตอยางถูกตอง 
ลูกหนี้การคาเชาซื้อ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีลูกหน้ีการคาเชาซื้อท้ังสิ้น 3,136.92 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 0.87 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 
2554 การเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคาเชาซื้อมีสาเหตุสืบเน่ืองมาจากยอดขายท่ีเพิ่มข้ึนโดยสาเหตุหลักจากมูลคาของสัญญาเชาซื้อท่ี
สูงข้ึน แมวาจํานวนลูกหน้ีการคาเชาซื้อจะนอยลงในปน้ีแตเปนรายการขายท่ีมูลคาสูงกวาเดิม เปนผลใหมูลคารวมลูกหน้ีเชาซื้อมี
มูลคาสูงข้ึน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีลูกหน้ีการคาเชาซื้อท้ังสิ้น 3,109.85 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 4.86 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 
2553 การเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคาเชาซื้อมีสาเหตุมาจากยอดขายท่ีเพิ่มข้ึน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีลูกหน้ีการคาเชาซื้อท้ังสิ้น 2,965.96 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 8.89 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 
2552 การเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคาเชาซื้อมีสาเหตุมาจากยอดขายท่ีเพิ่มข้ึน 
สินคาคงเหลือ - สุทธ ิ

สินคาคงเหลือของบริษัทในปจจุบันคือ เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน เชน โทรทัศน ตูเย็น เคร่ืองชักผา ดีวีดี เคร่ืองปรับอากาศ พัดลม 
จานดาวเทียม เปนตน  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 65.19 ลานบาท ลดลงรอยละ 8.65 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2554
เน่ืองจากบริษัทสต็อกสินคาเพิ่มเพื่อรอการจําหนายในชวงตนป 2556 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 59.99 ลานบาท ลดลงรอยละ 8.29 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2553
เน่ืองจากเกิดภาวะนํ้าทวมในชวงปลายปบริษัทไมไดสั่งสต็อกสินคาไวเพื่อจําหนายสําหรับสาขาท่ีเกิดภาวะนํ้าทวม 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 65.41 ลานบาท ลดลงรอยละ 2.36 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2552 
เน่ืองจากบริษัทมีการขายเชาซื้อสินคาไดเพิ่มมากข้ึน  

ตารางแสดงยอดสินคาคงเหลอื – สุทธิ หนวย : ลานบาท 

รายการ 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
อุปกรณและเครื่องเครื่องใชไฟฟา 41.62 38.13 37.31 
รถจักรยานยนต 0.94 1.03 0.80 
วัสดุกอสราง 15.93 17.54 19.19 
อื่นๆ 10.47 6.38 15.03 
รวม 68.96 63.08 72.33 
หัก: คาเผ่ือสินคาลาสมัย (3.55) (3.09) (7.14) 
สินคาคงเหลือ – สุทธิ 65.41 59.99 65.19 
 

สภาพคลอง 

(ก) อัตราสวนสภาพคลองและหนี้สินระยะสั้น 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 1.60 เทา ลดลงเล็กนอยจาก 1.63 เทา ณ สิ้น
ป 2554 โดยในปน้ี ท้ังสินทรัพยหมุนเวียนและหน้ีสินหมุนเวียนลดลงในอัตราสวนท่ีใกลเคียงกัน โดยสินทรัพยหมุนเวียนลดลงจาก
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีลดลงเน่ืองจากการโอนกรรมสิทธ์ิ จํานวน 422.37 ลานบาท จากสวนธุรกิจอสังหาริมทรัพย และ 
ขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียนลดลงจากหน้ีสินระยะสั้นสวนของเงินกูยืมท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงปลดลงจํานวน 380.60 ลานบาทเม่ือ
เทียบกับ ณ สิ้นป 2554 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 1.63 เทา ลดลงจาก 2.00 เทา ณ สิ้นป 2553
เน่ืองจากการลดลงของเงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับจากกิจการอ่ืนจํานวน 36.21 ลานบาท เปน 21.32 ลานบาท ณ สิ้นป 
2554 ขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียนเพิ่มข้ึนจากเงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจายจากกิจการอ่ืน  เงินกูระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหน่ึงปเม่ือเทียบกับ ณ สิ้นป 2553 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 2.00 เทา เพิ่มข้ึนจาก 1.62 เทา ณ สิ้นป 2552 
เน่ืองจากมียอดลูกหน้ีคงคางจํานวน 2,723.83 ลานบาท เปน 2,965.96 ลานบาท ณ สิ้นป 2553 เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ีย
คางรับจากกิจการอ่ืนเพิ่มข้ึน 36.21 ลานบาท และมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 635.19 ลานบาท เปน 1,007.44 
ลานบาท ณ สิ้นป 2553 มีหน้ีสินลดลงจากเจาหน้ีการคา เจาหน้ีอ่ืนคาซื้อสินทรัพยท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงปและสุทธิจากสวนท่ีถึง
กําหนดชําระในหน่ึงป  

อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบ้ียของบริษัทสําหรับป 2555 มีอัตราเทากับ 4.54 เทา ท้ังน้ี เปนผลจากดอกเบ้ียจายท่ีเพิ่ม
สูงข้ึนจํานวน  47.61 ลานบาท หรือ รอยละ  36.33   (อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบ้ียของบริษัทของป 2553 และป 
2554 มีอัตราสวนเทากับ 5.41 เทา และ 5.09 เทา ตามลําดับ) 
(ข) สภาพคลอง 

ในระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา กระแสเงินสดของบริษัทสวนใหญจะถูกใชไปในรูปของการขยายธุรกิจของบริษัทและชําระคืนเงินกู โดยมี
แหลงท่ีมาของเงินทุนจากเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดําเนินงาน และเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ในป 2555 บริษัทมีเงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดสุทธิเพิ่มข้ึน 10.55 ลานบาทเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของป 2554 โดยสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึนของ
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กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน (บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิเพิ่มข้ึน 3.62 ลานบาท ในป 2554 และลดลง 81.10 ลานบาท 
ในป 2553 ตามลําดับ ) 

 

(1) เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมการดําเนินงาน 

•  ในป 2555 เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทากับ 329.07ลานบาท เพิ่มข้ึน รอยละ 330.19 จากป 
2554 โดยสาเหตุหลักจากท่ี บริษัทมีเงินสดรับจาก ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และ สินทรัพยรอการขาย 
จํานวน 197.12 ลานบาท และ 144.82 ลานบาท ตามลําดับ   

•         ในป 2554 เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทากับ -142.95 ลานบาท ลดลงรอยละ 21 จากป 2553 

•  ในป 2553 เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทากับ -181.90 ลานบาท ลดลงรอยละ 248.54 จาก 

ป 2552 

(2) เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน 

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุนในป 2555  ป 2554 และ ป 2553 มีจํานวน 371.23 ลานบาท 144.61 ลานบาท แ ล ะ 
183.15 ลานบาท ตามลําดับ โดยสวนใหญใชสําหรับการลงทุนในบริษัทยอย ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา ซื้อท่ีดิน อาคารอุปกรณ
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอ่ืนและซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา  

(3) เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 

ในป 2555 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินมีจํานวนท้ังสิ้น 52.72 ลานบาท ซึ่งกระแสเงินสดท่ีใชไปน้ันเปนผลมาจาก
สาเหตุหลักดังน้ี 

•  จายชําระเจาหน้ีเชาซื้อ 11.70 ลานบาท 

•         ชําระคืนเงินกูระยะยาว 397.73 ลานบาท 

อยางไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการจัดหาเงิน ดังน้ี 

•  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน 6.37 ลานบาท 

•  ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 160.52 ลานบาท 

•          ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 81.50 ลานบาท 

•          ไดรับเงินจากการกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  213.7 ลานบาท 

ในป 2554 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินมีจํานวนท้ังสิ้น 291.18 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจาก 

•   เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน 11.37 ลานบาท 

•   ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 271.57 ลานบาท 

•           ชําระคืนเงินกูระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 84.77 ลานบาท 

•   จายชําระเจาหน้ีเชาซื้อ 3.64 ลานบาท 

•           ไดรับเงินจากการกูยืมระยะยาว  277.88 ลานบาท 

•           ชําระคืนเงินกูระยะยาว 181.23 ลานบาท 
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ในป 2553 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินมีจํานวนท้ังสิ้น 269 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจาก 

•    เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน 14.91 ลานบาท 

•    ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 96.20 ลานบาท 

•           ไดรับเงินกูยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเกี่ยวของ 69.28 ลานบาท 

•    จายชําระเจาหน้ีเชาซื้อ 1.39 ลานบาท 

•            ไดรับเงินจากการกูยืมระยะยาว จํานวน 688.50 ลานบาท 

•            ชําระคืนเงินกูระยะยาว 598.04 ลานบาท 
แหลงที่มาของเงินทุน 

(ก) โครงสรางเงินทุน 

ตามงบดุลรวมของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนของบริษัทอยูในระดับ 0.82 เทา เพิม่ข้ึน
จาก 0.74 เทา ณ สิ้นป 2554 และ 0.67 เทา ณ สิ้นป 2553 
(ข) หนี้สิน 

ตารางสรุปภาระหน้ีสิน หนวย : ลานบาท 

  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2553 2554 2555 

จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ

สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม

สินทรัพยรวม 6,553.64 100.00 7,029.30 100.00 6,731.93 100.00 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบัน
การเงิน 158.25 2.41 169.62 2.41 175.99 2.61 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น       
      กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 9.68 0.15 13.72 0.20 16.13 0.24 
      กิจการอื่น 157.53 2.41 208.60 2.97 212.74 3.16 
เจาหน้ีคากอสราง 108.15 1.65 62.12 0.88 40.47 0.60 
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 139.92 2.13 159.10 2.26 100.54 1.49 
เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 164.90 2.52 79.52 1.13 250.00 3.71 
เงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบ้ียคางจายจากกิจการอื่น 97.18 1.48 371.17 5.28 472.05 7.01 
เงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 318.63 4.86 639.56 9.10 258.96 3.85 
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงป 3.20 0.05 3.06 0.04 10.22 0.15 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 24.99 0.38 50.56 0.72 35.62 0.53 
เจาหน้ีอื่นคาซ้ือสินทรัพยท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงป 5.53 0.08 8.81 0.13 5.00 0.07 
เจาหน้ีคาหุน       
     กิจการท่ีเกี่ยวของกัน       
     กิจการอื่น 52.00 0.79 52.00 0.74 52.00 0.77 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 20.65 0.32 25.40 0.36 43.46 0.66 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2553 2554 2555 

จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ

สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม

หน้ีสินหมุนเวียนรวม 1,260.61 19.23 1,843.24 26.22 1,673.18 24.85 
เงินกูยืมระยะยาว-สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหน่ึงป 1,260.78 19.24 1,036.52 14.75 1,233.13 18.32 

หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป 8.55 0.13 5.49 0.08 21.31 0.32 

เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพย -สุทธิจากสวนท่ีถึง
กําหนดชําระในหน่ึงป 15.00 0.23 10.00 0.14 5.00 0.07 

หน้ีสินเงินรับเพ่ือประกันสัญญาค้ําประกัน 72.54 1.11 73.06 1.04 73.99 1.10 
หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน - - 29.06 0.41 28.30 0.42 
หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น 3.28 0.05 1.28 0.02 1.66 0.02 
รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,360.15 20.76 1,155.41 16.44 1,363.39 20.25 
รวมหน้ีสิน 2,620.76 39.99 2,998.65 42.66 3,036.57 45.10 
       
       

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 3,036 ลานบาท เพิ่มข้ึน 37 ลานบาทจากสิ้นป 2554 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 2,999  
ลานบาท หน้ีสินหลักประกอบไปดวย เจาหน้ีการคาท้ังสิ้น 63 ลานบาท, เจาหน้ีคากอสรางท้ังสิ้น 40 ลานบาทและเจาหน้ีระยะยาว
คาซื้อทรัพยสิน 10 ลานบาท  หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 44 ลานบาท และ หน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อท้ังสิ้น 32 ลานบาท โดยในสวนของ
เงินกูยืม น้ันแบงเปนเงินกูยืมระยะสั้น ท้ังสิ้น 898 ลานบาท เงินกูยืมระยะยาว ท้ังสิ้น 1,493 ลานบาท  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 2,999 ลานบาท เพิ่มข้ึน 378 ลานบาทจากสิ้นป 2553 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น2,621  
ลานบาท หน้ีสินหลักประกอบไปดวย เจาหน้ีการคาท้ังสิ้น 62 ลานบาท, เจาหน้ีคากอสรางท้ังสิ้น 76 ลานบาทและเจาหน้ีระยะยาว
คาซื้อทรัพยสิน 10 ลานบาท  หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 157 ลานบาท เงินกูยืม และ หน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะยาวท้ังสิ้น 2,135 ลาน
บาท ซึ่งแบงเปนเงินกูยืมระยะสั้น ท้ังสิ้น 451 ลานบาท เงินกูยืมระยะยาว ท้ังสิ้น 1,676 ลานบาท และหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะ
ยาว ท้ังสิ้น 8  ลานบาท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 2,621 ลานบาท เพิ่มข้ึน 421 ลานบาทจากสิ้นป 2552  ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 2,200 
ลานบาท หน้ีสินหลักประกอบไปดวย เจาหน้ีการคาท้ังสิ้น 64 ลานบาท เจาหน้ีคากอสรางท้ังสิ้น 113 ลานบาทและเจาหน้ีระยะยาว
คาซื้อทรัพยสิน 5 ลานบาท เงินกูยืมและหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะยาวท้ังสิ้น 1,853 ลานบาท ซึ่งแบงเปนเงินกูยืมระยะสั้น 
ท้ังสิ้น 262 ลานบาท เงินกูยืมระยะยาว ท้ังสิ้น 1,579 ลานบาท และหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะยาว ท้ังสิ้น 12 ลานบาท 

เจาหน้ีการคาของบริษัทสวนใหญเปนเจาหน้ีคาสินคา ซึ่งในป 2555 บริษัทมีระยะเวลาชําระหน้ีเฉลี่ย 27 วัน ลดลงจากระยะเวลา
ชําระหน้ีเฉลี่ย 44 วัน ในป 2554 และ 51 วันในป 2553 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะจัดการหน้ีสิน จึงใหมีการบริหารตนทุนท่ีเหมาะสมโดยคํานึงถึงระยะเวลาครบกําหนดชําระคืนเงินกู ตลอดจน
ระดับความเสี่ยงท่ีมาจากโครงสรางหน้ีของบริษัท  
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ภาระผูกพัน 

โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมของภาระผูกพันท่ีมีตอทรัพยสินของบริษัทในหมายเหตุประกอบงบการเงินป 2555 
(ค) สวนของผูถือหุน  

(ก) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,035 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,035 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,378 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้น 586 ลานบาท ลดลง 403 ลานบาทจาก
กําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2554 ท้ังสิ้น 989 ลานบาท 

(ข) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,035 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,035 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,378 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้น 989 ลานบาท เพิ่มข้ึน 81 ลานบาทจาก
กําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2553 ท้ังสิ้น 908 ลานบาท 

(ค) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,035 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,035 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,378 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้น 908 ลานบาท เพิ่มข้ึน 69 ลานบาทจาก
กําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2552 ท้ังสิ้น 839 ลานบาท 
คาตอบแทนผูสอบบัญชี 

ในป 2555 บริษัทและบริษัทยอยชําระคาตอบแทนในการสอบบัญชีใหแกผูสอบบัญชีของบริษัท บีพีอาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี 
จํากัด จํานวนรวมท้ังสิ้น  3,540,000 บาท 
ผลกระทบจากความผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย 

การเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบ้ียในตลาดยอมสงผลกระทบตอมูลคายุติธรรมของสินทรัพย หน้ีสิน รวมถึงดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจาย
ของบริษัท ท้ังน้ี การบริหารเงินของบริษัทเปนปจจัยท่ีทําใหบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย
ดังกลาว  
การขยายธุรกิจใหมผานบริษทัยอยของบริษัท 

บริษัทมีแผนในการขยายธุรกิจใหมผานบริษัทยอยของบริษัทเพื่อรองรับโอกาสและเตรียมความพรอมในการทําธุรกิจใหม ๆ ท่ีเกิดข้ึน
ซึ่งเปนปจจัยหลักและอิทธิพลหลักท่ีอาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของบริษัท 

เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 

นอกเหนือจากการรักษาสวนแบงการตลาดผูใหบริการเชาซื้อในประเทศไทยแลว บริษัทมีเปาหมายหลักในการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทดังตอไปน้ี 

(1) เพิ่มมูลคาใหแกผูถือหุนของบริษัทโดยวิธีการเพิ่มความสามารถในการทํากําไร 

(2) รักษาและเสริมสรางความแข็งแกรงดานการบริการ ชองทางการจัดจําหนาย การจัดกลยุทธตามกลุมลูกคา 

(3) นําเสนอนวัตกรรมใหมดานการบริการอยางตอเน่ืองดวยความหลากหลายและมีคุณภาพเพื่อตอบสนองความตองการและ
วิถีชีวิตของผูบริโภคแตละกลุม 

(4) เสริมสรางคุณภาพของการใหบริการแกลูกคาและบริการหลังการขาย 

(5) พัฒนาบุคลากรและองคกรเพื่อประสิทธิภาพสูงสุดดวยหลักพึงปฏิบัติและจรรยาบรรณท่ีด ี

เพื่อใหบรรลุเปาหมายการดําเนินธุรกิจเหลาน้ี บริษัทไดปรับใชกลยุทธตาง ๆ ดังท่ีกลาวมาขางตน และจะทําการปรับเปลี่ยนเพื่อ
ความเหมาะสมโดยกระบวนการตรวจสอบและทบทวนอยางสมํ่าเสมอเพื่อใหบริษัทสามารถปรับตัวเขากับสภาพแวดลอมของการ
แขงขันท่ีมีการเปลี่ยนแปลงรวมถงึปจจัยภายนอกดานอ่ืน ๆ ได 
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
เรียน ทานผูถือหุนบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ประกอบดวยกรรมการอิสระ 3 ทาน ซึ่งเปนผูทรงคุณวุฒิ
ดานการเงิน การบัญชี กฎหมาย และการบริหารธุรกิจ โดยกรรมการตรวจสอบทุกทานไมไดเปนผูบริหาร พนักงาน หรือท่ีปรึกษา
ของบริษัทฯ ดังมีรายนามตอไปน้ี 
 

1. นายมงคล  สัณฐิติวิฑูร    ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2. นายภูเบศวร  โหยประดิษฐ    กรรมการตรวจสอบ 
3. นายพิสูจน  สุขแสงทิพย    กรรมการตรวจสอบ 

 

กฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการบริษัทฯ กําหนดใหมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบอยาง
นอยไตรมาสละ 1 คร้ัง ในป 2555 บริษัทฯ ไดจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบรวมท้ังสิ้น 7 คร้ังและไดรายงานผลการ
ประชุมตอคณะกรรมบริษัทฯ ทุกคร้ัง ในการประชุมแตละคร้ัง มีผูบริหารระดับสูง หัวหนาหนวยงานตรวจสอบภายใน หัวหนา
หนวยงานบริหารความเสี่ยง และผูสอบบัญชีเขารวมประชุมในวาระท่ีเกี่ยวของ กรรมการแตละทานไดเขารวมประชุมดังน้ี 
 

ช่ือ-นามสกุล ตําแหนง จํานวนครั้งที่เขารวมประชุม 
นายมงคล   สัณฐิติวิฑูร ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 4 
นายภูเบศวร  โหยประดิษฐ กรรมการตรวจสอบ 7 
นายพิสูจน  สุขแสงทิพย กรรมการตรวจสอบ 7 
 
คณะกรรมการตรวจสอบไดดําเนินงานตามหนาท่ีและความรับผิดชอบท่ีไดรับมอบหมายโดยสรุปดังน้ี 
• สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําป 2555 เพื่อนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมัต ิ

งบการเงินดังกลาวไดจัดข้ึนตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปโดยถูกตองและเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอ 
• สอบทานความเพียงพอและการประเมินผลประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายใน การบริหารความเสี่ยง การปฏิบัติ

ตามกฎหมายท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ โดยประชุมรวมกับผูบริหารและหนวยงานตรวจสอบภายในเพื่อให
ขอเสนอแนะท่ีเปนประโยชนตอการบริหารงานของบริษัทฯ 

• พิจารณาอนุมัติแผนงานการตรวจสอบประจําปซึ่งไดจัดทําข้ึนตามแนวความเสี่ยง และผลการตรวจสอบของหนวยงาน
ตรวจสอบภายใน สรุปไดวาบริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิผล โดยไมพบขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ 

• สอบทานรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ธุรกรรมของผูมีสวนไดเสียหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับบริษัทฯ
เพื่อใหม่ันใจวาบริษัทฯ ไดดําเนินการตามเงื่อนไขทางธุรกิจปกติและไดปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย 

• รับทราบความเสี่ยงและติดตามความกาวหนาของการบริหารความเสี่ยงตามท่ีหนวยงานบริหารความเสี่ยงนําเสนอ 
• สอบทานและประเมินผลการปฏิบัติงานของตนเองตามกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบและตามแนวทางการกํากับ

ดูแลกิจการท่ีดี ซึ่งผลเปนท่ีนาพอใจ 
• พิจารณาคัดเลือกผูสอบบัญชีท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสม รวมถึงเสนอแตงตั้งและเสนอคาตอบแทนของผูสอบบัญชีประจําป 

2556 ตอคณะกรรมการบริษัทฯ 
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จากการดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบตามท่ีกลาวมาขางตน คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวาบริษัทฯ 
มีการจัดทํางบการเงินเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไปและมีการเปดเผยขอมูลท่ีเพียงพอ มีระบบการควบคุม
ภายในและระบบการตรวจสอบภายในท่ีมีประสิทธิผล เพียงพอ และไมมีขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ มีการปฏิบัติตาม
กฎหมายและกฎระเบียบท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ และการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกันมีความสมเหตุสมผลและเปน
ประโยชนสูงสุดตามนโยบายบริษัทฯ 
 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาคัดเลือกผูสอบบัญชีตามเกณฑการประเมินผลของบริษัทฯ ท่ีถือปฏิบัติ ประสบการณ ผล
การดําเนินงาน และความเปนอิสระในการดําเนินงานของผูสอบบัญชีในปท่ีผานมา และมีความเห็นวาในป2556 เปลี่ยนผูสอบ
บัญชีจากบริษัท บีพีอาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี จํากัด เปนบริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด ซึ่งมีผลการดําเนินงานเปนท่ีนา
พอใจ นอกจากน้ี บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด เปนสํานักงานสอบบัญชีท่ีไดรับการยอมรับในระดับสากล คณะกรรมการ
ตรวจสอบเห็นควรเสนอใหผูสอบบัญชีของบริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด เปนผูสอบบัญชีของบริษัทฯ ประจําป 2556 และได
พิจารณากําหนดคาตอบแทนของผูสอบบัญชีเพื่อนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อขออนุมัติจากผูถือหุนตอไป 
 

 
นายมงคล   สัณฐิติวิฑูร 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
17 กันยายน  2555 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผูถือหุนและคณะกรรมการ บริษัท  ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซึ่งประกอบดวยงบแสดงฐานะ
การเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบกระแส 
เงินสดรวม สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเร่ืองอ่ืนๆ และไดตรวจสอบงบ 
การเงินของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 งบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสด สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุป
นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเร่ืองอ่ืนๆ 
 
ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงิน 
 
ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและการนําเสนองบการเงินเหลาน้ีโดยถูกตองตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
และ รับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผูบริหารพิจารณาวาจําเปนเพื่อใหสามารถจัดทํางบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอมูล
ท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด 
 
ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 
 
ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจ 
สอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตามขอกําหนดานจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงาน
ตรวจสอบเพื่อใหไดความเชื่อม่ันอยางสมเหตุสมผลวางบการเงินปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ
หรือไม 
 
การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพื่อใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบ
การเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใชข้ึนอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอ
ขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงินไมวาจะเกิดการทุจริตหรือขอผิดพลาด ในการประเมินความเสี่ยงดังกลาว ผูสอบบัญชี
พิจารณาการควบคุมภายในท่ีเกี่ยวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกตองตามท่ีควรของกิจการเพื่อการออกแบบ
วิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพื่อวัตถุประสงคในการแสดงความเห็นตอประสิทธิผลของการควบคุมภายใน
ของกิจการ การตรวจสอบรวมถึง การประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของ
ประมาณการทางการบัญชีท่ีจัดทําข้ึนโดยผูบริหาร รวมท้ังการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 
 
ขาพเจาเชื่อวาหลักฐานการสอบบัญชีท่ีขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเปนเกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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ความเห็น 
 
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนน้ีแสดงฐานะการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2555 และผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวม สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันและแสดงฐานะการเงินของบริษัท ไมดา 
แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน โดย
ถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 
ขอมูลและเหตุการณท่ีเนน 
 
ขาพเจาขอใหสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 17 และ 34 เร่ืองเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนและคดีความและขอพิพาท ในป 2554 
บริษัทไมสามารถพิจารณาความถูกตองของมูลคาของเงินลงทุนดังกลาวได เน่ืองจากขอพิพาทระหวางกรรมการของบริษัทและ
กรรมการของบริษัทท่ีบริษัทไปลงทุนยังไมไดขอยุติ  ขอมูลเปรียบเทียบป 2554 ท่ีปรากฏถือตามงบการเงินท่ีขาพเจาไดเคย
ตรวจสอบไวและแสดงความเห็นอยางมีเงื่อนไขเกี่ยวกับการถูกจํากัดขอบเขตโดยสถานการณ ตามรายงานลงวันท่ี 29 กุมภาพันธ 
2555 อยางไรก็ด ีในป 2555 บริษัทไดบันทึกคาเผื่อการดอยคาเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดังกลาวเต็มจํานวน ยกเวนเงินลงทุนใน บริษัท 
ฮอทสปริง จํากัด สวนท่ียังไมจายคาหุนเรียกชําระ เน่ืองจากฝายบริหารรับทราบขอมูลและเหตุการณเพิ่มเติมท่ีทําใหฝายบริหารเชื่อ
วาบริษัทอาจมีผลเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากเงินลงทุนท่ีบริษัทไดลงทุนไว ท้ังน้ีขาพเจามิไดแสดงความเห็นอยางมีเงื่อนไขในเร่ืองน้ี 
 
 
(นายบุญเลิศ แกวพันธุพฤกษ) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4165 
บริษัท บีพีอาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพันธ 2556 
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บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

สินทรัพย

2555 2554 2553 2555 2554 2553
หมายเหตุ "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

สินทรัพยหมุนเวยีน

เงนิสดและรายการเทยีบเทาเงนิสด 6 68,936,301               58,383,012               54,762,033               16,331,207               13,973,129               10,631,618               
เงนิลงทนุชั่วคราว 7 34,758,768               24,181,138               4,004,000                 34,758,768               24,181,138               4,004,000                 
ลูกหนีก้ารคาและลูกหนีอ้ื่น 

กิจการทีเ่กี่ยวของกนั 5 273,731                    173,151                    1,962,974                 1,103,152                 1,584,038                 7,900,610                 
กิจการอ่ืน 8 64,710,543               41,449,567               53,365,414               10,419,788               9,664,291                 19,398,320               

ลูกหนีต้ามสัญญาเชาซื้อสวนทีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึง่ป 5, 9 1,428,521,988          1,391,599,489          1,270,425,492          362,165,133             341,120,616             313,757,697             
เงนิใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ
     กิจการทีเ่กี่ยวของกนั 5 - - - 369,775,891             170,522,604             114,215,308             

กิจการอ่ืน 15 22,580,956               21,323,077               36,209,772               22,580,956               21,323,077               20,065,199               
เงนิใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอื่นสวนทีถ่งึกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ป 16 23,426,778               15,332,461               14,830,955               - - -
ลูกหนีแ้ละเงนิจายลวงหนาพนกังาน 10 5,448,581                 6,119,113                 7,109,675                 5,448,581                 6,119,113                 7,109,675                 
สินคาคงเหลือ 11 65,192,951               59,995,173               65,409,040               37,177,678               39,432,504               43,501,368               
ตนทนุการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 12 894,093,988             1,316,459,757          1,007,438,809          52,651,552               49,465,718               1,334,415                 
สินทรัพยรอการขาย 13 51,828,049               45,890,249               13,907,261               - - -
สินทรัพยหมนุเวียนอื่น 19,927,382               18,282,099               14,784,130               5,022,300                 5,083,123                 12,014,707               
รวมสินทรัพยหมนุเวยีน 2,679,700,016          2,999,188,286          2,544,209,555          917,435,006             682,469,351             553,932,917             

สินทรัพยไมหมนุเวยีน 

เงนิฝากสถาบันการเงนิทีม่ภีาระคํ้าประกัน 14 94,182,400               87,765,293               86,274,231               4,540,812                 4,357,095                 3,940,910                 
ลูกหนีต้ามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ป 5, 9 1,708,401,886          1,718,250,353          1,695,524,626          137,493,951 133,472,123 117,933,551 
เงนิใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ

กิจการทีเ่กี่ยวของกนั 5 - - - - 155,250,000 220,656,862 
กิจการอ่ืน 15 19,393,324               25,167,681               28,553,011               - - -

เงนิลงทนุในบริษัทยอย 16 - - - 1,875,312,845          1,725,163,325          1,615,806,157          
เงนิลงทนุในบริษัทอื่น - - 19,998,746               - - 19,998,746               
เงนิลงทนุระยะยาวอื่น 17 52,000,000               609,108,884             609,108,884             52,000,000               650,000,000             650,000,000             
ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ 18 1,588,236,329          1,127,611,059          1,046,339,054          423,186,436             373,325,164 359,451,668 
สินทรัพยทีไ่มไดใชดําเนนิงาน 3,130,584                 3,130,584                 - 3,130,584                 3,130,584 -
สิทธิการใชประโยชนทีดิ่น 19 99,552,795               99,600,957               100,133,629             - - -
ทีดิ่นรอการพัฒนา 20 473,700,653             343,865,353             374,840,687             187,862,194             187,862,194             230,667,528             
สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืน 21 8,000,000                 10,500,000               43,500,000               - - -
สินทรัพยไมหมนุเวียนอ่ืน 5,634,160                 5,109,590                 5,159,788                 2,398,487 2,994,098 3,170,742 
รวมสินทรัพยไมหมนุเวยีน 4,052,232,131    4,030,109,754    4,009,432,656    2,685,925,309    3,235,554,583    3,221,626,164    

รวมสินทรัพย 6,731,932,147          7,029,298,040          6,553,642,211          3,603,360,315          3,918,023,934          3,775,559,081          

งบการเงนิรวม
บาท

งบการเงนิเฉพาะกิจการ
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บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัย อย  

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หน้ีสินและสวนของผูถอืหุน

2555 2554 2553 2555 2554 2553
หมายเหตุ "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

หน้ีสินหมุนเวยีน

เงนิเบกิเกินบัญชีและเงนิกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงนิ 22 175,992,866           169,620,419           158,254,705           108,830,311           112,404,437           112,485,909           
เจ าหนีก้ารคาและเจาหนีอ้ ื่น

กิจการทีเ่กี่ยวของกัน 5 16,131,457             13,716,997             9,682,323               6,564,438               6,419,436               8,078,239               
กิจการอื่น 23 212,743,509           208,604,480           157,527,086           70,729,199             82,080,888             73,264,338             

เจ าหนีค้ากอสราง 40,472,794             62,119,011             108,147,955           1,351,498               4,900,859               -
เงนิรับลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขาย 100,537,789           159,104,085           139,921,496           - - -
เงนิกูยืมระยะส้ันจากบคุคลและกิจการท ีเ่กี่ยวของกัน 5 249,999,499           79,518,673             164,899,745           117,086,936           61,327,077             128,417,563           
เงนิกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายจากกิจการอื่น 24 472,048,365           371,165,433           97,180,449             335,577,744           185,784,371           49,499,397             
หนีสิ้นตามสัญญาเชาซื้อสวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึง่ป 25 10,224,113             3,058,992               3,202,747               9,936,743               2,965,453               2,846,057               
เงนิกูยืมระยะยาวสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระภายในหนึง่ป 26 258,961,580           639,556,875           318,633,574           - - -
ภาษีเงนิไดนติิบุคคลคางจาย 35,615,493             50,560,089             24,986,258             10,322,374             19,199,057             628,712                  
เจ าหนีร้ะยะยาวคาซื้อสินทรัพยสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระ
ภายในหนึง่ป 5,000,000               8,811,909               5,524,481               - 3,367,167               -
เจ าหนีค้าหุน

กิจการทีเ่กี่ยวของกัน 5 - - - 7,289,540               3,186,300               159,370                  
กิจการอื่น 52,000,000             52,000,000             52,000,000             52,000,000             52,000,000             52,000,000             

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 43,452,208             25,401,556             20,653,343             10,445,444 7,261,593 7,306,351 
รวมหนี้สินหมุนเวยีน 1,673,179,673        1,843,238,519        1,260,614,162        730,134,227           540,896,638           434,685,936           

หน้ีสินไมหมุนเวยีน

หนีสิ้นตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระ
ภายในหนึง่ป 25 21,308,929             5,492,056               8,551,048               20,675,753             5,492,056               8,457,509               
เงนิกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ป 26 1,233,134,091        1,036,515,279        1,260,779,149        - - -
เจ าหนีร้ะยะยาวคาซื้อสินทรัพย  - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนด
ชําระภายในหนึง่ป 5,000,000               10,000,000             15,000,000             - - -
หนีสิ้นเงนิรับเพ่ือประกนัสัญญาคํ้าประกนั 73,983,183             73,059,954             72,535,154             - - -
ภาระผกูพันผลประโยชนพนกังาน 27 28,304,309             29,064,232             - 14,741,865             17,308,602             -
หนีสิ้นไมหมนุเวียนอื่น 1,660,473               1,280,000               3,280,000               - - -
รวมหนี้สินไมหมุนเวยีน 1,363,390,985        1,155,411,521        1,360,145,351        35,417,618             22,800,658             8,457,509               

รวมหนี้สิน 3,036,570,658        2,998,650,040        2,620,759,513        765,551,845           563,697,296           443,143,445           

งบการเงนิเฉพาะกจิการ
บาท

งบการเงนิรวม
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บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หน้ีสินและสวนของผูถอืหุน

2555 2554 2553 2555 2554 2553
หมายเหตุ "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

สวนของผูถอืหุน

ทนุเรือนหุน - หุนสามญั มลูคาหุนละ 1 บาท
ทนุจดทะเบียน - 1,034,757,926 หุน มลูคาหุนละ 1 บาท 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 
ทนุทีอ่อกและชําระเต็มมลูคาแลว - 1,034,757,926 หุน 
มลูคาหุนละ 1 บาท 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 
สวนเกนิมลูคาหุน 28 1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          
กําไร (ขาดทนุ) สะสม

จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย 28 92,264,269               92,264,269               90,364,269               92,264,269               92,264,269               90,364,269               
ยังไมไดจัดสรร 586,080,597 988,784,280 908,189,406 328,519,174 849,737,087 829,726,085             

องคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุน (11,231,961) (17,122,265) - 4,699,745 - -
รวมสวนของผูถือหุนของบริษัทใหญ 3,079,438,187          3,476,251,566          3,410,878,957          2,837,808,470          3,354,326,638          3,332,415,636          
สวนของสวนไดเสียทีไ่มมอีํานาจควบคุม 615,923,302 554,396,434 522,003,741 - - -
รวมสวนของผูถอืหุน 3,695,361,489          4,030,648,000          3,932,882,698          2,837,808,470          3,354,326,638          3,332,415,636          

รวมหน้ีสินและสวนของผูถอืหุน 6,731,932,147          7,029,298,040          6,553,642,211          3,603,360,315          3,918,023,934          3,775,559,081          

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ
บาท
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บริษทั ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
รายได  5
รายไดจากการขาย 463,621,398 454,079,124 463,613,898 454,079,124 
รายไดดอกผลเชาซื้อ 915,848,508 837,606,781 462,558,285 411,610,049 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 613,347,938 219,133,692 - 909,000        
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 33,789,749 43,152,668 - -
รายไดจากกิจการโรงแรม 86,840,073 54,906,722 43,701,191 26,144,588 
รายไดคาเชา 8,028,124        8,618,451        991,458 1,285,118 
ดอกเบ้ียรับ 6,799,867 8,450,493 26,629,900 24,142,004 
รายไดอ่ืน 29 125,257,261 130,840,479 43,864,230 34,162,202 
รวมรายได 2,253,532,918 1,756,788,410 1,041,358,962 952,332,085 

คาใชจาย 5, 30
ตนทุนขาย 294,254,219 275,059,586 294,254,219 275,059,586 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 443,547,092 160,208,981 - 667,206 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 38,369,026 41,465,814 - -
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 78,714,298 47,207,807 28,464,229 22,735,661 
คาใชจายในการขาย 239,935,257 209,539,720 112,430,956 114,404,025 
คาใชจายในการบริหาร 610,597,621 556,194,209 413,127,858 385,649,105 
คาตอบแทนผูบริหาร 40,389,597 39,149,944 17,631,793 16,941,185 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 47,118,574 59,820,828 29,122,664      40,067,968   
ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว - 5,115,046 - 5,115,046     
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน 17 557,108,884 - 598,000,000    -
ตนทุนทางการเงิน 178,670,016    131,061,140    47,809,535      28,357,697   
รวมคาใชจาย 2,528,704,584 1,524,823,075 1,540,841,254 888,997,479 

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษเีงินได (275,171,666)   231,965,335    (499,482,292)   63,334,606   

คาใชจายภาษีเงินได (68,605,199)     (84,105,090)     (21,735,621)     (26,105,906)  

กําไร (ขาดทุน) สําหรับป (343,776,865)   147,860,245    (521,217,913)   37,228,700   

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - สุทธิจากภาษี
- สวนเกินทุนจากสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม
  โดยอํานาจการควบคุมไมเปล่ียนแปลง - (17,122,265)     - -
- กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย
  สําหรับโครงการผลประโยชนพนักงาน 5,890,304        - 4,699,745        -

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (337,886,561)   130,737,980    (516,518,168)   37,228,700   

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บรษิทั ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
การแบงปนกําไร (ขาดทุน) สําหรับป

สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ (402,703,683) 103,423,641 (521,217,913) 37,228,700 
สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 58,926,818      44,436,604      - -

(343,776,865)   147,860,245    (521,217,913)   37,228,700   

การแบงปนกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม
สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ (396,813,379) 86,301,376      (516,518,168)   37,228,700   
สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 58,926,818      44,436,604      - -

(337,886,561)   130,737,980    (516,518,168)   37,228,700   

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนสําหรับกําไรสําหรับป

สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษทัใหญ (บาท) 32 (0.389)              0.100               (0.504)              0.036            

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

สวนเกินทุนจากการ
เปลี่ยนแปลงสวนไดเสีย กําไรจากการประมาณการ

ทุนเรือนหุน จัดสรร ที่ไมมีอํานาจควบคุมโดย ตามหลักคณิตศาสตร รวม รวม
ท่ีออกและ สวนเกิน เปนสํารอง อํานาจควบคุม ประกันภัยสําหรับโครงการ องคประกอบอืน่ สวนของของผูถือหุน สวนของสวนไดเสีย รวม

ชําระเต็มมูลคาแลว มูลคาหุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ไมเปลี่ยนแปลง ผลประโยชนพนักงาน ของสวนของผูถือหุน บริษัทใหญ ที่ไมมีอํานาจควบคุม สวนของผูถือหุน

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 90,364,269 887,260,639 - - - 3,389,950,190 518,751,803 3,908,701,993 
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมเพิ่มข้ึน - - - - - - - - 11,000,050 11,000,050 
สวนเกินทุนจากการเปลี่ยนแปลงสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม
โดยอํานาจควบคุมไมเปลี่ยนแปลง - - - - - - - - (19,792,023) (19,792,023)
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย - - 1,900,000 (1,900,000) - - - - - -
กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสําหรับป - - - 103,423,641 (17,122,265) - (17,122,265) 86,301,376 44,436,604 130,737,980 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 988,784,280 (17,122,265) - (17,122,265) 3,476,251,566 554,396,434 4,030,648,000 
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมเพิ่มข้ึน - - - - - - - - 2,600,050 2,600,050 
กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสําหรับป - - - (402,703,683)      - 5,890,304                         5,890,304                    (396,813,379)          58,926,818              (337,886,561)          
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 586,080,597 (17,122,265) 5,890,304                         (11,231,961) 3,079,438,187 615,923,302 3,695,361,489 

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อืน่

บาท
งบการเงินรวม

กําไร (ขาดทุน) สะสม

สวนของผูถ ือหุนบริษัทใหญ
องคประกอบอืน่ของสวนของผูถือหุน
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กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่
กําไรจากการประมาณการ

ทุนเรือนหุน ตามหลักคณิตศาสตร รวม
ท่ีออกและ สวนเกิน จัดสรรเปน ประกันภัยสําหรับโครงการ องคประกอบอืน่ รวม

ชําระเต็มมูลคาแลว มูลคาหุน สํารองตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ผลประโยชนพนักงาน ของสวนของผูถือหุน สวนของผูถือหุน
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 90,364,269 814,408,387 - - 3,317,097,938 
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย - - 1,900,000 (1,900,000) - - -
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป - - - 37,228,700 - - 37,228,700 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 849,737,087 - - 3,354,326,638 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป - - - (521,217,913) 4,699,745 4,699,745 (516,518,168)
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 328,519,174 4,699,745 4,699,745 2,837,808,470 

กําไร (ขาดทุน) สะสม

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั ไมดา แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) และบริษทัยอย  
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน 
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บาท
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
งบกระแสเงนิสด
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

2555 2554 2555 2554
"จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได (275,171,666)             231,965,335              (499,482,292)             63,334,606                 
ปรับปรุงดวย
คาเสือ่มราคาและรายจายตัดบญัชี 79,545,477                 67,891,314                 27,790,918                 30,909,589                 
หน้ีสญูและหน้ีสงสยัจะสญู 47,118,574                 59,820,828                 29,122,664                 40,067,967                 
คาเผื่อสนิคาเสือ่มคณุภาพ (กลับรายการ) 4,047,633                   (574,115)                     4,047,633                   (574,115)                     
กําไรจากการขายและตัดจาํหนายสนิทรพัยถาวร (12,372,788)               (690,596)                     (13,447,514)               (1,422,589)                  
ขาดทนุจากการขายสนิทรัพยที่ไมไดใชดําเนินงาน - 449,632                      - 449,632                      
กําไรจากการขายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดิน (38,063)                       (339,928)                     - -
กําไรจากการแลกเปล่ียนหุน - (1,651,131)                  - (1,651,131)                  
กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว - (27,075,621)               - (2,400,000)                  
ขาดทุน (กําไร) จากเงินลงทุนช่ัวคราวที่ยังไมเกิดขึ้น (10,577,631)               5,115,046                   (10,577,631)               5,115,046                   
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน 557,108,884              - 598,000,000              -
ขาดทนุจากการดอยคาของทรัพยสนิรอการขาย (กลับรายการ) 90,812                         (2,949,604)                  - -
กําไรจากการจําหนายสนิทรพัยรอการขาย (1,996,942)                  (2,375,872)                  - -
ดอกเบี้ยจาย 178,670,016              131,061,140              47,809,535                 28,357,697                 
เงินปนผลรับ - (4,116,931)                  - (4,116,931)                  
ดอกเบี้ยรับ (6,799,867)                  (8,450,493)                  (26,629,900)               (24,142,004)               
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 4,048,907                   3,895,266                   1,463,545                   1,362,877                   
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงานกอนการเปล่ียนแปลง
ในสนิทรัพยและหน้ีสนิดําเนินงาน 563,673,346              451,974,270              158,096,958              135,290,644              
สนิทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน-กิจการที่เกี่ยวของกัน (100,580)                     1,789,823                   480,886                      6,316,572                   
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน-กิจการอ่ืน (23,280,806)               12,109,225                 (655,836)                     9,734,029                   
ลูกหน้ีตามสญัญาเชาซื้อ (256,336,492)             (299,216,941)             (89,909,750)               (110,656,352)             
ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน (4,735,026)                  (5,861,210)                  (4,854,517)                  (4,979,003)                  
สนิคาคงเหลอื 33,173,034                 47,910,165                 40,625,637                 46,565,162                 
ตนทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย 197,116,524              (239,397,882)             (3,185,834)                  74,031                         
สนิทรัพยรอการขาย 144,819,337              83,586,433                 - -
สนิทรัพยหมนุเวียนอื่น (1,570,792)                  (20,497,846)               (1,231,321)                  (1,810,846)                  
สนิทรัพยไมหมนุเวียนอื่น (524,570)                     50,199                         595,613                      176,644                      
หน้ีสนิดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
เจาหน้ีกิจการที่เกี่ยวของกัน 2,414,460                   4,034,674                   145,003                      1,368,127                   
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ี-กิจการอื่น (126,883)                     21,430,823                 (20,083,232)               17,188,093                 
เจาหน้ีคากอสราง (21,646,217)               (31,921,135)               (3,549,361)                  4,900,859                   
เจาหน้ีระยะยาวคาซื้อสนิทรพัย (8,811,909)                  (1,712,572)                  - -
เงินรับลวงหนาตามสญัญาจะซื้อจะขาย (58,566,296)               19,182,589                 - -
หน้ีสนิเงินรับเพ่ือประกันสญัญาค้ําประกนั - 524,800                      - -

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 
 
 



รายงานประจําป 2555 / บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน)                                                                                                                       
 

  85 | P a g e  
 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบรษิทัย อย  
งบกระแสเงนิสด (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 และ 2554

2555 2554 2555 2554
"จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

หน้ีสนิหมนุเวียนอื่น 18,050,656                 12,068,413                 9,099,130                   (4,979,592)                  
หน้ีสนิไมหมนุเวียนอื่น 1,303,702                   (2,000,000)                  - -
เงนิสดรบัจากการดําเนินงาน 584,851,488              54,053,828                 85,573,376                 99,188,368                 
จายดอกเบ้ีย (172,237,696)             (138,474,179)             (23,591,709)               (25,946,055)               
จายภาษีเงินได (83,549,795)               (58,531,259)               (30,612,305)               (7,535,561)                  
เงนิสดสุทธิไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมดําเนินงาน 329,063,997              (142,951,610)             31,369,362                 65,706,752                 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุ
รับดอกเบ้ีย 6,410,779                   6,837,801                   13,806,613                 63,264,457                 
เงินปนผลรับ - 474,624                      - 474,624                      
เงินฝากสถาบันการเงินที่มภีาระคํ้าประกนัเพ่ิมข้ึน (6,417,107)                  (1,491,062)                  (183,718)                     (416,185)                     
เงินใหกูยืมระยะสัน้แกกจิการอื่นลดลง (เพ่ิมข้ึน) (1,257,878)                  15,404,800                 (1,257,878)                  149                              
เงินใหกูยืมระยะสัน้แกกจิการท่ีเกี่ยวของเพิ่มข้ึน - - (186,430,000)             (58,380,765)               
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของเพ่ิมข้ึน (28,850,000)               - (11,231,746)               (115,600,000)             
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอื่นเพ่ิมข้ึน - (38,300,000)               - -
เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 25,624,627                 - 166,481,746              142,700,000              
เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการอื่น - 34,885,868                 - -
เงินสดจายเพ่ือการลงทุนในบริษัทยอย - (36,914,288)               (146,046,280)             (109,357,168)             
ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา (141,665,300)             (17,230,000)               - (5,400,000)                  
ซื้อท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (248,859,327)             (160,162,388)             (48,587,063)               (59,459,596)               
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 21,100,072                 2,435,713                   18,143,134                 2,018,885                   
เงินสดรับจากการขายสนิทรัพยท่ีไมไดใชดําเนินงาน - 10,500,000                 - 10,500,000                 
เงินสดรับจากการขายสทิธกิารใชประโยชนในท่ีดิน 86,225                         872,600                      - -
เงินสดรับจากการลงทนุในสวนของสวนไดเสยี
ที่ไมมอีํานาจควบคุม 2,600,050                   11,000,050                 - -
ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา - (30,557,688)               - -
ขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา - 57,633,309                 - 2,400,000                   
เงนิสดสุทธิใชไปจากกจิกรรมลงทุน (371,227,859)             (144,610,661)             (195,305,192)             (127,255,599)             

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
บาท
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบรษิัทยอย  
งบกระแสเงนิสด (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 และ 2554

2555 2554 2555 2554
"จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ
เงินเบกิเกนิบัญชีและเงินกูยืมระยะสัน้
จากสถาบันการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 6,372,447                   11,365,714                 (3,574,126)                  (81,472)                       
เงินกูยืมระยะสัน้จากกจิการที่เกี่ยวของกันเพิ่มข้ึน (ลดลง) 160,520,000              (84,775,294)               51,222,529                 (66,680,170)               
เงินกูยืมระยะสัน้จากกจิการอื่นเพิ่มข้ึน 81,501,613                 271,570,442              131,170,000              134,910,000              
จายชําระหนี้สนิตามสญัญาเชาซื้อ (11,700,426)               (3,637,044)                  (12,524,495)               (3,258,000)                  
เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มข้ึน 213,751,257              277,884,600              - -
จายชําระคืนเงินกูระยะยาว (397,727,740)             (181,225,168)             - -
เงินสดรบัจากการเพ่ิมทนุของผูถือหุนสวนนอยในบรษิัทยอย
เงนิสดสทุธไิดมาจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 52,717,151                 291,183,250              166,293,908              64,890,358                 
เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสดเพิ่มข้ึน - สุทธิ 10,553,289                 3,620,979                   2,358,078                   3,341,511                   
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 58,383,012                 54,762,033                 13,973,129                 10,631,618                 
เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสด ณ วันสิ้นป 68,936,301                 58,383,012                 16,331,207                 13,973,129                 
ขอมูลกระแสเงนิสดเปดเผยเพ่ิมเตมิ
รายการท่ีมใิชเงินสด
1. รับโอนสนิทรัพยรอการขายและสนิคาคงเหลือจากลกูหน้ี
    ตามสญัญาเชาซื้อ 188,769,452              117,276,127              42,418,444                 42,032,184                 
2. รับโอนท่ีดินและอาคารท่ีไมไดใชดําเนนิงานจากที่ดิน อาคาร 

และอุปกรณ - 14,080,215                 - 14,080,215                 
3. รับโอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณจากตนทุนพัฒนาอสงัหาริมทรพัย 261,804,971              - - -
4. โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนตนทุนพัฒนาอสงัหารมิทรัพย 1,695,449                   - - -
5. รับหุนปนผล - 3,642,307                   - 3,642,307                   
6. รับเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาจากการแลกเปลี่ยนหุนกับ

เงินลงทุนในกิจการอื่น - 25,292,184                 - 25,292,184                 
7. รับโอนตนทุนการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยจากที่ดินรอการพัฒนา - 48,205,334                 - 48,205,334                 
8. รับโอนลูกหน้ีเชาซื้อจากลูกหน้ีเงินใหกูยืม-กิจการอื่น - 6,600,000                   - -
9. รับโอนสนิทรัพยรอการขายอสงัหาริมทรพัยจากลกูหน้ี

เงินใหกูยืมแกกิจการอื่น 2,000,000                   2,000,000                   - -
10. รับโอนทรัพยสนิรอการขายอสงัหาริมทรพัยจากทรพัยสนิ

รอการขายภายใตสญัญาซื้อคืน 2,500,000                   33,000,000                 - -
11. ซื้อยานพาหนะภายใตสญัญาเชาซื้อ 33,760,748                 - 33,760,748                 -

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติใหออกโดยกรรมการของบริษัทเม่ือวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2556 
 
1. ขอมูลทั่วไป 
 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนนิติบุคคลท่ีจัดตั้งข้ึนในประเทศไทย และท่ีอยูจดทะเบียนตั้งอยูท่ี เลขท่ี   267 ถนนจรัญ
สนิทวงศ แขวงบางออ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร และมีสาขาในกรุงเทพมหานครและตางจังหวัดรวม 81 สาขา  (วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 
จํานวน 78 สาขา)  
 
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในป 2546 
 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและใหบริการเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาและรถจักรยานยนต ธุรกิจโรงแรม 
และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย   
 
งบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ไดรวมบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยท่ีบริษัทมีอํานาจควบคุมหรือถือหุน ท้ัง
ทางตรงและทางออมในบริษัทยอย ดังตอไปน้ี 

         สัดสวนการถือหุน 
    พันบาท  ท้ังทางตรงและทางออม 
    ทุนชําระแลว  ของบริษัท (รอยละ) 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  2555  2554  2555  2554 
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)  ใหบริการเชาซื้อรถยนต  400,000  400,000  60.00  60.00 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย  500,000  500,000  99.99  99.99 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  150,000  150,000  99.99  99.99 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด 

 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย  
และรับเหมากอสราง 

 175,000  175,000  99.99  99.99 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด  
 
ธุรกิจสนามกอลฟและพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 

 300,000  159,250  99.99  99.99 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด  การใหเชา การขาย การซื้อ 
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 30,000  30,000  85.00  85.00 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั  การใหเชา การขาย การซื้อ  
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 35,000  35,000  85.00  85.00 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ  
และการดําเนินงานดาน

 15,000  15,000  55.00  55.00 
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         สัดสวนการถือหุน 
    พันบาท  ท้ังทางตรงและทางออม 
    ทุนชําระแลว  ของบริษัท (รอยละ) 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  2555  2554  2555  2554 
อสังหาริมทรัพย 

           
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 

 

การใหเชา การขาย การซื้อ  
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 45,000  45,000  55.00  55.00 

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากดั 
 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย  
และธุรกิจโรงแรม 

 199,000  199,000 70.00 70.00 

บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  บริการใหเชาสินเชื่อ  53,678  53,678  60.00  60.00 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  45,000  45,000  85.00  85.00 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 

 

การใหเชา การขาย การซื้อ 
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 27,000  27,000  85.00  85.00 

บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย  65,000  55,000  80.00  80.00 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด  
ดิเวลลอปเมนท จํากัด  

ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย  2,000  -  70.00  - 

 
บริษัทยอยดําเนินกิจการในประเทศไทย ยกเวนบริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด ดําเนินกิจการในประเทศลาว   
 
เม่ือวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2555 บริษัทไดลงทุนในบริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทตั้งใหม โดยลงทุนในหุน
สามัญจํานวน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 2 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 70.00) ซึ่งบริษัทดังกลาวประกอบกิจการ
เปนตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 
 
2. เกณฑการจัดทํางบการเงิน 
 
งบการเงินนําเสนอเพื่อวัตถุประสงคของการรายงานเพื่อใชในประเทศ และจัดทําเปนภาษาไทย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษไดจัดทําข้ึน
เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงินท่ีไมคุนเคยกับภาษาไทย  
 
งบการเงินน้ีจัดทําข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ(“สภา
วิชาชีพบัญช”ี) กฎระเบียบ และประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ีเกี่ยวของ   
 
งบการเงินแสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาท ยกเวนท่ีระบุไวเปนอยางอ่ืน งบการเงินน้ีไดจัดทําข้ึนโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคา
ทุนเดิม ยกเวนท่ีกลาวไวเปนอยางอ่ืนในนโยบายการบัญช ี
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ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชการประมาณและขอสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมี
ผลกระทบตอการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงินท่ีเกี่ยวกับ สินทรัพย หน้ีสิน รายได และคาใชจาย การประมาณและขอ
สมมติฐานมาจากประสบการณในอดีต และปจจัยตางๆท่ีผูบริหารมีความเชื่อม่ันอยางสมเหตุสมผลภายใตสภาวการณแวดลอมน้ัน ดังน้ัน
ผลท่ีเกิดข้ึนจริงจากการตั้งขอสมมติฐานตอมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินอาจแตกตางไปจากท่ีประมาณไวประมาณการและขอ
สมมติฐานท่ีใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางสมํ่าเสมอ การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีท่ี
ประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดน้ันๆ และจะบันทึกในงวดท่ีปรับหรืองวดในอนาคต 
หากการปรับประมาณการกระทบท้ังงวดปจจุบันและอนาคต  

 
3. มาตรฐานการบัญชีใหมที่ยังไมมีผลบังคับใช 

 
สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหม ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมตน
ในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2556 ดังตอไปน้ี 
 
มาตรฐานการบัญชี  
 ฉบับท่ี 12 ภาษีเงินได 
 ฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับความชวยเหลือ 

จากรัฐบาล 
 ฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 ฉบับท่ี 8 สวนงานดําเนินงาน 
การตีความมาตรฐานการบัญชี  
 ฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ีไมมีความเกี่ยวของอยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรม

ดําเนินงาน 
 ฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได-การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ีไมไดคิดคาเสื่อมราคาท่ีตีราคาใหม 
 ฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได-การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผูถือหุน 

 
ฝายบริหารของบริษัทและบริษัทยอย พิจารณาวามาตรฐานการบัญชีใหม มาตรฐานการบัญชีท่ีมีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานบัญชี
ใหมดังกลาวจะไมมีผลกระทบท่ีเปนสาระสําคัญตองบการเงินท่ีนําเสนอ ยกเวน  
 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 12 เกี่ยวของกับภาษีเงินได ซึ่งรวมถึงภาษีเงินไดของงวดปจจุบัน และภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี หน้ีสินหรือ
สินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบัน คํานวณจากจํานวนท่ีคาดวาจะตองจายแก หรือไดรับคืนจากหนวยงานจัดเก็บภาษ ีโดยใชอัตราภาษี
และกฎหมายภาษีอากรท่ีบังคบัใชอยูหรือท่ีคาดวาจะมีผลบังคับใชภายในสิ้นรอบระยะเวลาท่ีรายงาน ภาษเีงินไดรอการ    ตัดบัญชีคํานวณ
โดยอางอิงจากผลแตกตางชั่วคราวของฐานภาษีของสินทรัพยหรือหน้ีสิน และมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยหรือหน้ีสินน้ัน ดวยอัตราภาษี
สําหรับงวดท่ีกิจการคาดวาจะไดรับประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชหีรือในงวดท่ีกิจการคาดวาจะตองจายชาํระหน้ีสินภาษี 
โดยใชอัตราภาษีและกฎหมายภาษีอากรท่ีบังคับใชอยูหรือท่ีคาดไดคอนขางแนวาจะมีผลบังคับใชภายในสิ้นรอบระยะเวลาท่ีรายงาน บริษัท
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จะเร่ิมนํามาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีมาปฏิบัติตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2556 โดยการปรับปรุงยอนหลัง ซึ่งคาดวานาจะทําใหมีเกิด
รายการภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ีและมีผลกระทบตอกําไร(ขาดทุน)สะสมและคาใชจายภาษีเงินได ผูบริหารของบริษัทและบริษัทยอยอยู
ระหวางการประเมินผลกระทบจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี  
 
นอกจากน้ี สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555-34/2555 ซึ่งลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
เม่ือวันท่ี 17 มกราคม 2556 ใหใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญช ีดังตอไปน้ี 
 
  วันท่ีมีผลบังคับใช 
แนวทางปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 1 มกราคม 2556 
การตีความมาตรฐานการบัญชี  
 ฉบับท่ี 29 เร่ืองการเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ                1 มกราคม 2557 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 ฉบับท่ี 4   เร่ืองการประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชาหรือไม                                           1 มกราคม 2557 
 ฉบับท่ี 12 เร่ืองขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 
 ฉบับท่ี 13 เร่ืองโปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 1 มกราคม 2557 

 
ฝายบริหารของบริษัทและบริษัทยอยอยูระหวางการประเมินผลกระทบตองบการเงินในป ท่ีเ ร่ิมใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและ 
การตีความมาตรฐานการบัญชีขางตน ซึ่งยังไมสามารถสรุปผลไดในขณะน้ี 
 
4. สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 
เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม  

 
งบการเงินรวมประกอบดวย งบการเงินของบริษัทและบริษัทยอย  

 
การรวมธุรกิจ  

 
บริษัทบันทึกบัญชีสําหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซื้อ ยกเวนในกรณีท่ีเปนการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 
 
การควบคุม หมายถึง อํานาจในการกําหนดนโยบายทางการเงินและการดําเนินงานของกิจการเพื่อใหไดมาซึ่งประโยชนจากกิจกรรมของ
กิจการน้ัน ในการพิจารณาอํานาจในการควบคุม กิจการตองนําสิทธิในการออกเสียงท่ีเปนไปไดและสามารถใชสิทธิไดมารวมในการ
พจิารณา วันท่ีซื้อกิจการคอืวันท่ีมีการโอนอํานาจในการควบคมุน้ันไปยังผูซื้อ การกําหนดวันท่ีซือ้กิจการและการโอนอํานาจควบคุมจากฝาย
หน่ึงไปอีกฝายหน่ึงตองใชดุลยพินิจเขามาเกี่ยวของ 
 
บริษัทบันทึกบัญชีการรวมธุรกิจโดยใชวิธีการซือ้ สิ่งตอบแทนท่ีโอนใหสําหรับการซื้อบริษัทยอยตองวัดดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีผูซือ้
โอนใหและหน้ีสินท่ีกอข้ึนและสวนไดเสียในสวนของผูถือหุนท่ีออกโดยกลุมบริษัท รวมถึงมูลคายุติธรรมของสินทรัพย หรือหน้ีสินท่ีคาดวา
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จะตองจายชําระ ตนทุนท่ีเกี่ยวของกับการซื้อจะรับรูเปนคาใชจายเม่ือเกิดข้ึน และวัดมูลคาเร่ิมแรกของสินทรัพยและหน้ีสินท่ีไดมาท่ีระบุได
และหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนในการรวมธุรกิจดวยมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีซื้อ ในการรวมธุรกิจแตละคร้ัง บริษัทวัดมูลคาของสวนไดเสียท่ีไมมี
อํานาจควบคุมในผูถูกซื้อดวยมูลคายุติธรรม หรือ มูลคาของสินทรัพยสุทธิท่ีระบุไดของผูถูกซื้อตามสัดสวนของหุนท่ีถือ  
 
ในกรณท่ีีมูลคาสิ่งตอบแทนท่ีโอนให และมูลคาสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมในผูถูกซื้อ และมูลคายุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของสวนได
เสียในสวนของผูถือหุนของผูถูกซื้อท่ีผูซื้อถืออยูกอนการรวมธุรกิจมากกวามูลคาสุทธิ ณ วันท่ีซื้อของสินทรัพยท่ีไดมาท่ีระบุไดและหน้ีสินท่ี
รับมา บริษัทจะรับรูเปนคาความนิยม หากมูลคาสิ่งตอบแทนท่ีโอนให และมูลคาสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมในผูถูกซื้อ และมูลคา
ยุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของสวนไดเสียในสวนของผูถือหุนของผูถูกซื้อท่ีผูซื้อถืออยูกอนการรวมธุรกิจนอยกวามูลคาราคายุติธรรมของ
สินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยเน่ืองจากมีการตอรองราคาซื้อ บริษัทจะรับรูสวนตางโดยตรงไปยังกําไรหรือขาดทุน 
 
บริษัทยอย 
 
บริษัทยอยเปนกิจการท่ีอยูภายใตการควบคุมของกลุมบริษัท การควบคุมเกิดข้ึนเม่ือกลุมบริษัทมีอํานาจควบคุมท้ังทางตรงหรือทางออม
ในการกําหนดนโยบายทางการเงินและการดําเนินงานของกิจการน้ัน เพื่อไดมาซึ่งประโยชน จากกิจกรรมของบริษัทยอย งบการเงินของ
บริษัทยอยไดรวมอยูในงบการเงินรวมนับแตวันท่ีมีการควบคุมจนถึง  วันท่ีการควบคุมสิ้นสุดลง หากบริษัทยอยแหงใดในกลุมบริษัทใช
นโยบายการบัญชีท่ีแตกตางจากนโยบายท่ีใชในการจัดทํางบการเงินรวมสําหรับรายการท่ีเหมือนกันและเหตุการณในสถานการณท่ี
คลายคลึงกัน งบการเงินของบริษัทยอยน้ันจะมีการปรับปรุงใหเปนไปตามนโยบายการบัญชีเดียวกันกับของบริษัทใหญเพื่อการจัดทํางบ
การเงินรวม 
 
ผลขาดทุนในบริษัทยอยจะถูกปนสวนไปยังสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมแมวาการปนสวนดังกลาวจะทําใหสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจ
ควบคุมมียอดคงเหลือติดลบก็ตาม 
 
การสูญเสียอํานาจควบคุม  

 
เม่ือมีการสูญเสียอํานาจควบคุม บริษัทตัดรายการสินทรัพยและหน้ีสินในบริษัทยอย สวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมและสวนประกอบอ่ืน
ในสวนของผูถือหุนท่ีเกี่ยวของกับบริษัทยอยน้ัน กําไรหรือขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการสูญเสียอํานาจควบคุมในบริษัทยอยรับรูในงบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ สวนไดเสียในบริษัทยอยเดิม หากยังคงเหลืออยูใหวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีสูญเสียอํานาจควบคุม และจัด
ประเภทเงินลงทุนเปนเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียหรือเปนเงินลงทุนเผื่อขาย ข้ึนอยูกับระดับของอิทธิพลท่ีคงเหลืออยู  

 
การตัดรายการในงบการเงินรวม 

 
ยอดคงเหลือและรายการบัญชีระหวางกิจการในกลุม รวมท้ังรายไดและคาใชจายจะถูกตัดรายการท้ังจํานวนในการจัดทํา 
งบการเงินรวม  
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เงินตราตางประเทศ  
 
รายการบัญชีท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ 
 
สินทรัพยและหน้ีสินท่ีเปนตัวเงินและเปนเงินตราตางประเทศ ณ วันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา
แลกเปลี่ยน ณ วันน้ัน กําไรหรือขาดทุนจากการแปลงคาจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
สินทรัพยและหน้ีสินท่ีไมเปนตัวเงินซึ่งเกิดจากรายการบัญชีท่ีเปนเงินตราตางประเทศและบันทึกตามเกณฑราคาทุนเดิม แปลงคาเปนเงิน
บาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ  
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ไดแก  เงินสดในมือ เงินฝากระหวางทาง เช็คระหวางทาง เงินฝากธนาคารทุกประเภทและ 
เงินฝากประจําและเงินลงทุนชั่วคราวท่ีมีวันครบกําหนดไมเกิน 3 เดือนนับจากวันท่ีไดมา  ยกเวนเงินฝากธนาคารท่ีติดภาระ 
ค้ําประกัน  
 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 
 
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืนแสดงในราคาตามใบแจงหน้ีหักคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสญู บริษัทและบริษัทยอยตั้งคาเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูจากลูกหน้ี
ท่ีคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยพจิารณาและวิเคราะหสถานะของลูกหน้ีแตละรายประกอบ ลูกหน้ีจะถูกตัดจําหนายบัญชีเม่ือทราบวาเปน
หน้ีสูญ 
 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 
 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อแสดงตามมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ โดยแสดงดวยจํานวนหน้ีตามสัญญาหักดวยดอกผลเชาซื้อรอตัดบัญชีและคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินลูกหน้ีไมได 
ซึ่งโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุลูกหน้ี บริษัทและบริษัทยอย        ตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญตาม
อัตราดังตอไปน้ี 
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บริษัทใหญและบริษัทยอยในประเทศลาว 
 

ระยะเวลา  
อัตรารอยละของ 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
   
ยังไมถึงกําหนดชําระ  1 
คางชําระเกินกําหนด   
1-2   เดือน  2 
3-6   เดือน  25 
7-12 เดือน  50 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป  100 
 
บริษัทยอยในประเทศไทย 
 

ระยะเวลา  
อัตรารอยละของ 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
   
ยังไมถึงกําหนดชําระ  1 
คางชําระเกินกําหนด   
1-3 เดือน  2 
   4 เดือน  20 
5-6 เดือน  25 
7-9 เดือน  75 
มากกวา 9 เดือนข้ึนไป  100 

 
สินคาคงเหลือ 
 
สินคาคงเหลือแสดงมูลคาตามราคาทุน (วิธีเขากอน-ออกกอน) หรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตอยางใดจะต่ํากวา  

 
มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับเปนการประมาณราคาท่ีจะขายไดจากการดําเนินธุรกิจปกติ หักดวยคาใชจายท่ีจําเปนโดยประมาณในการขาย 
 
สินทรัพยรอการขาย 
 
สินทรัพยรอการขายเปนสนิทรัพยซึง่ไดยดึมาจากลูกหน้ีเชาซื้อ (ซึ่งลูกหน้ีเชาซื้อสวนใหญประกอบดวยคางวดท่ีคางชําระสุทธิ) และสินทรัพย
รอการขายภายใตสัญญาซื้อคืนท่ีครบกําหนดไถถอนแลว ซึ่งไดแสดงไวในราคาทุน หรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา  
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บริษัทยอยตั้งประมาณการผลขาดทุนของสนิทรัพยรอการขายท่ียดึมาจากลกูหน้ีเชาซื้อ ณ วันสิน้ป ดวยอัตรารอยละ 5 ของราคาทุน 
 
เงินลงทุน  
 
เงินลงทุนในบริษัทยอย 
  
เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน หักขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) 
 
เงินลงทุนในตราสารทุน  
 
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาดซึ่งถือไวเพื่อคา จัดประเภทเปนสินทรัพยหมุนเวียนและแสดงในมูลคา
ยุติธรรม กําไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพยไดบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
 
การจําหนายเงินลงทุน  
 
เม่ือมีการจําหนายเงินลงทุน  ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิท่ีไดรับและมูลคาตามบัญช ีรวมถึงกําไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพย
ท่ีเกี่ยวของจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
ในกรณีท่ีกิจการจําหนายบางสวนของเงินลงทุนท่ีถืออยู การคํานวณตนทุนสําหรับเงินลงทุนท่ีจําหนายไปและเงินลงทุนท่ียังถืออยูใชวิธีถัว
เฉลี่ยถวงนํ้าหนัก 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงมูลคาตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตอยางใดจะต่ํากวา ตนทุนดังกลาวประกอบดวย
ตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสรางและตนทุนการกูยืมท่ีเกี่ยวของ 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนตนทุนขายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหกับผูซื้อแลว 
 
เงินคางวดท่ีชําระตามสัญญาจะแสดงไวเปน “เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขาย” 
 
ที่ดินรอการพัฒนา 
 
ท่ีดินรอการพัฒนาไดแก อสังหาริมทรัพยท่ีมีไวเพื่อโครงการในอนาคต ซึ่งรวมตนทุนท่ีดินและคาใชจายท่ีเกี่ยวของ และไดแสดงไวตามราคา
ทุนหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 
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ที่ดิน อาคาร อุปกรณและคาเสื่อมราคา 
 
ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา (ถามี)  
 
ราคาทุนรวมถึงตนทุนทางตรงท่ีเกี่ยวของกับการไดมาของสินทรัพย ตนทุนของการกอสรางสินทรัพยท่ีกิจการสรางเองรวมถึงตนทุนทางตรง
อ่ืนๆท่ีเกี่ยวของกับการจัดหาสินทรัพยเพื่อใหสินทรัพยน้ันพรอมใชงานไดตามความประสงค ตนทุนในการร้ือถอน การขนยาย การบูรณะ
สถานท่ีตั้งของสินทรัพยและตนทุนการกูยืม 
 
สวนประกอบของรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณแตละรายการท่ีมีอายุการใหประโยชนไมเทากันตองบันทึกแตละสวนประกอบท่ีมี
นัยสําคัญแยกตางหากจากกัน  
 
กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ คือผลตางระหวางสิ่งตอบแทนสุทธิท่ีไดรับจากการจําหนายกับมูลคาตาม
บัญชีของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ โดยรับรูสุทธิเปนรายไดอ่ืนหรือคาใชจายอ่ืนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
งานระหวางกอสราง ไดแก สินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง และบันทึกในราคาทุน หักขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) ซึ่งประกอบดวย ตนทุนใน
การกอสรางและตนทุนทางตรงอ่ืนๆ งานระหวางกอสรางจะไมมีการคดิคาเสื่อมราคาจนกวาการกอสรางจะแลวเสร็จและสินทรัพยน้ันๆ ไดใช
ในการดําเนินงาน 
 
สินทรัพยท่ีเชา  
 
การเชาซึ่งบริษัทและบริษัทยอยไดรับสวนใหญของความเสี่ยงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสินท่ีเชาน้ันๆใหจัดประเภทเปน
สัญญาเชาการเงิน สินทรัพยท่ีไดมาโดยทําสัญญาเชาการเงินบันทึกเปนสินทรัพยดวยมูลคายุติธรรมหรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินข้ันต่ํา
ท่ีตองจายตามสัญญาเชาแลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา หักดวยคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา    (ถามี) คาเชาท่ีชําระจะแยก
เปนสวนท่ีเปนคาใชจายทางการเงิน และสวนท่ีจะหักจากหน้ีตามสัญญา เพื่อทําใหอัตราดอกเบ้ียในแตละงวดเปนอัตราคงท่ีสําหรับยอด
คงเหลือของหน้ีสิน คาใชจายทางการเงินจะบันทึกโดยตรงในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
ตนทุนท่ีเกิดข้ึนในภายหลัง 
 
ตนทุนในการเปลี่ยนแทนสวนประกอบจะรับรูเปนสวนหน่ึงของมูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ถามีความเปนไปได
คอนขางแนท่ีบริษัทและบริษัทยอยจะไดรับประโยชนเชงิเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการน้ัน และสามารถวัดมูลคาตนทุนของรายการน้ันได
อยางนาเชื่อถือ ชิ้นสวนท่ีถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัดจําหนายตามมูลคาตามบัญชี ตนทุนท่ีเกิดข้ึนในการซอมบํารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ี
เกิดข้ึนเปนประจําจะรับรูในกําไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 
 
คาเสื่อมราคา 
 
คาเสื่อมราคาบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใหประโยชนโดยประมาณของ
สินทรัพยแตละรายการ ประมาณการอายุการใหประโยชนของสินทรัพยแสดงไดดังน้ี 
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อาคาร  20 - 25 ป 
สวนปรับปรุงอาคาร 5 - 10 ป 
เคร่ืองตกแตง ติดตั้งและอุปกรณสํานักงาน 5 - 10 ป 
ยานพาหนะ         5 ป 
 
วิธีการคิดคาเสื่อมราคา อายุการใหประโยชนของสินทรัพย และมูลคาคงเหลือ ถูกทบทวนอยางนอยท่ีสุดทุกสิ้นรอบปบัญชี และปรับปรุง
ตามความเหมาะสม 
 
ตนทุนการกูยืม 
 
ตนทุนการกู ยืม ถือเปนคาใชจ ายในงวดบัญชี ท่ีคาใชจ ายน้ันเกิดข้ึน ยกเวน ตนทุนการกู ยืมท่ี เกี่ ยวของโดยตรงกับการไดมา  
การกอสราง หรือการผลิตสินทรัพย จะรวมเปนสวนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพยน้ัน และจะหยุดบันทึกเปนตนทุนของสินทรัพยเม่ือการ
ดําเนินการสวนใหญท่ีจําเปนในการเตรียมสินทรัพยใหอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชหรือขายตามประสงค และการรวมตนทุนการกูยืมเปนราคาทุน
ของสินทรัพยจะหยุดพัก ในระหวางท่ีการดําเนินการพฒันาสินทรัพยหยุดชะงักลงเปนเวลาตอเน่ือง  
 
 
 
การดอยคาของสินทรัพย 
 
ยอดสินทรัพยคงเหลือตามบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยไดรับการทบทวน ณ ทุกวันท่ีในงบแสดงฐานะการเงินวา มีขอบงชี้เร่ืองการดอย
คาหรือไม ในกรณีท่ีมีขอบงชี้จะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยท่ีคาดวาจะไดรับคืน 
การรับรูขาดทุนจากการดอยคา เม่ือมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย หรือมูลคาตามบัญชขีองหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกดิเงินสดสูงกวามูลคาท่ี
จะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
การคํานวณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน 
 
มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยอ่ืน หมายถึง ราคาขายสุทธิของสินทรัพย หรือมูลคาจากการใชของสินทรัพย แลวแตมูลคาใดจะสูง
กวา ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพยจะประมาณจากกระแสเงินสดท่ีจะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตรา 
คิดลดกอนคาํนึงภาษีเงินไดเพื่อใหสะทอนมูลคาท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงท่ีมีตอสินทรัพย สําหรับ 
สินทรัพยท่ีไมกอใหเกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ืนใหพิจารณามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนใหสอดคลองกับหนวยสินทรัพยท่ี
กอใหเกิดเงินสดท่ีสินทรัพยน้ันมีความเกี่ยวของดวย 
 
การกลับรายการดอยคา 
 
บริษัทและบริษัทยอยจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอยคาเพียงเพื่อใหมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมเกินกวามูลคาตามบัญชี
ภายหลังหักคาเสื่อมราคาหรือคาตัดจําหนาย เสมือนหน่ึงไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามากอน 
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เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 

 
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืนแสดงในราคาทุน 
 
ประมาณการหนี้สิน 
 
ประมาณการหน้ีสินจะรับรูในงบแสดงฐานะการเงินก็ตอเม่ือบริษัทและบริษัทยอยมีภาระหน้ีสินเกิดข้ึนจากขอพิพาททางกฎหมายหรือ
ภาระผูกพันซึ่งเปนผลมาจากเหตุการณในอดีต และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาประโยชนเชิงเศรษฐกิจจะตองถูกจายไปเพื่อชําระ
ภาระหน้ีสินดังกลาว โดยภาระหน้ีสินดังกลาวสามารถประมาณจํานวนเงินไดอยางนาเชื่อถือ ถาผลกระทบดังกลาวเปนนัยสําคัญ 
ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะจายในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจบัุนโดยใชอัตราคิดลดในตลาดปจจบัุนกอนคํานึงภาษีเงินได  เพื่อให
สะทอนมูลคาท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงท่ีมีตอหน้ีสิน 
 
 
ผลประโยชนของพนักงาน 
 
ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 
 
บริษัทและบริษัทยอยรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน 
 
โครงการสมทบเงิน 
 
บริษัทและบริษัทยอยและพนักงานไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบดวยเงินท่ีพนักงานจายสะสมและเงินท่ีบริษัทและ
บริษัทยอยจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุนสํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย เงินท่ีบริษัท
และบริษัทยอยจายสมทบกองทุนสํารองเลี้ยงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปท่ีเกิดรายการ 
 
โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน 
 
บริษัทและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตองจายใหแกพนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน และตามโครงการ
ผลตอบแทนพนักงานอ่ืนๆ ซึ่งบริษัทและบริษัทยอยถือวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน  
 
บริษัทและบริษัทยอยคํานวณหน้ีสินโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานโดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไว (Projected Unit 
Credit Method) โดยผูเชี่ยวชาญอิสระไดทําการประเมินหน้ีสินดังกลาวอยางสมํ่าเสมอ วิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไวพิจารณา
วาการบริการในแตละงวดกอใหเกิดสิทธิในการไดรับผลประโยชนเพิ่มข้ึน และวัดมูลคาแตละหนวยแยกจากกันเพื่อรวมเปนภาระผูกพัน
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งวดสุดทาย ตนทุนบริการในอดีตรับรูตามวิธีเสนตรงตลอดชวงอายุงานเฉลี่ยจนกวาผลประโยชนท่ีปรับเปลี่ยนน้ันจะตกเปนสิทธิขาดของ
พนักงาน กิจการตองรับรูกําไรขาดทุนจากการลดขนาดโครงการลงและการชําระผลประโยชนของโครงการเม่ือมีการลดขนาดโครงการลง
และการชําระผลประโยชนเกิดข้ึน  
 
ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial gains and losses) สําหรับโครงการผลประโยชนหลัง
ออกจากงานและผลประโยชนระยะยาวอ่ืนของพนักงานท่ีเกิดจากการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงขอสมมุติฐานรับรูเปนรายการในกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเกิดข้ึน หน้ีสินโครงการผลประโยชนพนักงานวัดคาโดยวิธีคิดสวนลดมูลคาปจจุบันของ
ประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตโดยใชอัตราสวนลดซึ่งใกลเคียงกับอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาล 
 
 
รายได 
 
รายไดท่ีรับรูไมรวมภาษมูีลคาเพิ่มหรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจากสวนลดการคา 
 
 
การขายสินคาและใหบริการ 
 
รายไดจากการขายสินคาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเม่ือไดโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีเปนสาระสําคัญของความเปนเจาของ
สินคาท่ีมีนัยสําคัญไปใหกับผูซื้อแลว และจะไมรับรูรายไดถาฝายบริหารยังมีการควบคุมหรือบริหารสินคาท่ีขายแลวน้ันหรือมีความไม
แนนอนท่ีมีนัยสําคัญในการไดรับประโยชนจากรายการบัญชีน้ัน ไมอาจวัดมูลคาของจํานวนรายไดและตนทุนท่ีเกิดข้ึนไดอยางนาเชื่อถือ มี
ความเปนไปไดคอนขางแนนอนท่ีจะตองรับคืนสินคา    
 
รายไดจากการใหบริการรับรูเม่ือมีการใหบริการ 
 
รายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อ 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกรายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อเปนดอกผลท่ียังไมถือเปนรายไดและรับรูรายไดตามจํานวนงวด 
การผอนชําระโดยวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริงสําหรับสัญญาเชาซื้อใหมท่ีทําข้ึนเร่ิมตั้งแตป 2551 และวิธีผลรวมจํานวนตัวเลขสําหรับสําหรับ
สัญญาเชาซื้อท่ีทําข้ึนกอนป 2551 การบันทึกรายไดจากการผอนชําระแตละงวดใชตามเกณฑคงคาง (บันทึกในวันท่ีครบกําหนดชําระคา
งวดโดยไมคํานึงวาจะเก็บเงินไดหรือไม) บริษัทและบริษัทยอยหยุดรับรูรายไดเม่ือลูกหน้ีคางชําระคางวดติดตอกันเกินกวา 4 งวดข้ึนไปนับ
แตวันครบกําหนดชําระตามสัญญา ยกเวนเม่ือมีขอบงชี้วาลูกหน้ีอาจจะไมสามารถจายชําระไดใหหยุดการรับรูรายไดทันที 
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รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 
 
บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายท่ีดนิ บานพรอมท่ีดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเม่ืองานกอสรางเสร็จ
ตามสัญญาและไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีมีนัยสําคัญของความเปนเจาของใหกับผูซื้อแลวโดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผูซื้อ
หลังจากไดรับชําระจากผูซื้อครบถวนแลว 
 
รายไดจากกิจการโรงแรม 
 
รายไดจากกิจการโรงแรมสวนใหญประกอบดวยรายไดคาหองพัก คาขายอาหารและเคร่ืองดื่ม และบริการท่ีเกี่ยวของอ่ืนซึ่งจะบันทึกเปน
รายไดตามราคาในใบกํากับภาษ ีโดยไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม สําหรับคาสินคาท่ีไดขายและคาบริการท่ีไดใหบริการแลวหลังจากหักสวนลด 
 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา 
 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา (ซึ่งผูเปนสมาชิกจะไดสิทธิในการใชบริการท่ีพักตามจํานวนวันท่ีระบุในสัญญาในราคาท่ี   ต่ํากวาผูท่ี
ไมเปนสมาชิก) จะรับรูเปนรายไดตามสัดสวนของเวลาตลอดอายุสัญญา 
 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 
 
รายไดคาใชบริการสนามกอลฟรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 
 
 
คาธรรมเนียม 
 
คาธรรมเนียมท่ีเกี่ยวของกับสัญญาเชาซื้อรับรูเปนรายไดตามเกณฑคงคาง 
 
รายไดคาเชา 
 
บริษัทรับรูรายไดคาเชาดวยวธีิเสนตรงตลอดชวงเวลาการใหเชา 
 
ดอกเบ้ียรับและเงินปนผลรับ 
 
ดอกเบ้ียรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑคงคาง  เงินปนผลรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในวันท่ีบริษัทและบริษัทยอย
มีสิทธิไดรับเงินปนผล ซึ่งตามปกตใินกรณเีงินปนผลท่ีจะไดรับจากหลักทรัพยในความตองการของตลาดจะพจิารณาจากวนัท่ีมีการประกาศ
สิทธิการรับเงินปนผล 
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คาใชจาย 
 
สัญญาเชาดําเนินงาน 
 
รายจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงานบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา ประโยชนท่ีไดรับตามสัญญา
เชาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเปนสวนหน่ึงของคาเชาท้ังสิ้นตามสัญญา 
 
ตนทุนทางการเงิน 
 
ดอกเบ้ียจายและคาใชจายในทํานองเดียวกันบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดท่ีคาใชจายดังกลาวเกิดข้ึน ยกเวนในกรณีท่ีมีการ
บันทึกเปนตนทุนสวนหน่ึงของสินทรัพย อันเปนผลมาจากการใชเวลายาวนานในการจัดหา กอสราง หรือการผลิตสินทรัพยดังกลาวกอนท่ี
จะนํามาใชเองหรือเพื่อขาย ดอกเบ้ียซึ่งเปนสวนหน่ึงของคางวดตามสัญญาเชาการเงินบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใชวิธีอัตรา
ดอกเบ้ียท่ีแทจริง 
 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาถมดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ตนทุนการกูยืมและ
คาใชจายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ 
 
ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอยไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาท้ังหมดท่ี
คาดวาจะเกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดวย) ตามเกณฑพื้นท่ีท่ีขาย 
 
 
คาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บันทึกเปนคาใชจายเม่ือมีการขาย 
 
คาใชจายภาษีเงินได 
 
คาใชจายภาษีเงินได ไดแกภาษีท่ีคาดวาจะจายชําระโดยคํานวณจากกําไรประจําปท่ีตองเสียภาษี โดยใชอัตราภาษีท่ีประกาศใช  
ณ วันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน ตลอดจนการปรับปรุงภาษีท่ีคางชําระในปกอนๆ 
 
การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ 
  
ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม
แนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวน้ีสงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอขอมูลท่ีแสดงใน
หมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณการไว การใชดุลยพินิจและการประมาณการท่ีสําคัญ
มีดังน้ี 
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สัญญาเชา  
 
ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมิน
เงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวาบริษัทไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชาดังกลาวแลว
หรือไม 
 
คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 
 
ในการประมาณคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจาก
ลูกหน้ีแตละราย โดยคํานึงถึงประสบการณการเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคางและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเปนอยูในขณะน้ัน เปนตน 
 
มูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 
ในการประเมินมูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีไมมีการซื้อขายในตลาดและไมสามารถหาราคาไดในตลาดซื้อขายคลอง ฝาย
บริหารตองใชดุลยพินิจในการประมาณมูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดังกลาว โดยใชเทคนิคและแบบจําลองการประเมินมูลคา 
ซึ่งตัวแปรท่ีใชในแบบจําลองไดมาจากการเทียบเคียงกับตัวแปรท่ีมีอยูในตลาด โดยคํานึงถึงสภาพคลอง ขอมูลความสัมพันธ และการ
เปลี่ยนแปลงของมูลคาของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว 
 
คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนท่ัวไป 
 
บริษัทจะตั้งคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนท่ัวไปเม่ือมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะ
เวลานานหรือเม่ือมีขอบงชี้ของการดอยคา การท่ีจะสรุปวาเงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญหรือเปนระยะเวลานานหรือไมน้ัน
จําเปนตองใชดุลยพินิจของฝายบริหาร 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณและคาเสื่อมราคา 
 
ในการคาํนวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารจําเปนตองทําการประมาณอายกุารใหประโยชนและมูลคาคงเหลอืเม่ือเลิก
ใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทบทวนอายุการใหประโยชนและมูลคาคงเหลือหากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดข้ึน 
 
นอกจากน้ีฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของท่ีดิน อาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการ 
ดอยคาหากคาดวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคนืต่ํากวามูลคาตามบัญชขีองสินทรัพยน้ัน ในการน้ีฝายบริหารจาํเปนตองใชดลุยพนิิจท่ีเกี่ยวของ
กับการคาดการณรายไดและคาใชจายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเน่ืองกับสินทรัพยน้ัน 
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การประมาณตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 
 
ในการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย บริษัทตองประมาณตนทุนท้ังหมดท่ีจะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่ง
ประกอบดวย ตนทุนท่ีดิน ตนทุนการปรับปรุงท่ีดิน ตนทุนคาออกแบบและกอสราง และตนทุนการกูยืมเพื่อใชในการกอสรางโครงการ ฝาย
บริหารไดประมาณการตนทุนดังกลาวข้ึนจากประสบการณในการประกอบธุรกิจและจะทบทวนการประมาณการดังกลาวเปนระยะๆ หรือ
เม่ือตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกตางจากประมาณการอยางมีสาระสําคัญ 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน  
 
หน้ีสินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน ประมาณข้ึนตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย  ซึ่ งตองอาศัย 
ขอสมมติฐานตางๆในการประมาณการน้ัน เชน อัตราคิดลด อัตราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงใน
จํานวนพนักงาน เปนตน 
 
คดีฟองรอง 
 
บริษัทมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซึ่งฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลว
และเชื่อม่ันวาจะไมมีความเสียหายเกิดข้ึนจึงไมไดบันทึกประมาณการหน้ีสินดงักลาว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุน 
 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนคํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สําหรับปท่ีเปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักท่ี
ออกอยูในระหวางป  
 
5. รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 
สินทรัพย หน้ีสิน รายได ตนทุน และคาใชจาย สวนหน่ึงของบริษัทเกิดจากรายการบัญชีกับกิจการท่ีเกี่ยวของกัน บุคคลหรือกิจการท่ี
เกี่ยวของกัน หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีอยูภายใตการควบคุมของบริษัท หรือสามารถควบคุมบริษัทท้ังทางตรงและทางออม หรือมี
อิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญในการตัดสินใจดานการเงินหรือการดําเนินงานของบริษัท  
ลักษณะของความสัมพันธกับกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนดังน้ี 
 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัทไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)  ใหบริการเชาซื้อรถยนต  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และรับเหมากอสราง  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   ธุรกิจสนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 

 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงานดาน  
อสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน   
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน 
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน 
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน 
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากดั  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  บริการใหเชาสินเชื่อ  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด   ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด  ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ บริษัท พ ีพลสั พ ีจํากดั (มหาชน))  

ใหเชาซือ้และลงทุน  ผูถือหุนและ 
กรรมการรวมกัน 

บริษัทไมดา-เมดดาลิสท 
เอ็นเธอรเทนเมนท จํากัด (มหาชน)  

ผลิตและจําหนายเคร่ืองเลนเกมส  กรรมการรวมกัน 

บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด   ใหเชาซื้อและลงทุน  กรรมการรวมกัน 
บริษัท ควอลิตี้ เวเคชั่น คลับ จาํกัด  การใหบริการหองพัก  กรรมการรวมกัน 
บริษัท เพน พบัลิชชิ่ง จํากดั 

 
ผลิตและขายนิตยสาร สื่อสิ่งพิมพ และบริหารงานขาย 
โฆษณา 

 กรรมการรวมกัน 

บริษัท บูสท พลัส จํากัด 

 

รับจางจัดงานท้ังภายในและภายนอกสถานท่ี 
จัดคอนเสิรตและจัดกิจกรรมสงเสริมการตลาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 กรรมการรวมกัน 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

104 | P a g e  
 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ 
 

 
นโยบายการกําหนดราคาสําหรับแตละรายการอธิบายไดดังตอไปน้ี 

รายการ  นโยบายการคิดราคา 
รายการธุรกจิกับบรษิทัยอย   

ดอกเบ้ียรับ  อัตรารอยละ 6.0 – 8.0 (ป 2554 : อัตรารอยละ 5.1-15.0 ตอป) 
คาบริการรับ  ราคาตามสัญญา 
ตนทุนทางการเงิน  อัตรารอยละ 6.0-7.4 ตอป (ป 2554 : อัตรารอยละ 5.1-8.0 ตอป) 
   
รายการธุรกจิกับกิจการที่เกี่ยวของกัน   

รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี  รอยละ 6 ของยอดหน้ีท่ีเรียกเก็บได 
คาซื้อสินคาสําหรับสงเสริมการขาย  ราคาใกลเคยีงกบัท่ีขายบุคคลภายนอก 
   
รายการธุรกจิกับกรรมการของบริษัทและบริษัท
ยอย 

 
 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  ราคาตามสัญญา 
คาเชาอาคาร  ราคาตามสัญญา 
ตนทุนทางการเงิน  อัตรารอยละ 12 ตอป 
ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา  ราคาประเมิน 
รายไดและคาใชจายท่ีมีสาระสําคัญท่ีเกิดข้ึนระหวางกิจการท่ีเกี่ยวของกัน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554  
มีดังน้ี 
 

   ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

รายการธุรกจิกับบรษิทัยอย        
   ดอกเบ้ียรับ - - 25.2 22.8 
   คาบริการรับ - - 4.2 4.7 
   ตนทุนทางการเงิน - - 2.2 4.3 
รายการธุรกจิกับกิจการที่เกี่ยวของกัน     
   รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี 0.2  0.8  -  - 
   คาซื้อสินคาสําหรับสงเสริมการขาย 1.5  1.5  -  - 
รายการธุรกจิกับกรรมการของบริษทัและบรษิทั
ยอย 

       



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

105 | P a g e  
 

   ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

   รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 2.5  2.3  -  - 
   คาเชาอาคาร 0.7  0.5  0.7  0.5 
   ตนทุนทางการเงิน 13.9  9.8  5.0  0.3 
   ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา 14.9  -  -  - 
 
ยอดคงเหลอืท่ีมีสาระสําคัญกับกิจการท่ีเกีย่วของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ - กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ บริษัท พ ีพลสั พ ีจํากดั (มหาชน)) 1,506  2,455  -  - 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  252,002  153,652 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  13,234  1,022 

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  62  - 

 
 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 

    

 

 

 
เงินใหกูยืม -  -  71,870  3,580 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  735  29 

บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  2,200  2,200 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  59  30 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  2,100  2,100 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  56  28 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)        
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  -  269 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  -  636 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั        
    เงินใหกูยืม -  -  10,355  2,125 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  276  12 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  -  7,270  3,230 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  194  6 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  -  9,120  1,600 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  243  4 

รวม -  -  369,776  170,523 
ลูกหนี้อ่ืนกิจการที่เกี่ยวของกนั         
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด -  -  257  899 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด -  -  92  132 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด -  -  299  26 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด -  -  -  32 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั -  -  37  10 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด -  -  -  55 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด -  -  -  55 
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน) -  -  13  365 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด -  -  172  8 
บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั -  -  12  - 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด -  -  216  - 
อ่ืนๆ -  -  5  2 
กิจการที่เกี่ยวของกัน        
กรรมการ 261  125  -  - 
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ บริษัท พ ีพลสั พ ีจํากดั (มหาชน)) 2 

 
32 

  
- 

  
- 

บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด 1  6  -  - 
อ่ืนๆ 10  10  -  - 
รวม 274  173  1,103  1,584 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  -  120,950 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)        
เงินใหกูยืม -  -  -  34,300 

รวม -  -  -  155,250 
เจาหนี้กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัทยอย        
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั -  -  4,336  4,494 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด -  -  300  - 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด -  -  217  24 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด -  -  5  2 
กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัท บูสท พลัส จํากัด 150  -  -  - 
บริษัท เพน พบัลิชซิ่ง จํากดั -  152  -  - 
บุคคลที่เกี่ยวของกัน        
บุคคลท่ีเกี่ยวของกันของบริษัท 10,356  9,999  -  - 
        
        
กรรมการบริษัท 2,525  3,566  1,706  1,899 
กรรมการของบริษัทยอย 3,100  -  -  - 
รวม 16,131  13,717  6,564  6,419 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        
กรรมการ        
เงินกูยืม 238,635  78,115  51,550  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 11,364  1,404  4,410  32 

    รวม 249,999  79,519  55,960  32 
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
เงินกูยืม -  -  16,900  33,550 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  34  209 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        
เงินกูยืม -  -  1,820  1,640 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  34  9 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)       
เงินกูยืม -  -  20,500  - 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  410  - 

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั        
เงินกูยืม -  -  20,850  25,750 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  579  137 

    รวม -  -  61,127  61,295 
รวม 249,999  79,519  117,087  61,327 
เจาหนีค้าหุน - กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด -  -  2,650  - 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด -  -  4,640  3,186 
รวม -  -  7,290  3,186 
 
 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจายจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวท่ีเปนสาระสําคัญในระหวางป มีดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
 31 ธันวาคม  

2554 
  

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        
กรรมการของกิจการท่ีเกี่ยวของกัน        
เงินกูยืม 78,115  189,470  (28,950)  238,635 
ดอกเบ้ียคางจาย 1,404  13,934  (3,974)  11,364 

รวม 79,519  203,404  (32,924)  249,999 
 
  

 
 

 
 

 
 

 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจายกรรมการ        
กรรมการของกจิการท่ีเกี่ยวของกัน        
     เงินกูยืม 162,891  70,331  (155,107)  78,115 
    ดอกเบ้ียคางจาย 2,009  9,842  (10,447)  1,404 
รวม 164,900  80,173  (165,554)  79,519 
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        
เงินใหกูยืม 153,652  98,350 -  252,002 
ดอกเบ้ียคางรับ 1,022  16,558 (4,346)  13,234 

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด       
เงินใหกูยมื -  65,290 (65,290)  - 
ดอกเบ้ียคางรับ -  646 (584)  62 

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด        
เงินใหกูยืม 3,580  98,840 (30,550)  71,870 
ดอกเบ้ียคางรับ 29  2,646 (1,940)  735 

บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด        
เงินใหกูยืม 2,200  -  -  2,200 
ดอกเบ้ียคางรับ 30  176  (147)  59 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        
เงินใหกูยืม 2,100  -  -  2,100 
ดอกเบ้ียคางรับ 28  168  (140)  56 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)       
ดอกเบ้ียคางรับ 269  183 (452)  - 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
ดอกเบ้ียคางรับ 636  3,228  (3,864)  - 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั       
เงินใหกูยืม 2,125  8,680 (450)  10,355 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
ดอกเบ้ียคางรับ 12  607 (343)  276 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด       
เงินใหกูยืม 3,230  4,040  -  7,270 
ดอกเบ้ียคางรับ 6  452  (264)  194 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
เงินใหกูยืม 1,600  11,650  (4,130)  9,120 
ดอกเบ้ียคางรับ 4  517  (278)  243 

รวม 170,523  312,031  (112,778)  369,776 
        
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        
    เงินใหกูยืม 68,806 84,846 -  153,652 
    ดอกเบ้ียคางรับ 468 9,082 (8,528)  1,022 
 
 
 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากดั 

   
 

 

    เงินใหกูยืม 37,000 1,000 (38,000)  - 
    ดอกเบ้ียคางรับ 471 2,286 (2,757)  - 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด       
    เงินใหกูยืม - 7,080 (3,500)  3,580 
    ดอกเบ้ียคางรับ 2,298 90 (2,359)  29 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด        
    เงินใหกูยืม 2,200  -  -  2,200 
    ดอกเบ้ียคางรับ 29  177  (176)  30 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        
    เงินใหกูยืม 2,100  -  -  2,100 
    ดอกเบ้ียคางรับ 27  168  (167)  28 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)      
     ดอกเบ้ียคางรับ 478 4,578 (4,787)  269 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
     ดอกเบ้ียคางรับ 338  6,284  (5,986)  636 
บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั      
    เงินใหกูยืม - 2,125 -  2,125 
    ดอกเบ้ียคางรับ - 12 -  12 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด      
    เงินใหกูยืม -  3,230  -  3,230 
   ดอกเบ้ียคางรับ -  6  -  6 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  1,600  -  1,600 
   ดอกเบ้ียคางรับ -  4  -  4 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  4,607  (4,607)  - 
   ดอกเบ้ียคางรับ -  83  (83)  - 
   รวม 114,215  127,258  (70,950)  170,523 
 
 
 
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรบั        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)         
เงินใหกูยืม 34,300  432  (34,732)  - 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
เงินใหกูยืม 120,950  10,800  (131,750)  - 

รวม 155,250  11,232  (166,482)  - 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

112 | P a g e  
 

 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
กรรมการ        
เงินกูยืม -  53,500 (1,950)  51,550 
ดอกเบ้ียคางจาย 32  5,021 (643)  4,410 

    รวม 32  58,521 (2,593)  55,960 
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
เงินกูยืม 33,550  17,400  (34,050)  16,900 
ดอกเบ้ียคางจาย 209  232  (407)  34 

บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        
เงินกูยืม 1,640  1,000  (820)  1,820 
ดอกเบ้ียคางจาย 9  94  (69)  34 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)        
เงินกูยืม -  20,500  -  20,500 
ดอกเบ้ียคางจาย -  410  -  410 

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั        
เงินกูยืม 25,750  1,000  (5,900)  20,850 
ดอกเบ้ียคางจาย 137  1,499  (1,057)  579 

    รวม 61,295  42,135  (42,303)  61,127 
รวม 61,327  100,656  (44,896)  117,087 
 
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)         
    เงินใหกูยืม 88,800  84,500  (139,000)  34,300 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
    ดอกเบ้ียคางรับ 26,779  -  (26,779)  - 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด         
    ดอกเบ้ียคางรับ 11,528  -  (11,528)  - 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
    เงินใหกูยืม 93,550  31,100  (3,700)  120,950 
   รวม 220,657  115,600  (181,007)  155,250 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        
กรรมการ        
    เงินกูยืม 59,300 7,900 (67,200)  - 
    ดอกเบ้ียคางจาย 604 294 (866)  32 
   รวม 59,904 8,194 (68,066)  32 
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
เงินกูยืม 29,700  72,500  (68,650)  33,550 
ดอกเบ้ียคางจาย 1  1,259  (1,051)  209 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
เงินกูยืม 18,000  16,900  (34,900)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 92  1,508  (1,600)  - 

บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        
เงินกูยืม 6,920  -  (5,280)  1,640 
ดอกเบ้ียคางจาย 34  213  (238)  9 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั        
เงินกูยืม 5,850  8,700  (14,550)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 42  182  (224)  - 
        

 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด  

 
 

 
 
 

 

เงินกูยืม 2,900  4,500  (7,400)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 4  153  (157)  - 

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด        
เงินกูยืม 2,750  3,500  (6,250)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 19  79  (98)  - 

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั        
เงินกูยืม 2,200  34,600  (11,050)  25,750 
ดอกเบ้ียคางจาย 2  956  (821)  137 

 68,514  145,050  (152,269)  61,295 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
   รวม 128,418  153,244  (220,335)  61,327 
 
 
 
6. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

เงินสดและเงินฝากระหวางทาง 32,416  22,773  8,909  7,807 
เงินฝากสถาบันการเงิน 130,702  123,375  11,963  10,523 
รวม 163,118  146,148  20,872  18,330 
หัก เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ําประกัน (94,182)  (87,765)  (4,541)  (4,357) 
สุทธิ 68,936  58,383  16,331  13,973 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินฝากออมทรัพยและเงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียระหวางรอยละ 0.5 ถึง 
0.9 ตอป (งบการเงินเฉพาะกิจการ : รอยละ 0.5 ถึง 0.9 ตอป) 
 
7. เงินลงทุนช่ัวคราว 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 

 
 

ราคาทุน 
 มูลคา 

ยุติธรรม  
ขาดทุน 

ท่ียังไมเกิดข้ึน  
 

ราคาทุน 
 มูลคา 

ยุติธรรม  
ขาดทุน 

ท่ียังไมเกิดข้ึน 
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อ
คา 

         

กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 43,635  34,759 (8,876)  43,635  24,181 (19,454) 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปน้ี 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 

ราคาตามบัญชีสุทธิตนป 24,181  4,004 
ยอดซื้อหลักทรัพย -  55,850 
ยอดขายหลักทรัพย -  (30,558) 
หัก กําไร (ขาดทุน) ท่ียังไมเกิดข้ึนจริง 10,578  (5,115) 
ราคาตามบัญชีสุทธิสิ้นป 34,759  24,181 

 
 

8. ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ลูกหน้ีการคา 9,709  3,166  3,172  377 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (60)  (61)  -  (1) 
สุทธิ 9,649  3,105  3,172  376 
ลูกหน้ีอ่ืน        

รายไดคางรับ 24,462  21,099  1,104  878 
ลูกหน้ีอ่ืน 20,175  8,792  366  2,122 
คาใชจายจายลวงหนา 10,425  8,453  5,778  6,288 
รวม 55,062  38,344  7,248  9,288 

รวม 64,711  41,449  10,420  9,664 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ลูกหน้ีการคาแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระไดดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เกินกําหนดชําระ        
  นอยกวา 3 เดือน 7,280  2,905  3,172  369 
  มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน 435  2  -  - 
  มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน 1,839  60  -  - 
  มากกวา 12 เดือนข้ึนไป  155  199  -  8 
รวม 9,709  3,166  3,172  377 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (60)  (61)  -  (1) 
สุทธิ 9,649  3,105  3,172  376 

 
 
 
 
 
 
9. ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 
 
ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2555 และ 2554 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อประกอบดวย 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 
สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

ภายในหน่ึงป 
 สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2555  2554  2555  2554  2555  2554 
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ  2,218,855  2,195,871  2,115,906  2,113,505  4,334,761  4,309,376 
 หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียัง  

        ไมถือเปนรายได (704,810) 
 

(712,630) 
 

(378,536) 
 

(363,982) 
 

(1,083,346) 
 

(1,076,612) 
  รวม  1,514,045  1,483,241  1,737,370  1,749,523  3,251,415  3,232,764 
  หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  (85,523)  (91,641)  (28,968)  (31,273)  (114,491)  (122,914) 
  สุทธิ  1,428,522  1,391,600  1,708,402  1,718,250  3,136,924  3,109,850 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

ภายในหน่ึงป 
 สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2555  2554  2555  2554  2555  2554 
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ  740,245  739,010  198,319  195,259  938,564  934,269 

  หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียัง  
        ไมถือเปนรายได (326,282) 

 
(345,550) 

 
(57,970) 

 
(58,283) 

 
(384,252) 

 
(403,833) 

  รวม  413,963  393,460  140,349  136,976  554,312  530,436 
  หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  (51,798)  (52,339)  (2,855)  (3,504)  (54,653)  (55,843) 
  สุทธิ  362,165  341,121  137,494  133,472  499,659  474,593 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ (สุทธิจากดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได) และคาเผื่อหน้ีสงสัย    จะ
สูญจําแนกตามอายุหน้ีไดดังน้ี 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
  อัตรารอยละ  
  ของคาเผื่อหน้ี  
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ สงสัยจะสูญ คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 

ลูกหนี้ตามสญัญาเชา
ซื้อ 

        

บริษัทใหญ  554,312 530,436   54,653 55,843 499,659 474,593 
บริษัทยอย          
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1,890,905 1,791,759 1 1 18,969 18,001 1,871,936 1,773,758 
คางชําระ       
1 - 3  เดือน 738,372 811,138 2 - 25 2 - 25 15,701 16,475 722,671 794,663 
4 เดือน 31,452 37,404 20 - 25 20 - 25 6,406 7,499 25,046 29,905 
5 - 6 เดือน 17,786 46,079 25 25 4,446 11,520 13,340 34,559 
7 - 9 เดือน 11,549 9,320 50 - 75 50 - 75 7,277 6,948 4,272 2,372 
10 - 12 เดือน 4,802 2,830 100 100 4,802 2,830 - - 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 2,237 3,798 100 100 2,237 3,798 - - 
รวม 3,251,415 3,232,764   114,491 122,914 3,136,924 3,109,850 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อัตรารอยละ  
  ของคาเผื่อหน้ี  
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ สงสัยจะสูญ คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 

ลูกหนี้ตามสัญญาเชา
ซื้อ 

        

ยังไมถึงกําหนดชําระ 318,949 277,641 1 1 3,197 2,786 315,752 274,855 
คางชําระ       
1 - 2  เดือน 113,815 119,697 2 2 2,276 2,394 111,539 117,303 
3 - 6 เดือน 74,824 89,594 25 25 18,706 22,399 56,118 67,195 
7 - 12 เดือน 32,501 30,480 50 50 16,251 15,240 16,250 15,240 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป                14,223 13,024 100 100 14,223 13,024 - - 
รวม 554,312 530,436   54,653 55,843 499,659 474,593 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อและมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจายตามสัญญาเชาซื้อแสดงไดดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
 2555  2554 
  

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

  
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

ภายในหน่ึงป 2,218,855  1,514,045  2,195,871  1,483,241 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 2,115,906  1,737,370  2,113,505  1,749,523 
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 4,334,761  3,251,415  4,309,376  3,232,764 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (1,083,346)    (1,076,612)   
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อสุทธิ 3,251,415 3,232,764   

 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 
  

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

  
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

ภายในหน่ึงป 740,245  413,963  739,010  393,460 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 198,319  140,349  195,259  136,976 
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 938,564  554,312  934,269  530,436 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (384,252)    (403,833)   
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อสุทธิ 554,312    530,436   

 
บริษัทยอยแหงหน่ึงไดโอนสิทธิเรียกรองในลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อของบริษัทซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 
2554 จํานวนประมาณ 1,635 ลานบาท และ 1,683 ลานบาท ตามลําดับ เพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะยาวตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ 26 
 
เม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2547 สมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทยโดยความเห็นชอบของสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยไดกําหนดแนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับธุรกิจสินเชื่อเพื่อการอุปโภคบริโภค (Consumer Finance) โดยให
บันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเต็มจํานวนและหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหน้ีคางชําระคางวดเกินกวา 3 งวด และพิจารณาบันทึกสํารองท่ัวไป
สําหรับลูกหน้ีท่ีไมคางชําระคางวดหรือคางชําระคางวดไมเกินกวา 3 งวด ซึ่งหากบริษัทและบริษัทยอยตองปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวโดยไม 
พิจารณาถึงสํารองท่ัวไป ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยตองบันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่มข้ึนเปนจํานวนเงินประมาณ 
46.5  ลานบาท (เฉพาะของกิจการ : 38.5 ลานบาท) และตองรับรูรายไดสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ลดลงเปนจํานวนเงินประมาณ 
12.7 ลานบาท (เฉพาะกิจการ : 6.4 ลานบาท)  
 
อยางไรกต็าม แนวปฏิบัติดังกลาวไดใหทางเลือกไวโดยหากบริษัทใดเห็นวาแนวทางปฏิบัตน้ีิไมเหมาะสมใหเปดเผยแนวทางท่ีบริษัทใชพรอม
เหตุผลประกอบ ท้ังน้ีบริษัทและบริษัทยอยมีนโยบายในการหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหน้ีเชาซื้อท่ีคางชําระคางวดเกินกวา 4 งวด บริษัทและ
บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยพิจารณาสถานะ ความสามารถในการชําระหน้ีของลูกหน้ี ประสบการณและขอมูลความ
เสียหายท่ีเกิดข้ึนจริงในอดีต ซึ่ง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทไดตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเชาซื้อโดยเฉลี่ยในอัตรารอยละ 9.9 
ของยอดคงเหลือของลูกหน้ีดังกลาวโดยไมหักหลักประกัน ซึ่งสูงกวาอัตรารอยละ 5.1 ซึ่งเปนอัตราเฉลี่ยหน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนจริงยอนหลัง 3 ป 
(2552-2554) สวนบริษัทยอยไดตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อในอัตรารอยละ 2.0 ถึง 3.5 ของยอดคงเหลือของ
ลูกหน้ีดังกลาว โดยไมหักหลักประกันซึ่งสูงกวาอัตรารอยละ 0 ถึง 1.2 ซึ่งเปนอัตราหน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนจริงจากขอมูลสถิติชวงสามปท่ีผานมา 
(2552-2554) ของบริษัทยอย 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อท่ีคางชําระคางวดเกินกวา 3 งวด ท่ีบริษัทและบริษัทยอยยังคง
รับรูรายไดเปนจํานวนเงินประมาณ 51.7 ลานบาทและ 61.1 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะกิจการ : 20.0 ลานบาท และ 23.6 ลานบาท ตามลําดับ)  
 
ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 17 เร่ืองสัญญาเชา (ฉบับท่ี 29 (ปรับปรุง 2550) เดิม) ซึ่งกําหนดใหบริษัทรับรูรายไดทางการเงินจากสัญญาเชา
ในแต ละงวดซึ่ ง ได สุ ท ธิกั บต นทุนทางตรงเ ร่ิมแรกตามวิ ธี อั ตราดอกเ บ้ีย ท่ีแท จ ริ ง  โดยมีผลบังคับใช สํ าหรับสัญญาเช า 
ทุกประเภทท่ีมีวันเร่ิมตนของสัญญาในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2551 เปนตนไป สําหรับสัญญาเชาเดิม ท่ีทํากอนวันท่ี 1 มกราคม 2551 
บริษัทเลือกรับรูรายไดตามวิธีเดิมคือวิธีผลรวมจํานวนตัวเลขจนสัญญาน้ันสิ้นสุดลง รายละเอียดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 
2554 ดังน้ี 

 
การเปลี่ยนแปลงของคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ-ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังน้ี 
 
  พันบาท 

  งบการเงินรวม 
 งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ 1 มกราคม 2555  122,914  55,843 
ตั้งเพิ่มในระหวางป  65,734  2,368 
ลดลงในระหวางป  (74,157)  (3,558) 
ยอดคงเหลือปลายป ณ 31 ธันวาคม 2555  114,491  54,653 
 
  พันบาท 

  งบการเงินรวม 
 งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ 1 มกราคม 2554  111,658  50,495 
ตั้งเพิ่มในระหวางป  41,714  11,387 
ลดลงในระหวางป  (30,458)  (6,039) 
ยอดคงเหลือปลายป ณ 31 ธันวาคม 2554  122,914  55,843 
 
 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ 1,005  14,848  139  5,328 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (58)  (837)  (39)  (346) 
สุทธิ 947  14,011  100  4,982 
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10. ลูกหนี้และเงินจายลวงหนาพนักงาน  

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
เงินจายลวงหนาใหพนักงานขาย 48,213  49,580  48,213  49,580 
เงินทดรองจายพนักงาน 1,382  1,019  1,382  1,019 
ลูกหน้ีพนักงานทุจริต 24,631  22,764  24,631  22,764 
รวม 74,226  73,363  74,226  73,363 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (68,778)  (67,244)  (68,778)  (67,244) 
สุทธิ 5,448  6,119  5,448  6,119 
 
 
 
11. สินคาคงเหลือ  

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
อุปกรณและเคร่ืองใชไฟฟา 37,312  38,125  37,313  38,125 
รถจักรยานยนต 805  1,034  805  1,034 
วัสดุกอสราง 19,186  17,542  -  - 
อ่ืนๆ 15,025  6,381  6,195  3,361 
รวม 72,328  63,082  44,313  42,520 
หัก คาเผื่อสินคาเสื่อมคุณภาพ (7,135)  (3,087)  (7,135)  (3,087) 
สุทธิ 65,193  59,995  37,178  39,433 
 
ตนทุนของสินคาคงเหลือท่ีบันทึกเปนคาใชจายและไดรวมในบัญชีตนทุนขายสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีจํานวน 
292 ลานบาท และจํานวน 276 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะกิจการจํานวน 292 ลานบาท และจํานวน 276 ลานบาท ตามลําดับ) 
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12. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีพัฒนาแลว        
       บานสรางเสร็จเพื่อขาย 71,237  74,884  667  667 
       หองชุดเพื่อขาย 271,359  -  -  - 
       รวม 342,596  74,884  667  667 
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีอยูระหวางพัฒนา        
      ท่ีดิน 184,773  302,872  48,205  48,205 
     คาปรับปรุงท่ีดิน 32,039  43,437  1,893  - 
     คากอสราง 238,232  671,383  936  593 
     คาสาธารณูปโภค 74,144  112,186  -  - 
     ตนทุนการกูยืม 3,733  53,324  -  - 
     ตนทุนอ่ืนๆ 18,577  58,374  950  - 
     รวม 551,498  1,241,576  51,984  48,798 
รวม 894,094  1,316,460  52,651  49,465 
ตนทุนการกูยืมท่ีรวมเปนสวนหน่ึงของตนทุน        
การพัฒนาระหวางป 23,030  28,720  -  - 

อัตราดอกเบ้ียของตนทุนเงินกูยืม (รอยละตอป) 6.375-12  7.25-12  -  - 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยไดนําท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางของโครงการอสังหาริมทรัพยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี 
จํานวน 311 ลานบาท และ 920 ลานบาท ตามลําดับ จํานองเปนหลักประกันการกูเงินไวกับธนาคารตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ 26 
 
ระหวางป 2555 บริษัทยอยไดโอนตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยไปเปนท่ีดินอาคารและอุปกรณ เน่ืองจากมีการเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค
ในการใชงานของสินทรัพย 
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13. สินทรัพยรอการขาย  

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง 37,500 35,000  -  - 
ยานพาหนะ 14,946 11,417  -  - 
รวม 52,446 46,417  -  - 
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของสินทรัพย (618) (527)  -  - 
สุทธิ 51,828  45,890  -  - 
 
ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางท่ีอยูภายใตสินทรัพยรอการขายมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 14 ลานบาท ค้ําประกันวงเงินสินเชื่อตาม 
ท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 22 
 
14. เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระคํ้าประกัน 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยไดนําเงินฝากประจําจํานวน 94.2 ลานบาท และ 87.8 ลานบาท ตามลําดับ 
(เฉพาะกิจการ : จํานวน 4.5 ลานบาท และ 4.4 ลานบาท ตามลําดับ) ไปวางเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือค้ําประกันจากธนาคาร ท่ีออก
ใหในนามของบริษัทและบริษัทยอย  
 
 
15. เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับแกกิจการอ่ืน 
 
15.1) ระยะสั้น 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
เงินใหกูยืมระยะสั้น 15,723  15,723 15,723  15,723 
ดอกเบ้ียคางรับ 6,857  5,600 6,857  5,600 
รวม 22,580  21,323 22,580  21,323 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการอ่ืน มีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 8 ตอป และค้ําประกันโดยการจํานําบัญชี
เงินฝากธนาคารของผูกู 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

124 | P a g e  
 

15.2)  ระยะยาว 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
เงินใหกูยืมระยะยาว 164,201  165,048  121,634  121,634 
ดอกเบ้ียคางรับ 29,827  28,732  23,268  23,268 
รวม 194,028  193,780  144,902  144,902 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (151,208)  (153,280)  (144,902)  (144,902) 
สุทธิ 42,820  40,500        -        - 
หัก สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (23,427)  (15,332)        -        - 
สุทธิ 19,393  25,168        -        - 
 
เงินใหกูยืมระยะยาวขางตนมีดอกเบ้ียรอยละ 10 ถึง 18 ตอป ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีหลักประกันเงินกูยืมโดย
การจํานําสมุดทะเบียนรถยนต โฉนดท่ีดิน ใบหุนนิติบุคคล โอนสิทธิการรับเงินคาจางตามสัญญากอสรางอาคารแหงหน่ึง อาคารชุดพกัอาศยั 
และค้ําประกันโดยบุคคล เปนตน 
 
16. เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 
  พันบาท 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ทุนเรียกชําระแลว  สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ)  ราคาทุน 
ชื่อบริษัท  2555  2554  2555  2554  2555  2554 

             
  บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  400,000  400,000  60.00  60.00  360,000  360,000 
  บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากดั  500,000  500,000  99.99  99.99  513,733  513,733 
  บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  150,000  150,000  99.99  99.99  149,988  149,988 
  บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด   175,000  175,000  99.99  99.99  175,000  175,000 
  บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 
จํากัด 

 300,000  159,250  99.99  99.99  296,899  156,150 

  บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากดั  30,000  30,000  85.00  85.00  25,500  25,500 
  บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด  35,000  35,000  85.00  85.00  29,749  29,749 
  บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด  15,000  15,000  55.00  55.00  8,250  8,250 
  บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จาํกัด  45,000  45,000  55.00  55.00  24,750  24,750 
  บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  53,678  53,678  60.00  60.00  32,207  32,207 
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  พันบาท 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ทุนเรียกชําระแลว  สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ)  ราคาทุน 
ชื่อบริษัท  2555  2554  2555  2554  2555  2554 

             
  บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด  199,000  199,000  70.00  70.00  144,637  144,637 
             
             
  บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด  45,000  45,000  85.00  85.00  38,250  38,250 
  บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด  27,000  27,000  85.00  85.00  22,950  22,950 
  บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด  65,000  55,000  80.00  80.00  52,000  43,999 
  บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด  
ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

  
2,000 

  
- 

  
70.00 

  
- 

  
1,400 

  
- 

  รวม          1,875,313  1,725,163 
 
17. เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ 
จัดตั้งข้ึน 
ในประเทศ 

 มูลคาตามบัญชีสุทธิ 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

บริษัท ฮอท สปริง จํากัด ยังไมเร่ิมดําเนินกิจการ ไทย  148,101  148,101  150,000  150,000 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย  256,111  256,111  290,000  290,000 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย  204,897  204,897  210,000  210,000 
รวม    609,109  609,109  650,000  650,000 
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของเงินลงทุน           
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด    (96,101)  -  (98,000)  - 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด    (256,111)  -  (290,000)  - 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด    (204,897)  -  (210,000)  - 
รวม    (557,109)  -  (598,000)  - 
สุทธิ    52,000  609,109  52,000  650,000 
 
เน่ืองจากขอพิพาทตั้งแตป 2550 เน่ืองมาจากคดีฟองรองระหวางบริษัทกับกรรมการของบริษัทแหงหน่ึง (บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด) ทํา
ใหบริษัทยังคงไมไดรับงบการเงนิตั้งแตป 2550 ถึงปจจุบัน ของ บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด บริษัท ฮอทสปริง จํากัด และบริษัท ภูเก็ต
เพนนินซูลา จํากัด เพื่อพิจารณาความถูกตองของเงินลงทุนในบริษัท ซึ่งถือเปนการถูกจํากัดขอบเขตโดยสถานการณ  
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ตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2552 เปนตนไป ท่ีประชุมคณะกรรมการเม่ือวันท่ี 10 มีนาคม 2552 ไดมีมติใหโอนเงินลงทุนน้ีไปเปน 
เงินลงทุนท่ัวไปเพื่อรอการขาย เน่ืองจากขอพิพาทท่ียังไมยุติมาตั้งแตป 2550 ระหวางบริษัท กับกรรมการทานหน่ึงของ บริษัท สมุย             
เพนนินซูลา จํากัด และเปนกรรมการของ บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ตเพนนินซูลา จํากัด ทําใหบริษัทไมสามารถใชอํานาจ
ควบคุมบริษัทยอย และไมมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบริษัทรวมอีกตอไป 

ในเดือนธันวาคม 2555 ความคืบหนาของคดีขอพิพาทไมสามารถไดขอยุติตามท่ีปรากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 34 ประกอบ
กับบริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด มีคดีความเกี่ยวกับหน้ีสินจํานวนมาก
และบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ยังมีคดีกลาวหาจากราชการเร่ืองการบุกรุกท่ีสาธารณะ จากเร่ืองดังกลาว ฝายบริหารของบริษัทเห็น
วาโอกาสท่ีจะไดขอยุติท้ังหมดคงใชเวลานานและอาจมีผลเสียหายกับบริษัทท่ีบริษัทไปลงทุน จึงมีมติใหบริษัทบันทึกคาเผื่อการดอยคา
ของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนท้ังจํานวนยกเวนเงินลงทุนใน บริษัท ฮอท สปริง จํากัด สวนท่ียังไมไดจายคาหุนเรียกชําระ 52 ลานบาท เปน
จํานวนเงินรวม 557 ลานบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 598 ลานบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2555และรับรูเปนขาดทุนจากการดอยคาของเงินลงทุนในงบกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป 2555  

 
18. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดินและ
สวน

ปรับปรุง
ท่ีดิน  

อาคารและ
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ือง
ตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

ราคาทุน            

ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554     547,380   
     

371,959   
       

243,167      224,289   
    

114,847   1,501,642  
ซื้อเพิ่ม 15,874  13,257  20,559  18,209  97,089  164,988 
โอนเขา (ออก) (6,960)  28,112  894  245  (42,077)  (19,786) 
จําหนาย -  -  (3,150)  (7,236)  (665)  (11,051) 
ตัดจาํหนาย -  (712)  (125)  (509)  -  (1,346) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 556,294  412,616  261,345  234,998  169,194  1,634,447 
ซื้อเพิ่ม 4,625  15,870  66,211  50,924  151,158  288,788 
โอนเขา (ออก) 2,128  162,272  67,918  1,804  (235,818)  (1,696) 
รับโอนจากตนทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 14,139  247,666  -  -  -  261,805 
จําหนาย (3,891)  (1,560)  (3,365)  (28,336)  (882)  (38,034) 
ตัดจาํหนาย -  (8,930)  (1,278)  (71)  -  (10,279) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 573,295  827,934  390,831  259,319  83,652  2,135,031 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดินและ
สวน

ปรับปรุง
ท่ีดิน  

อาคารและ
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ือง
ตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

            
            
            
            
คาเสื่อมราคาสะสม            
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 -  112,452  156,471  186,380  -  455,303 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  26,616  28,419  12,856  -  67,891 
โอนเขา (ออก) -  (5,506)  (6)  6  -  (5,506) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  -  (3,056)  (6,534)  -  (9,590) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดัจําหนาย -  (712)  (43)  (507)  -  (1,262) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 -  132,850  181,785  192,201  -  506,836 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  31,984  31,196  16,364  -  79,544 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  (793)  (3,479)  (28,335)  -  (32,607) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดัจําหนาย -  (6,239)  (675)  (64)  -  (6,978) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 -  157,802  208,827  180,166  -  546,795 
มูลคาสุทธิตามบัญช ี            
31 ธันวาคม 2554 556,294  279,766  79,560  42,797  169,194  1,127,611 
31 ธันวาคม 2555 573,295  670,132  182,004  79,153  83,652  1,588,236 

คาเสื่อมราคาซึ่งรวมอยูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป   
2554             67,891 
2555             79,544 

 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

ท่ีดินและ
สวนปรับปรุง

ท่ีดิน  

อาคารและ 
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ืองตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

ราคาทุน            
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 159,934  210,873  155,890  181,767  22,880  731,344 
ซื้อเพิ่ม 1,600  4,412  12,664  13,076  27,708  59,460 
โอนเขา (ออก) (6,960)  20,784  939  -  (34,348)  (19,585) 
จําหนาย -  -  (3,055)  (6,286)  -  (9,341) 
ตัดจาํหนาย -  -  (31)  (509)  -  (540) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 154,574  236,069  166,407  188,048  16,240  761,338 
ซื้อเพิ่ม 4,575  2,487  4,909  44,553  25,824  82,348 
โอนเขา (ออก) -  14,796  2,943  -  (17,739)  - 
จําหนาย (3,891)  (1,560)  (3,257)  (28,336)  -  (37,044) 
ตัดจาํหนาย -  (337)  (150)  (71)  -  (558) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 155,258  251,455  170,852  204,194  24,325  806,083 
คาเสื่อมราคาสะสม            
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 -  81,188  123,562  167,142  -  371,892 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  12,643  13,946  4,321  -  30,910 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีโอน -  (5,506)  -  -  -  (5,506) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  -  (3,025)  (5,721)  -  (8,746) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดั
จําหนาย -  -  (30)  (507)  -  (537) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 -  88,325  134,453  165,235  -  388,013 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  10,341  9,484  7,966  -  27,791 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  (793)  (3,231)  (28,335)  -  (32,359) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดั
จําหนาย -  (337)  (146)  (64)  -  (547) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 -  97,536  140,560  144,802  -  382,898 
มูลคาสุทธิตามบัญช ี            
31 ธันวาคม 2554 154,574  147,744  31,954  22,813  16,240  373,325 
31 ธันวาคม 2555 155,258  153,919  30,292  59,392  24,325  423,186 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

ท่ีดินและ
สวนปรับปรุง

ท่ีดิน  

อาคารและ 
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ืองตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

คาเสื่อมราคาซึง่รวมอยูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป 
2554           30,910 
2555           27,791 
 
 
คาเสื่อมราคาแสดงรวมใน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ตนทุนขายและบริการ 49,545  34,389  12,108  10,185 
คาใชจายในการบริหาร 29,999  33,502  15,683  20,725 
 79,544  67,891  27,791  30,910 
 
บริษัทและบริษัทยอยไดนําท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญช ีณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 จํานวน 712 ลานบาท
และ 271 ลานบาทในงบการเงินรวมตามลําดับ และจํานวน 99 ลานบาท และ 106 ลานบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการตามลําดับ ค้ํา
ประกันวงเงินสินเชื่อท่ีไดรับจากสถาบันการเงินและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 สวนหน่ึงของอาคารและอุปกรณของบริษัทและบริษัทยอยท่ีคิดคาเสื่อมราคาเต็มมูลคาแลว   แต
ยังคงใชงานอยูมีราคาทุน 319 ลานบาท และ 331 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะกิจการ : 285 ลานบาท และ 315 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
ในระหวางป 2555 บริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ เปนจํานวนเงิน 6.2 ลานบาท 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมียานพาหนะซึ่งไดมาภายใตสัญญาเชาซื้อโดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปน
จํานวนประมาณ 39 ลานบาทและ 9 ลานบาทตามลําดับ (เฉพาะกิจการ: 37 ลานบาทและ 9 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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19. สิทธิการใชประโยชนที่ดิน 
 
บัญชีน้ีไดแกตนทุนการไดมาซึ่งสิทธิการใชประโยชนท่ีดินเปนสิทธิเพื่อไดมาซึ่งการครอบครองท่ีดินจํานวน 551 ไร ท่ีบริษัทยอยแหงหน่ึงได
พัฒนาเปนสนามกอลฟและจัดสรรเพื่อขายท่ีดินดังกลาว มีหลักฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชนและไดจายคาธรรมเนียม
เปนรายป โดยตัดเปนตนทุนขายเม่ือมีการขายออกไป 
 
20. ที่ดินรอการพัฒนา 

 
 งบการเงินรวม 

    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เน้ือท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 

2555 2554 2555 2554 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 38,180 38,180 
      
 ต.วังตะกู อ.เมือง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,400 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 
 รวม   187,862 187,862 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 114-2-28 114-2-28 34,371 34,371 
 ต.ปนเกรียว อ.เมือง จ.นครปฐม 93-0-66.6 93-0-66.6 30,737 30,737 
 ต.พระปฐมเจดีย  อ.เมือง จ.นครปฐม 5-1-74.05 5-1-74.05 1,271 1,271 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 77-0-67.95 77-0-67.95 10,452 10,452 
 ต.หนองปากโลง อ.เมือง จ.นครปฐม - 8-1-80 - 11,830 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 41-2-80.1 - 48,557 - 

 
ต.ทุงกระพังโหม อ.กําแพงแสน  
จ.นครปฐม 6-2-61.9 - 19,900 - 

 ต.หนองปากโลง อ.เมือง จ.นครปฐม 6-3-73 - 17,331 - 
 ต.บางรัก อ.บางรัก จ.กรุงเทพฯ 50-3-19 - 55,877 - 
 รวม   218,496 88,661 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากดั ต.ชะอํา อ.ชะอํา จ.เพชรบุรี 7-1-26 7-1-26 29,442 29,442 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด ต.ลาดหญา  อ.เมือง จ.กาญจนบุรี 338-0-94 338-0-94 37,900 37,900 
    67,342 67,342 
 รวม   473,700 343,865 
  



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 งบการเงินรวม 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เน้ือท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 

2555 2554 2555 2554 
 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เน้ือท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 

2555 2554 2555 2554 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 38,180 38,180 
 ต.วังตะกู อ.เมือง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,400 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 

 รวม   187,862 187,862 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ท่ีดินรอการพัฒนาของบริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด จํานวนเงิน 53.5 ลานบาท จํานองเปนหลักประกันการกู
เงินกับสถาบันการเงินตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 26 
 
 
21. สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 8,000  10,500  -  - 
 
ในป 2553 และ 2552 บริษัทยอยไดรับโอนท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของลูกหน้ีเงินใหกูยืมเพื่อเปนการชําระหน้ีตามสัญญาเงินกูในราคาท่ีตกลง
กันโดยอางอิงจากราคาประเมินของผูประเมินราคาอิสระและมีสิทธิซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสรางคืนภายในระยะเวลาท่ีกําหนด ท้ังน้ีลูกหน้ี
ยินยอมชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอปท่ีเกิดข้ึนจนถึงวันท่ีขอซื้อคืน 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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22. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 70,993  59,620  23,830  22,404 
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 105,000  110,000  85,000  90,000 
รวม 175,993  169,620  108,830  112,404 

 
 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทมีวงเงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินจํานวน 115 ลานบาท โดยมี
อัตราดอกเบ้ียรอยละ MOR และ MMR ตอป ซึ่งค้ําประกันโดยกรรมการของบริษัทและการจดจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทยอย
ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 18 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยมีวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินหลายแหงจํานวนเงินรวม 
69 ลานบาท และ 46 ลานบาท ตามลําดับ โดยมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ MOR ตอป MLR บวก 0.5 ตอป และอัตรารอยละ SPR บวก 1 ตอป
ซึ่งค้ําประกันโดยบริษัทใหญ กรรมการของบริษัทใหญและบริษัทยอย ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางของโครงการ
อสังหาริมทรัพย และท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีอยูภายใตสินทรัพยรอการขาย 
 
23. เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เจาหน้ีการคา 63,107  61,637  23,575  23,543 
เจาหน้ีอ่ืน 27,572  26,649  10,450  17,140 
รายไดรับลวงหนา 3,694  4,214  204  232 
โบนัสคางจาย 42,810  39,132  26,516  25,158 
คาใชจายคางจายอ่ืน 39,253  40,743  6,252  12,290 
ดอกเบ้ียคางจาย 16,441  17,224  278  829 
ภาษีมูลคาเพิ่ม 13,276  12,271  3,439  2,874 
คาเบ้ียประกันภัยคางจาย 6,590  6,734  15  15 
รวม 212,743  208,604  70,729  82,081 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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24. เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการอ่ืน 

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินกูยืมระยะสั้นครบกําหนดชําระเม่ือทวงถามและไมมีหลักประกัน อัตรา
ดอกเบ้ียรอยละ 12-18 ตอป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เงินกูยืมระยะสั้น 449,160  367,770  315,080  183,910 
ดอกเบ้ียคางจาย 22,888  3,395  20,498  1,874 
รวม 472,048  371,165  335,578  185,784 

 
25. หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
หน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อ 33,913  9,054  32,906  8,959 
หัก ดอกผลเชาซื้อรอตัดบัญช ี (2,380)  (503)  (2,293)  (502) 
 31,533  8,551  30,613  8,457 
หัก สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (10,224)  (3,059)  (9,937)  (2,965) 
สุทธิ 21,309  5,492  20,676  5,492 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อ โดยมีรายละเอียดของจํานวนเงินท่ีตองจายชําระ
ดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 2555  2554 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 
รอตัดบัญช ี

 
รวม 

 
เงินตน 

 ดอกเบ้ียจาย 
รอตัดบัญช ี

 
รวม 

ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 11,424  (1,200)  10,224  3,353  (294)  3,059 
ถึงกําหนดชําระเกินหน่ึงป แตไมเกินหาป 22,489  (1,180)  21,309  5,701  (209)  5,492 
รวม 33,913  (2,380)  31,533  9,054  (503)  8,551 

 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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26. เงินกูยืมระยะยาว 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555   2554  2555   2554 

เงินกูยืมระยะยาว 1,492,096  1,676,072  -  - 
หัก  สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงป (258,962)  (639,557)  -  - 

      สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 1,233,134  1,036,515  -  - 
 
 
 
 
การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 รายละเอียดดังน้ี 
 
 พันบาท 

 งบการเงินรวม  
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 1,676,072  - 
บวก กูเพิ่ม 213,751  - 
หัก   จายคืนเงินกู (397,727)  - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 1,492,096  - 
 
 
 
 
 

 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 

รอตัดบัญช ี
 

รวม 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 

รอตัดบัญช ี
 

รวม 
ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 11,095  (1,158)  9,937  3,258  (293)  2,965 
ถึงกําหนดชําระเกินหน่ึงป แตไมเกินหาป 21,811  (1,135)  20,676  5,701  (209)  5,492 
รวม 32,906  (2,293)  30,613  8,959  (502)  8,457 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

135 | P a g e  
 

 พันบาท 

 งบการเงินรวม  
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 1,579,413  - 
บวก: กูเพิ่ม 277,884  - 
หัก: จายคืนเงินกู (181,225)  - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 1,676,072  - 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เปนเงินกูของบริษัท และบริษัทยอย ดังน้ี  
 

 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
บริษัทยอย       
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)      
วงเงินท่ี 4 394.4 405.8 - - อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ย 

ของธนาคารพาณิชย  4 
แหงลบดวย รอยละ 0.25 
ตอป 

สินเชื่อรวมระหวาง
ธนาคาร  2 แหงในอัตรา
สินเชื่อ 68.75 : 31.25 
ชําระคืน 72 งวดเดือน 
ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายใน
เดือนเมษายน 2561 

วงเงินท่ี 5 
 

817.0 840.6 - - อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ย 
ของธนาคารพาณิชย  4 
แหง ลบดวยรอยละ 0.25 
ตอป  

สินเชื่อรวมระหวาง
ธนาคาร    2 แหงในอัตรา
สินเชื่อ 68:32 ชําระคืน 72 
งวดเดือน ชําระคืนใหเสร็จ
สิ้นภายในเดือนเมษายน 
2561 
 
 

วงเงินกูยืมเพื่อซื้อท่ีดิน 8.1 9.2 - - อัตราดอกเบ้ีย MRR ตอป ชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ีย       
ทุกเดือน เดือนละไมนอย
กวา  0.2 ลานบาท ชําระ
คืนใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 
18 มีนาคม 2561 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
 

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด       
วงเงินท่ี 1 66.3 147.2 - - อัตราดอกเบ้ีย SPR บวก 

รอยละ 1.0 ตอป 
เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 70% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขาย โดย
ไมต่ํากวาตารางเมตรละ 
45,500 บาท 

วงเงินท่ี 2 12.1 - - - อัตราดอกเบ้ีย SPRL ลบ
รอยละ 1.0 ตอป สําหรับป
ท่ี 1-5 และอัตราดอกเบ้ีย 
SPRL ลบรอยละ 0.5 ตอป 
สําหรับปท่ี 6-10  

ผอนชําระเปนรายเดือน
ตามอัตราท่ีระบุในสัญญา 
เปนระยะเวลา 10 ป 

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด      
วงเงินท่ี 1 - 67.6 - - 

 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.25 ตอป 

เ ม่ือมีการปลอดจํานอง
บานใหชําระคืนในอัตราไม
ต่ํากวา  70% ของราคา
ตามสัญญาจะซื้อจะขาย 

วงเงินท่ี 2 7.5 - - - อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

ชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ีย       
ตามท่ีระบุในสัญญา โดย
ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายใน 
72 เดือน 

วงเงินท่ี 3 0.4 - - - อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

ชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ีย       
ตามท่ีระบุในสัญญา โดย
ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายใน 
72 เดือน 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
วงเงินท่ี 4 10.0 - - - อัตราดอกเบ้ีย MLR ลบ

รอยละ 1.0 ตอป 
เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิของบาน
และปลอดจํ านอง  โดย
ชําระคืนในอัตรารอยละ 
80 ของราคาซื้อขายตามท่ี
ระบุในสัญญาไมต่ํากวา 
2.5 ลานบาท สําหรับบาน
เดี่ยว และไมต่ํากวา 1.2 
ล านบาทสํ าห รับทาวน
เฮาส 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู 
จํากัด 

23.1 66.2 - - 
 

อัตราดอกเบ้ีย SPRL บวก
รอยละ1.0 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 70% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขาย 

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 120.5 75.8 - - 
 

 
 

อัตราดอกเบ้ีย SPRL บวก
รอยละ1.0 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ บจก .ไมดา 
แอสเซ็ทซานาดูใหชําระคืน
ในอัตรา 10% ของราคา
ตามสัญญาจะซื้อจะขาย
แตไมเกิน 30 ลานบาท ใน
ปท่ี 2  สวนปท่ี 3-10 จาย
ชํ า ระ เ งิ นต น ไม ต่ํ า ก ว า 
1.57 ลานบาทตอเดือน 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 1.2 21.3 - 
 

 
 

- 
 

 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 80% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขายโดยไม
ต่ํ า ก ว า ตา รา ง เมตรล ะ
39,750 บาท 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร 
จํากัด 

 

31.5 
 
 
 

42.4 
 
 
 

- 
 
 

 

- 
 
 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 80% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขายโดยไม



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
 
 

 
 

 
 

 
 

ต่ํ า ก ว าตา รา ง เมตรละ
40,600 บาท 
 
 

บริษัท ท็อป เอลลิเมนทส จํากัด - 
 
 

- 
 
 

- 
 
 

- 
 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.25 ตอป 

ผอนชําระเปนรายเดือน
ตามอัตราท่ีระบุในสัญญา 
เปนระยะเวลา 12 ป 

รวม 1,492.7 1,676.1 - -   
 
เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทและบริษัทยอยค้ําประกันโดยบริษัทใหญและกรรมการของบริษัทใหญและบริษัทยอย การจดจํานองท่ีดิน
พรอมสิ่งปลูกสรางโครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย 
 
รายละเอียดของสัญญาเงินกูของบริษัทยอยท่ีสําคัญมีดังน้ี 
 
1) บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) 
 
เม่ือวันท่ี 9 ตุลาคม 2551 บริษัทไดลงนามใน “สัญญาใหสินเชื่อ” กับ กลุมธนาคารในประเทศ สําหรับการใชสินเชื่อกูยืมเงินระยะยาวแบบมี
กําหนดเวลาและทยอยชําระคืนเงินตนเปนจํานวนเงินตนไมเกิน 800 ลานบาท เพื่อใชในการขยายกิจการใหเชาซื้อรถยนตของบริษัท โดยมี
ระยะเวลาเบิกใชสินเชื่อถึงวันทําการธนาคารสุดทายของเดือนกันยายน 2552 อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ย  ลบดวยรอยละ 0.25 ตอปโดย  
ชําระเงินตนและดอกเบ้ียเปนรายเดือน  
 
เม่ือวันท่ี 28 ตุลาคม 2552 บริษัทไดลงนามใน “สัญญาใหสินเชื่อ” กับ กลุมสถาบันการเงินในประเทศ สําหรับการใชสินเชื่อกูยืมเงินระยะ
ยาวแบบมีกําหนดเวลาและทยอยชําระคืนเงินตนเปนจํานวนเงินตนไมเกิน 1,000 ลานบาท เพื่อใชในการขยายกิจการใหเชาซื้อรถยนตของ
บริษัท โดยมีระยะเวลาเบิกใชสินเชื่อถึงวันทําการธนาคารสุดทายของเดือนธันวาคม 2553 อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ยลบดวยรอยละ 0.5 
ตอป ในชวงปท่ี 1 และปท่ี 2 หลังจากชวงเวลาดังกลาวจนกระท่ังถึงวันชําระคืนเงินกูคร้ังสุดทาย คิดอัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ยลบดวยรอย
ละ 0.25 ตอป ชําระเงินตนและดอกเบ้ียเปนรายเดือน  
 
ขอกําหนดในสัญญาใหสินเชื่อ มีรายละเอียดเงื่อนไขท่ีสําคัญ ดังน้ี 
 

1.  บริษัทจะตองดํารงเงินกูยืมกรรมการ และ/หรือผูถือหุนรายใหญไมนอยกวา 200 ลานบาท จนกวาบริษัทจะชําระหน้ี ครบถวน 
2.  บริษัทตองปฎิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เชน ดํารงอัตราสวนทางการเงิน การจายเงินปนผล การชําระคืนหน้ีแก

บริษัทใหญ และการควบบริษัทเขากับบริษัทอ่ืน เปนตน 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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เงินกูยืมขางตน ค้ําประกันโดยกรรมการของบริษัท และบริษัทใหญ การโอนสิทธิเรียกรองในลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อและการโอนลอยสมุด
ทะเบียนรถยนตท่ีใหเชาซื้อในมูลคารวมไมต่ํากวา 1.35 เทาของยอดเงินกูคงคางตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 8 
 
เม่ือวันท่ี 18 มีนาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 10 ลานบาท โดยมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ MRR ตอ
ป เงินกูยืมดังกลาวค้ําประกันโดยการจดจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางจํานวนหน่ึงของบริษัท และมีกําหนดชําระคืนตั้งแตเดือนเมษายน 
2554 ถึงเดือนมีนาคม 2561 
เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2554 กลุมสถาบันการเงินไดใหความยินยอมพักการชําระหน้ีดอกเบ้ียตั้งแตงวดเดือนพฤศจิกายน 2554 จนถึงงวด
เดือนมกราคม 2555 และพักการชําระตนเงิน ตั้งแตงวดเดอืนพฤศจิกายน 2554 จนถึงงวดเดือนเมษายน 2555 
 
เม่ือวันท่ี 17 กรกฏาคม 2555 บริษัทไดมีการทําสัญญาปรับโครงสรางหน้ี กับกลุมสถาบันการเงินโดยมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมเงื่อนไข
และขอกําหนดในสัญญาใหสินเชื่อโดยมีรายละเอียดสรุปดังน้ี 

1.  บริษัทจะเร่ิมชําระเงินตนงวดแรกในเดือนพฤษภาคม 2555 และใหเสร็จสิ้นภายในเดือนเมษายน 2561 
2.  บริษัทตกลงชําระดอกเบ้ียคางจายระหวางเดือนพฤศจิกายน 2554 ถึงเดือนมกราคม 2555 ท่ีไดรับการผอนผันกรณีนํ้าทวม 

โดยจะเร่ิมชําระงวดแรกในเดือนพฤษภาคม 2555 และใหเสร็จสิ้นภายในเดือน เมษายน 2556 
 
วันท่ี 24 กรกฏาคม 2555 บริษัทไดรับหนังสือแสดงผลการพิจารณาขอผอนผันการดํารงหน้ีเงินตนคงคางท่ีมีตอกรรมการ และ/หรือผูถือหุน
รายใหญ โดยกลุมสถาบันการเงินเสียงขางมากไดใหความยินยอมผอนผันโดยไมถือวาการท่ีบริษัทไมสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขการดํารง
เงินกูยืมจากกรรมการ และ/หรือผูถือหุนรายใหญไวไมนอยกวา 200 ลานบาท เปนกรณีผิดสัญญาสําหรับป 2555 
 
2) บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 
 
บริษัทยอย ไดทําบันทึกขอตกลงกับสถาบันการเงินขอขยายระยะเวลาปลอดชําระเงินตนจากเดือนมีนาคม 2555 เปนสิ้นสุดเดือนเมษายน 
2556 ท้ังน้ี สถาบันการเงินไดพิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาปลอดชําระเงินตนในวันท่ี 30 สิงหาคม 2555 
 
3) บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัดและบริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 
 
เม่ือวันท่ี 23 ธันวาคม 2554 สถาบันการเงินไดใหความยินยอมพักการชําระหน้ีเงินตนตั้งแตเดือนตุลาคม 2554 ถึงเดือนกุมภาพันธ 2555 
และพักการชําระหน้ีดอกเบ้ีย ตั้งแตเดือนธันวาคม 2554 ถึงเดือนกุมภาพันธ 2555 
 
4) บริษัท ท็อป เอลลิ เม็นส จํากัด 
ในระหวางป 2555 บริษัทไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึง วงเงิน 120 ลานบาท เพื่อใชในการกอสรางสวนตอขยายโรงแรม 
อัตราดอกเบ้ียรอยละ MLR + 0.25 ตอป โดยผอนชําระเปนรายเดือนตามอัตราท่ีระบุในสัญญาเปนเวลา 12 ป ปจจุบันยังไมมีการใช
วงเงนิกูดังกลาว 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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27. ภาระผูกพันของผลประโยชนพนักงาน 
 
บริษัทและบริษัทยอยถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 19 เร่ือง  ผลประโยชนพนักงาน ซึ่งมีผลบังคับใชตั้งแตวันท่ี 
1 มกราคม 2554  
 
บริษัทและบริษัทยอยจายคาชดเชยผลประโยชนหลังออกจากงานและบําเหน็จ ตามขอกําหนดของพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. 
2541 ในการใหผลประโยชนเม่ือเกษียณ และผลประโยชนระยะยาวอ่ืนแกพนักงานตามสิทธิและอายุงาน 
 
ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงานในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน         
     เงินชดเชยตามกฎหมายแรงงาน 28,304  29,064  14,742  17,309 
 
การเปลี่ยนแปลงในมูลคาปจจุบันของภาระผูกพันของโครงการผลประโยชนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ดังน้ี 
 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน ณ วันท่ี 1 มกราคม 29,064 24,181 17,309 15,318 
ผลประโยชนจายโดยโครงการ - -  -  - 
ตนทุนบริการปจจุบัน และดอกเบ้ีย 5,130 4,883  2,133 1,991 
ขาดทุนจากการประมาณตามหลักการคณิตศาสตร      
ประกันภัยท่ีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (5,890) - (4,700)  - 
ภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 28,304  29,064  14,742  17,309 
 
คาใชจายท่ีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังน้ี 
 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ตนทุนบริการปจจุบัน 4,049  3,895  1,464  1,363 
ดอกเบ้ียจากภาระผูกพัน 1,081  988  669  628 
รวม 5,130  4,883  2,133  1,991 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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คาใชจายท่ีรับรูในกําไรหรือขาดทุนขางตน แสดงรวมในรายการดังตอไปน้ี สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
คาใชจายในการบริหาร 4,049  3,895  1,464  1,363 
 
 
 
ขอสมมุติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันท่ีรายงาน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
มีดังตอไปน้ี 

 รอยละ 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 

อัตราคิดลด 4.47, 4.54  4.1 
อัตราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน 7.53, 3.54  4.0 - 7.5 
อัตราการหมุนเวียนพนักงาน 0 - 34, 0 - 46  4.0 - 30.0 (อายุของพนักงาน) 
อัตรามรณะ 100 (ตารางมรณะไทยป 2551)  TMO 97 (ตารางมรณะไทยป 2540) 

 
28. สวนเกินมูลคาหุนและสํารองตามกฎหมาย 
 
สวนเกินมูลคาหุน 
 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษัทเสนอขายหุนสูงกวามูลคาหุนท่ี 
จดทะเบียนไว บริษัทตองนําคาหุนสวนเกินน้ีตั้งเปนทุนสํารอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกินมูลคาหุนน้ีจะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
 
สํารองตามกฏหมาย 
 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะตองจัดสรรทุนสํารอง (“สํารองตามกฎหมาย”) อยาง
นอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาสํารองดังกลาวมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจด
ทะเบียน เงินสํารองน้ีจะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
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29. รายไดอ่ืน 
 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
รายไดคาเบ้ียปรับ 19,793  19,820  824  1,261 
รายไดคาติดตามทวงถาม 11,494  9,746  2,547  3,996 
รายไดคาโอนทะเบียน 12,842  12,007  2,664  - 
รายไดคานายหนาประกัน 13,027  12,770  -  - 
รายไดหน้ีสูญรับคืน 11,759  7,813  4,027  5,778 
กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว -  27,076  -  2,400 
        
กําไรจากการจําหนายสินทรัพยถาวร 12,464  975  12,596  975 
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว 10,578  -  10,578  - 
รายไดอ่ืน 33,300  40,633  10,628  19,752 
รวม 125,257  130,840  43,864  34,162 
 
30. คาใชจายตามลักษณะ 
 
คาใชจายสําคัญๆ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ซึ่งจําแนกตามลักษณะไดดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555   2554   2555   2554 
การเปลี่ยนแปลงในตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 87,464  (255,537)  (3,186)  667 
การเปลี่ยนแปลงในสินคาคงเหลือ (8,116)  200  (1,793)  4,533 
ตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยในระหวางงวด 357,072  416,595  3,186  - 
ซื้อสินคา 316,468  287,048  300,559  276,264 
คาใชจายพนักงาน 369,126  310,467  252,874  218,034 
คานายหนา 170,690  157,908  108,939  106,084 
คานํ้ามันรถ 92,663  94,320  80,270  82,186 
คาเสื่อมราคาและรายจายตดับัญช ี 79,545  67,891  27,791  30,910 
คาตอบแทนผูบริหาร 40,390  39,150  17,632  16,941 
คาซอมแซมยานพาหนะ 32,203  32,354  22,136  23,313 
คาเบ้ียประกันภัย 19,206  14,777  2,441  2,262 
ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาของเงินลงทุน 557,109  -  598,000  - 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555   2554   2555   2554 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ  47,119  59,821  29,123  40,068 
คาเชาสถานท่ี 12,685  12,465  8,781  7,822 
คาสาธารณูปโภค 26,250  20,181  13,337  10,920 
คาโฆษณาและประชาสัมพันธ 18,880  23,022  1,794  6,458 
คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 20,080  7,378  52  31 
คาใชจายอ่ืน 111,201  105,722  31,096  34,147 
รวม 2,350,035  1,393,762  1,493,032  860,640 

 
 

31. ขอมูลทางการเงินจําแนกสวนงาน 
 

บริษัทและบริษัทยอยดําเนินกิจการใน 4 สวนงานหลักคือ สวนงานขายและใหเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา โทรศัพทมือถือ รถจักรยานยนตและ
รถยนต  สวนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และสวนงานธุรกิจโรงแรมและดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภู มิศาสตรหลั ก 
ในประเทศ ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานของบริษัทและบริษัทยอยสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปน้ี 
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 ลานบาท 
 ธุรกิจขายและใหเชาซื้อ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจสนามกอลฟ การตัดรายการบัญชีระหวางกัน งบการเงินรวม 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
รายไดจากลูกคาภายนอก 1,379 1,292 613 219 87 55 34 43 - - 2,113 1,609 
กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานตามสวนงาน 1,085 1,017 158 60 12 9 (5) 2 8 (2) 1,258 1,086 
รายไดและคาใชจายท่ีไมไดปนสวน :             
รายไดอ่ืน           140 147 
คาใชจายในการขาย           (240) (210) 
คาใชจายในการบริหาร           (611) (556) 
คาตอบแทนผูบริหาร           (40) (39) 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ           (47) (60) 
กําไร (ขาดทุน) ท่ียังไมเกิดข้ึนจากการลดลง             
ของมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพย           - (5) 
ขาดทุนจากการลดลงของมูลคาเงินลงทุนระยะ
ยาวอ่ืน 

          (557) - 

ตนทุนทางการเงิน           (179) (131) 
คาใชจายภาษีเงินได           (68) (84) 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับป           (344) 148 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - สุทธิจากภาษ ี             

- สวนเกินทุนจากสวนไดเสยีท่ีไมมีอํานาจควบคุม   
     โดยอํานาจการควบคุมไมเปลี่ยนแปลง 

          
- (17) 

-กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัยสําหรับโครงการผลประโยชน
พนักงาน 

          

6 - 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป           (338) 131 
           31 

ธันวาคม 
31 

ธันวาคม 
           2555 2554 
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ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ            1,588 1,128 
สินทรัพยอ่ืน           5,144 5,901 
รวมสินทรัพย           6,732 7,029 
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32. กําไร (ขาดทุน) ตอหุน 
 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 คํานวณจากกําไร (ขาดทุน) สําหรับปท่ีเปนสวนของ 
ผูถือหุนของบริษัทใหญและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวระหวางป โดยแสดงการคํานวณดังน้ี 
 

 พันบาท/พันหุน 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
กําไร (ขาดทุน) สวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทใหญ (402,704)  103,424  (521,218)  37,229 
จํานวนหุนสามัญโดยวธีิถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนัก 1,034,758  1,034,758  1,034,758  1,034,758 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุน (บาท) (0.389)  0.100  (0.504)  0.036 
 
33. สัญญา 
 
33.1  บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญารับบริการพัฒนาโรงแรมโดยคูสัญญาตกลงใหบริการทางเทคนิคเกี่ยวกับการออกแบบควบคุมการ
กอสรางและใหคําปรึกษา สัญญามีกําหนดเวลาสิ้นสุดเม่ือเปดกิจการโรงแรม บริษัทยอยมีภาระผูกพันท่ีตองจายคาตอบแทนเดือนละ USD 
4,000 จนกระท่ังโรงแรมเร่ิมเปดดําเนินกิจการ แตไมเกินเดือนมิถุนายน 2558 
 
33.2  บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางบริหารจัดการโรงแรม สัญญามีกําหนดเวลา 10 ป ตออายุสัญญาไดอัตโนมัต ิ2 คร้ังคร้ังละ 5 
ป เวนแตคูสัญญาฝายใดฝายหน่ึงบอกเลิกสัญญาลวงหนาอยางนอย 90 วัน บริษัทยอยดังกลาวตกลงจาย 1) คาบริการความชวยเหลือ
ทางเทคนิค และคาบริการกอนเปดดําเนินกิจการจํานวน 2.34 ลานบาท 2) คาบริหารจัดการในอัตรารอยละ 1.4 ของรายไดรวมของบริษัท 
3)คาบริการเพื่อจูงใจรอยละ 4-7 ของกําไรจากการดําเนินงานตามแตละชวงอัตรากําไรจากการดําเนินงานตามท่ีกําหนดในสัญญา และ4) 
คาการตลาดรอยละ 1 ของรายไดคาหองพักรวม 
 
34. คดีความและขอพิพาท 
 
ในป 2550 1) บริษัทถูกฟองรองจากกรรมการของบริษัทแหงหน่ึง (โจทก) เกี่ยวกับการใหขาวแพรหลายดวยขอความอันฝาฝนตอความ
จริงเกี่ยวกับเรื่องที่บริษัทดังกลาวไดใหเงินกูยืมแกกรรมการทานน้ันอันเปนสาเหตุใหกรรมการทานน้ันเสียชื่อเสียง รวมเรียกรอง
คาเสียหายเปนจํานวน 3,501 ลานบาท ขณะเดียวกันบริษัท ไดฟองแยงโจทกในวันท่ี 25 มกราคม 2551 เกี่ยวกับการใหขาวแพรหลายตอ
สื่อมวลชนซึ่งกอใหเกิดความเสียหายตอชื่อเสียงของบริษัทและกรรมการของบริษัท โดยทุนทรัพยของการฟองแยงของบริษัทเปนจํานวน 
1,000 ลานบาทและของกรรมการของบริษัทจํานวน 592 ลานบาท ปจจุบันคดีดังกลาวยังไมสิ้นสุด ศาลใหพักการพิจารณาคดีน้ีไว
กอน เพื่อรอผลการพิจารณาคดีอาญาท่ีเกี่ยวเน่ืองกันตามกลาวใน 2)  2) บริษัทถูกฟองรองจากกรรมการดังกลาวใน 1) ในคดีอาญาขอหา
ปลอมเอกสารและใชเอกสารปลอมเร่ืองเกี่ยวกับบริษัทดังกลาวไดใหเงินกูยืมแกกรรมการทานน้ัน ตอมาวันท่ี 16 พฤศจิกายน 2555 ฝาย
โจทกไดยื่นคํารองขอถอนฟองศาลมีคําสั่งอนุญาตใหโจทกถอนฟองคดีสิ้นสุด 3) บริษัทไดยื่นฟองกรรมการทานดังกลาวในคดีแพงขอหา
กรรมการกระทําความเสียหายแกบริษัทและเรียกคาสินไหมจํานวนทุนทรัพย 274 ลานบาท พรอมยื่นคํารองขอคุมครองชั่วคราวกอนมีคํา
พิพากษา เพื่อใหศาลมีคําสั่งจํากัดอํานาจจําเลยในระหวางพิจารณาคดี โดยในการลงนามสําหรับดําเนินการใดๆ ท่ีเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการบริษัทดังกลาวตองลงนามรวมกับกรรมการของบริษัท คดีอยูระหวางพิจารณาของศาล ศาลเลื่อนนัดพรอมในวันท่ี 22 เมษายน 
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2556 นอกจากน้ัน 4) บริษัทไดยื่นฟองกรรมการทานดังกลาวอีกหน่ึงคดีในขอหาผิดสัญญารวมทุน ฟองใหกรรมการทานดังกลาวโอนหุน
จํานวนทุนทรัพย 290 ลานบาท ซึ่งตอมาบริษัทไดถอนฟองและศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบริษัทถอนฟอง แตจําเลยอุทธรณคัดคาน ตอมาเม่ือ
วันท่ี 27 กรกฎาคม 2555 ศาลอุทธรณมีคําพิพากษาอนุญาตใหบริษัทถอนฟองได  
 
นอกจากน้ัน ในไตรมาสท่ี 4 ป 2552 บริษัทไดรับทราบวา เม่ือวันท่ี 9 ตุลาคม  2552  ศาลจังหวัดเกาะสมุยพิพากษาให บริษัท สมุย เพน
นิน ซูลา จํากัด ชําระหน้ีท่ีคางชําระแกธนาคารในสวนของหน้ีเงินเบิกเกินบัญชีจํานวน 20.4 ลานบาท และเงินกูยืม 725 ลานบาท พรอม
ดอกเบ้ีย หากไมชําระใหยึดท่ีดิน พรอมสิ่งปลูกสรางตามท่ีระบุออกขายทอดตลาด นําเงินมาใชหน้ีแกธนาคาร 
 
ตอมาในไตรมาสท่ี 1 ป 2553 บริษัทไดรับทราบวาสํานักงานบังคับคดีจังหวัดสุราษฎรธานี สาขาเกาะสมุย ไดออกหมายแจงการยึด
อสังหาริมทรัพยลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ  2553 โดยประเมินราคาไวเปนเงินรวม 160.4 ลานบาท 
 
วันท่ี 30 ธันวาคม 2553 บริษัทและกรรมการทานหน่ึงของบริษัทยื่นคํารองคัดคานการขายทอดตลาดทรัพยสินของบริษัท ภูเก็ต   เพนนินซู
ลา จํากัด ท่ีเจาพนักงานบังคับคดี กรมบังคับคด ีโดยสํานักงานบังคับคดี จังหวัดภูเก็ตบังคับคดีแทน  โดยกลาวอางวาการบังคับคดีไม
ถูกตองและไมชอบดวยกฎหมาย และขอใหศาลสั่งยกเลิกการขายทอดตลาดทรัพยสินดังกลาว  ท้ังน้ีศาลพิจารณารับคํารอง คดีอยูระหวาง
การพิจารณาของศาล 
 
วันท่ี 7 กุมภาพันธ 2554 บริษัทและกรรมการทานหน่ึงของบริษัทยื่นคํารองคัดคานการขายทอดตลาดทรัพยสินของบริษัท สมุย เพนนินซู
ลา จํากัด ตามการบังคับคดีของสํานักงานบังคับคดีจังหวัด จังหวัดสุราษฎรธานี สาขาเกาะสมุย โดยกลาวอางวาการบังคับคดีไมถูกตอง
และไมชอบดวยกฎหมายและขอใหศาลสั่งระงับการบังคับคดี ท้ังน้ีศาลพิจารณารับคํารองคดี  ตอมาเม่ือวันท่ี 28 มีนาคม 2554 เจา
พนักงานบังคับคดีมีคําสั่งยกเลิกการขายทอดตลาดและนําทรัพยดังกลาวประกาศขายทอดตลาดใหม เน่ืองจากผูประมูลไมชําระราคา
ตามเงื่อนไขและเวลาตามท่ีกําหนด 
 
ในระหวางป 2555 บริษัท ภูเก็ต เพนนิน ซูลา จํากัดไดถูกกรมอุทยานแหงชาติสัตวปาและพรรณพืชแจงความเกี่ยวกับคดีบุกรุกท่ี
สาธารณะ คดีอยูระหวางตรวจสอบขอเท็จจริง สวนบริษัท ฮอต สปริง จํากัดซึ่งถือครองท่ีดินติดการจํานองตอเจาหน้ีรายเดียวกับบริษัท 
สมุย เพนนิน ซูลา จํากัด 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 จากความคืบหนาขอพิพาทดังกลาวขางตนคดียังไมมีขอยุต ิ
 
35. เครื่องมือทางการเงิน 
 
นโยบายการบริหารความเสี่ยง 
 
เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัท และบริษัทยอย ประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีการคา ลูกหน้ีตาม
สัญญาเชาซื้อ เงินใหกูยืม เงินลงทุน เงินกูยืมระยะสั้น และเงินกูยืมระยะยาว บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงท่ีเกี่ยวของกับเคร่ืองมือ
ทางการเงินดังกลาว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังน้ี 
ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อ 
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บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อท่ีเกี่ยวเน่ืองกับลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ลูกหน้ีการคา เงินใหกูยืมและลูกหน้ีอ่ืน ฝาย
บริหารควบคุมความเสี่ยงน้ีโดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม นอกจากน้ี  การใหสินเชื่อของบริษัท
และบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เน่ืองจากบริษัทและบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย ดังน้ันบริษัทและ
บริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อนอกจากจํานวนคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญท่ีบันทึกไวแลวใน
บัญชี 
 
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ีย 
 
บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ     
เงินใหกูยืม เงินเบิกเกินบัญชี เงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยางไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน
สวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน ความเสี่ยงจากอัตรา
ดอกเบ้ียของบริษัท และบริษัทยอยจึงอยูในระดับต่ํา 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหน้ีสิน
ทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ีครบกําหนด หรือวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตรา
ดอกเบ้ียใหมถึงกอน) ไดดังน้ี 
 

  ลานบาท 
  งบการเงินรวม 
  อัตราดอกเบ้ียคงท่ี  อัตราดอกเบ้ีย  ไมมี   
  ภายใน  มากกวา 1  ปรับข้ึนลง  อัตรา   
  1 ป  ถึง 5 ป  ตามราคาตลาด  ดอกเบ้ีย  รวม 
สินทรัพยทางการเงิน           
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด   -  -  25.6  43.3  68.9 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ  1,428.5  1,708.4  -  -  3,136.9 
เงินใหกูยืมและดอกเบ้ีย           
   คางรับจากกิจการอ่ืน  23.4  19.4  -  -  42.8 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค้ําประกัน  76.1  18.1  -  -  94.2 
  1,528.0  1,745.9  25.6  43.3  3,342.8 
           
หน้ีสินทางการเงิน           
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น           
         จากสถาบันการเงิน  157.8  -  18.2  -  176.0 
เงินกูยืมระยะยาว  27.7  110.7  1,353.7  -  1,492.1 
  185.5  110.7  1,371.9  -  1,668.1 
  ลานบาท 



บริษัท  ไมดา  แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที ่31 ธันวาคม 2554 และ 2553 
 

149 | P a g e  

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อัตราดอกเบ้ียคงท่ี  อัตราดอกเบ้ีย  ไมมี   
  ภายใน  มากกวา 1  ปรับข้ึนลง  อัตรา   
  1 ป  ถึง 5 ป  ตามราคาตลาด  ดอกเบ้ีย  รวม 
สินทรัพยทางการเงิน           
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด   -  -  4.6  11.7  16.3 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ  362.2  137.5  -  -  499.7 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ีย           
   คางรับจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน  369.8  -  -  -  369.8 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค้ําประกัน  -  4.5  -  -  4.5 
  732.0  142.0   4.6  11.7  890.3 
หน้ีสินทางการเงิน           
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น           
         จากสถาบันการเงิน  108.8  -  -  -  108.8 

 
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 
บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาวาไมมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน เน่ืองจากบริษัท และบริษัทยอยมีธุรกรรมท่ีเปนเงินตราตางประเทศ
ในจํานวนท่ีไมเปนสาระสําคัญ 
 
การบริหารจัดการทุน 
 
วัตถุประสงคของบริษัทในการบริหารทุนของบริษัทน้ันเพื่อดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอยางตอเน่ืองของกลุมบริษัทเพื่อสราง
ผลตอบแทนตอผูถือหุนและเปนประโยชนตอผูท่ีมีสวนไดเสียอ่ืน และเพื่อดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อลดตนทุนของเงินทุน 
 
บริษัทและบริษัทยอยบริหารจัดการสถานะของทุนโดยดํารงอัตราสวนหน้ีสินตอทุน (Debt-to-equity ratio) ท่ีเหมาะสม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 
บริษัทและบริษัทยอยมีอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเทากับ 0.82:1 (ป 2554 : 0.74:1) (เฉพาะกิจการ 0.27:1 (ป 2554 : 0.17:1)) 
มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน     
 
บริษัทใชวิธีการและขอสมมติฐานดังตอไปน้ีในการประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพยทางการเงิน และหน้ีสินทางการเงินและเชื่อวาสินทรัพย
และหน้ีสินเหลาน้ีจะมีมูลคายุติธรรมไมแตกตางอยางเปนนัยสําคัญจากราคาตามบัญช ี 
 
บริษัทมีการประมาณการมูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงนิตามหลกัเกณฑดังน้ี 
 
ก)  สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น ไดแก เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีและ 

เงินใหกูยืมระยะสั้น เจาหน้ีและเงินกูยืมระยะสั้น แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะ
การเงิน 
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ข)   เงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุน แสดงมูลคายุติธรรมตามราคาตลาด  หรือคํานวณตามหลักเกณฑการประเมิน 
มูลคาท่ีเปนท่ียอมรับท่ัวไป หากกรณีไมมีราคาตลาด 

ค)   เงินกูยืมระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราคงท่ี แสดงมูลคายุติธรรมโดยการคํานวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดจาย 
ในอนาคต คิดลดดวยอัตราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปจจุบัน สําหรับเงินกูยืมท่ีมีเงื่อนไขใกลเคียงกัน 

ง)    เงินกูยืมระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคา 
ตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 
36. ภาระผูกพัน 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมี 
 
36.1  ภาระผูกพันในการจายคาเชาท่ีดิน อาคารและคาบริการท่ีเกี่ยวของตามสัญญา คาเชาและคาบริการท่ีจะตองจายตามสัญญา

ดังกลาวดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

จายชําระภายใน:        
1 ป 13.1  10.9 6.7 6.5 
2 ถึง 5 ป 10.7  8.3 5.5 6.7 
 23.8  19.2 12.2 13.2 

 
36.2  มีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญากอสรางระยะยาวคงเหลือจํานวน 74.4 ลานบาทและจํานวน 138.7 ลานบาท ตามลําดับ  

(เฉพาะกิจการ : 3.9 ลานบาทและ 6.1 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
36.3  มีหนังสือค้ําประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทและบริษัทยอยเกี่ยวเน่ืองกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจ

ของบ ริษัทและบ ริษัทยอยซึ่ งประกอบด วยหนังสื อค้ํ าประกัน เพื่ อค้ํ าประกั นการจายชํา ระเ งิ นให กับ เจาห น้ีและ 
ค้ําประกันไฟฟาและอ่ืนๆ ดังน้ี 

 
  ลานบาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555 2554 2555 2554 

หนังสือค้ําประกัน  98.3  115.2  11.4  12.2 
 
 
 
 



บริษัท  ไมดา  แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที ่31 ธันวาคม 2554 และ 2553 
 

151 | P a g e  

37. การจัดประเภทรายการใหม 
 
รายการบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันไดมี 
การจัดประเภทใหมเพื่อใหสอดคลองกับการนําเสนอในงบการเงินป 2555 ดังน้ี 

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 ธันวาคม 2554  31 ธันวาคม 2554 
 ตามท่ีรายงานเดิม จัดประเภทใหม ตามท่ีรายงานใหม  ตามท่ีรายงานเดิม จัดประเภทใหม ตามท่ีรายงานใหม 

งบแสดงฐานะการเงิน        
  ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ี
อ่ืน 

3,105 38,345 41,450  376 9,288 9,664 

  สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 56,627 (38,345) 18,282  14,371 (9,288) 5,083 
  เจาหน้ีการคาและเจาหน้ี
อ่ืน 

61,639 146,965 208,604  23,543 58,538 82,081 

  เจาหน้ีคากอสราง 76,227 (14,108) 62,119  - - - 
  รายไดคาเชารับลวงหนา 1,052 (1,052) -  - - - 
  หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 157,207 (131,805) 25,402  65,800 (58,538) 7,262 
งบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ 

       

  ตนทุนและบริการจาก 
  กิจการโรงแรม 

 
25,908 

 
21,300 

 
47,208 

  
12,551 

 
10,185 

 
22,736 

  คาใชจายในการขาย 201,963 7,577 209,540  - - - 
  คาใชจายในการบริหาร 587,447 (31,253) 556,194  395,834 (10,185) 385,649 
  ขาดทุน(กําไร)จากการ 
  จําหนายสินทรัพยรอการ
ขาย 

 
(2,376) 

 
2,376 

 
- 

  
- 

 
- 

 
- 
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