
รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
 
 
 
 
 
เสนอ    ผูถือหุนของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซึ่ง
ประกอบดวย งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบ
แสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และ
หมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ และขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงิน
เฉพาะของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบดวย งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2556 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงิน
สด สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ  
 
ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงิน 
 
ผูบริหารของบริษัทเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนองบการเงินเหลานี้โดยถูกตองตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในท่ีผูบริหารพิจารณา
วาจําเปนเพ่ือใหสามารถจัดทํางบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญไมวาจะเกิดการทุจริตหรือขอผิดพลาด  
 
ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 
 
ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา 
โดยไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีของไทย ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตาม
ขอกําหนดดานจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยาง
สมเหตุสมผลวางบการเงินปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม 
 



 

การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพ่ือใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจํานวนเงิน
และการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซึ่ง
รวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงิน 
ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียงดังกลาว ผูสอบบัญชีพิจารณาการ
ควบคุมภายในที่เกี่ยวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกตองตามที่ควรของบริษัท เพ่ือ
ออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคในการแสดงความเห็นตอ
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของบริษัท การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของ
นโยบายการบัญชีท่ีผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีท่ีจัดทําขึ้นโดยผูบริหาร 
รวมท้ังการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 
 
ขาพเจาเชื่อวาหลักฐานการสอบบัญชีท่ีขาพเจาไดรวบรวมมานั้น เพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเปน
เกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
 
ความเห็น 
 
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินดังกลาวขางตนแสดงฐานะทางการเงินรวมบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวม
สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และแสดงฐานะทางการเงินเฉพาะของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน โดย
ถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 
 
ขอมูลท่ีควรทราบเกี่ยวกับคดีความท่ียังไมมีขอยุติ 
 
ขาพเจาขอใหสังเกตขอมูลตามท่ีไดมีการเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 38 เรื่องคดีความ
ท่ีเกิดขึ้นกับบริษัทต้ังแตป 2551 แตยังไมมีขอยุติ ซึ่งผูบริหารเชื่อวาจะไมมีผลเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญ
ตอบริษัท 
 
ท้ังนี้ขาพเจามิไดแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไขในเรื่องดังกลาวขางตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

งบการเงินปกอนและรายงานของผูสอบบัญชี 
 
งบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และงบการเงินเฉพาะของ
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 (กอนปรับปรุงใหม) 
ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งไดเสนอรายงานการตรวจสอบลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2556 แสดง
ความเห็นอยางไมมีเง่ือนไข และไดใหขอสังเกตเรื่องความไมแนนอนของคดีฟองรองท่ียังไมมีขอยุติและ
การบันทึกคาเผื่อการดอยคาในเงินลงทุนระยะยาวอื่น งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 
ซึ่งเปนสวนหนึ่งของงบการเงินดังกลาว ไดมีการปรับปรุงใหมตามท่ีไดอธิบายไวในหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ 2 เพ่ือนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

 
 
 
นายสมคิด  เตียตระกูล 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
ทะเบียนเลขท่ี 2785 
 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพันธ 2557 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพย
สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 6 92,214,673           68,936,301           58,383,012          26,325,968           16,331,207         13,973,129         
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 7 28,142,748           34,758,768           24,181,138          28,142,748           34,758,768         24,181,138         
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ

- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8, 9 703,973               273,731               173,151              2,102,389            1,103,152           1,584,038           
- ลูกคาท่ัวไป 9 57,794,000           64,710,543           41,449,567          10,498,229           10,419,788         9,664,291           

ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป 10 1,442,481,566      1,428,521,988      1,391,599,489     354,755,601         362,165,133        341,120,616        

เงินใหกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางรับ
     - บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 -                     -                     -                    495,097,773         369,775,891        170,522,604        

- บริษัทอื่น 11.1 23,838,834           22,580,956           21,323,077          23,838,834           22,580,956         21,323,077         
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทอื่นสวนท่ีถึงกําหนด

ชําระภายในหน่ึงป 11.2 11,996,339           23,426,778           15,332,461          -                     -                    -                    
ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน 12 4,585,962            5,448,581            6,119,113           4,585,962            5,448,581           6,119,113           
สินคาคงเหลือ 13 86,459,821           65,192,951           59,995,173          41,544,898           37,177,678         39,432,504         
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 14 986,668,575         894,093,988         1,316,459,757     52,868,047           52,651,552         49,465,718         
สินทรัพยรอการขาย 15 54,652,939           51,828,049           45,890,249          -                     -                    -                    
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 44,687,851           19,927,382           18,282,099          5,220,871            5,022,300           5,083,123           

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,834,227,281      2,679,700,016      2,999,188,286     1,044,981,320      917,435,006        682,469,351        

สินทรัพยไมหมุนเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอจํากัดในการใช 16 94,557,727           94,182,400           87,765,293          1,863,161            4,540,812           4,357,095           
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิ 10 1,700,433,294      1,708,401,886      1,718,250,353     108,890,705         137,493,951        133,472,123        
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบี้ยคางรับ

- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 -                     -                     -                    -                     -                    155,250,000        
- บริษัทอื่น 11.2 20,688,688           19,393,324           25,167,681          -                     -                    -                    

เงินลงทุนในบริษัทยอย 17 -                     -                     -                    1,896,765,545      1,875,312,845     1,725,163,325     
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 18 97,000,000           52,000,000           609,108,884        97,000,000           52,000,000         650,000,000        
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 19 1,453,782,629      1,588,236,329      1,127,611,059     477,327,818         423,186,436        373,325,164        
สินทรัพยท่ีไมไดใชดําเนินงาน 3,130,584            3,130,584            3,130,584           3,130,584            3,130,584           3,130,584           
สิทธิการใชประโยชนท่ีดิน 20 99,552,795           99,552,795           99,600,957          -                     -                    -                    
ท่ีดินรอการพัฒนา 21 431,688,576         473,700,653         343,865,353        207,187,373         187,862,194        187,862,194        
สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซ้ือคืน 22 -                     8,000,000            10,500,000          -                     -                    -                    
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี - สุทธิ 23 212,786,750         214,079,398         96,056,695          176,970,687         184,203,572        66,328,234         
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 5,386,676            5,634,160            5,109,590           2,247,393            2,398,487           2,994,098           

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 4,119,007,719      4,266,311,529      4,126,166,449     2,971,383,266      2,870,128,881     3,301,882,817     

รวมสินทรัพย 6,953,235,000      6,946,011,545      7,125,354,735     4,016,364,586      3,787,563,887     3,984,352,168     

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 1                      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

คร้ังท่ี _______ เม่ือวันท่ี ___________________
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

หนี้สินและสวนของผูถือหุน
หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ัน
จากสถาบันการเงิน 24 361,552,423        175,992,866        169,620,419        301,725,615        108,830,311        112,404,437        

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น
- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 13,275,532          16,131,457          13,716,997          6,062,829           6,564,438           6,419,436           
- ผูคาท่ัวไป 25 228,053,441        212,743,509        208,604,480        69,869,213          70,729,199          82,080,888          

เจาหน้ีคากอสราง 36,306,116          40,472,794          62,119,011          1,351,498           1,351,498           4,900,859           
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 63,757,398          100,537,789        159,104,085        -                    -                    -                    
เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 8 205,725,184        249,999,499        79,518,673          289,294,378        117,086,936        61,327,077          
เงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจาย

จากบุคคลและกิจการอื่น 26 124,704,115        472,048,365        371,165,433        -                    335,577,744        185,784,371        
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือสวนท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงป 27 21,000,507          10,224,113          3,058,992           20,594,024          9,936,743           2,965,453           
เงินกูยืมระยะยาวสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 28 317,371,365        258,961,580        639,556,875        -                    -                    -                    
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 55,126,507          35,615,493          50,560,089          5,292,895           10,322,374          19,199,057          
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพยสวนท่ีถึงกําหนด

ชําระภายในหน่ึงป 5,000,000           5,000,000           8,811,909           -                    -                    3,367,167           
เจาหน้ีคาหุน

- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 -                    -                    4,640,000           7,289,540           3,186,300           
- บริษัทอื่น 18 52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 61,285,025          43,452,208          25,401,556          15,239,164          10,445,444          7,261,593           
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,545,157,613     1,673,179,673     1,843,238,519     766,069,616        730,134,227        540,896,638        

หนี้สินไมหมุนเวียน
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิ 27 40,681,977          21,308,929          5,492,056           40,082,029          20,675,753          5,492,056           
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ 28 1,087,761,148     1,233,134,091     1,036,515,279     -                    -                    -                    
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพย  - สุทธิ -                    5,000,000           10,000,000          -                    -                    -                    
เงินรับลวงหนาเพื่อประกันสัญญา 74,793,482          73,983,183          73,059,954          -                    -                    -                    
ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 29 26,607,441          28,304,309          29,064,232          14,004,482          14,741,865          17,308,602          
หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น 10,472               1,660,473           1,280,000           -                    -                    -                    

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,229,854,520     1,363,390,985     1,155,411,521     54,086,511          35,417,618          22,800,658          

รวมหน้ีสิน 2,775,012,133     3,036,570,658     2,998,650,040     820,156,127        765,551,845        563,697,296        

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 2

งบการเงินรวม

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน
คร้ังท่ี _______ เม่ือวันท่ี ___________________

งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ)
สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน - หุนสามัญ มูลคาหุนละ 1 บาท 
- ทุนจดทะเบียน 1,034,757,926 หุน 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     
- ทุนเรือนหุนท่ีออกและรับชําระแลว
      1,034,757,926 หุน 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     

สวนเกินมูลคาหุน 30 1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     
กําไรสะสม

- จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 31 100,974,269        92,264,269          92,264,269          100,974,269        92,264,269          92,264,269          
- ยังไมไดจัดสรร 1,019,880,423     796,262,757        1,074,412,301     682,908,908        517,422,491        916,065,321        

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (33,043,155)         (17,122,265)         (17,122,265)         -                    -                    -                    
สวนของผูถือหุนของบริษัท 3,500,136,819     3,283,730,043     3,561,879,587     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     
สวนไดเสียท่ีไมอยูในอํานาจควบคุม 678,086,048        625,710,844        564,825,108        -                    -                    -                    
รวมสวนของผูถือหุน 4,178,222,867     3,909,440,887     4,126,704,695     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 6,953,235,000     6,946,011,545     7,125,354,735     4,016,364,586     3,787,563,887     3,984,352,168     

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 3

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน
คร้ังท่ี _______ เม่ือวันท่ี ___________________



งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ                      
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

รายได  
รายไดจากการขาย 443,458,323     463,621,398     443,458,323     463,613,898     
รายไดดอกผลเชาซื้อ 8 899,863,364     915,848,508     426,071,116     462,558,285     
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 723,183,924     613,347,938     -                 -                 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 35,340,392      33,789,749      -                 -                 
รายไดจากกิจการโรงแรม 138,938,445     86,840,073      48,239,927      43,701,191      
รายไดคาบริการ 5,558,328        -                 -                 -                 
รายไดคาเชา 2,515,209        8,028,124        675,208           991,458           
ดอกเบ้ียรับ 8 6,374,775        6,799,867        33,072,239      26,629,900      
เงินปนผลรับ -                 -                 100,624,971     -                 
กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 13,556,712      -                 13,556,712      -                 
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 15,448,331      10,577,631      15,448,331      10,577,631      
กําไรจากการขายสินทรัพย 187,632,558     12,464,103      17,188,383      12,596,077      
รายไดอ่ืน 32 126,225,658     102,215,527     19,260,052      20,690,522      

รวมรายได 2,598,096,019  2,253,532,918  1,117,595,262  1,041,358,962  

คาใชจาย
ตนทุนขาย 284,591,427     294,254,219     283,981,078     294,254,219     
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 545,496,933     443,547,092     -                 -                 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 40,495,962      38,369,026      -                 -                 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 132,700,036     78,714,298      37,458,663      30,883,906      
ตนทุนคาบริการ 4,783,407        -                 -                 -                 
คาใชจายในการขาย 251,724,362     239,935,257     109,995,217     112,430,956     
คาใชจายในการบริหาร 697,315,417     610,597,621     411,028,646     410,708,181     
คาตอบแทนผูบริหาร 29,660,533      40,389,597      15,462,673      17,631,793      
หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ 64,656,604      47,118,574      23,293,758      29,122,664      
ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                 557,108,884     -                 598,000,000     

รวมคาใชจาย 33 2,051,424,681  2,350,034,568  881,220,035     1,493,031,719  

กําไร (ขาดทุน) กอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 546,671,338     (96,501,650)     236,375,227     (451,672,757)    
ตนทุนทางการเงิน 8 (169,853,965)    (178,670,016)    (42,129,493)     (47,809,535)     
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได 376,817,373     (275,171,666)    194,245,734     (499,482,292)    
ภาษีเงินได 23 (87,028,911)     50,595,565      (20,049,317)     97,079,666      
กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับป 289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    
กําไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับป - กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย -                 4,712,243        -                 3,759,796        
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป 289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 4

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ                      
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

การแบงปนกําไร (ขาดทุน)
    สวนที่เปนของบริษัท 232,327,666     (282,861,787)    174,196,417     (402,402,626)    
    สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                 -                 

289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    

การแบงปนกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ
    สวนที่เปนของบริษัท 232,327,666     (278,149,544)    174,196,417     (398,642,830)    
    สวนไดเสยีที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                 -                 

289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

กําไรตอหุน
    กําไรสุทธิสวนที่เปนของบริษัท (บาทตอหุน) 0.225              (0.273)             0.168              (0.389)             

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (หุน) 1,034,757,926   1,034,757,926   1,034,757,926   1,034,757,926   

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 5

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพื่อ สวนต่ํากวาทุนจากการ รวม สวนไดเสีย รวม
ทุนเรือนหุนที่ สวนเกิน สํารองตาม ยังไมได เปลี่ยนแปลงสัดสวน สวนของผูถือหุน ที่ไมอยูใน สวนของ

หมายเหตุ รับชําระแลว มูลคาหุน กฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนในบริษัทยอย ของบริษัท อํานาจควบคุม ผูถือหุน
งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       988,784,280      (17,122,265)                                3,476,251,566  554,396,434       4,030,648,000  
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  85,628,021       -                                           85,628,021      10,428,674        96,056,695      
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       1,074,412,301   (17,122,265)                                3,561,879,587  564,825,108       4,126,704,695  
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมเพิ่มขึ้น 2,600,050          2,600,050        
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป (ปรับปรุงใหม) -                  -                  -                  (278,149,544)     -                                           (278,149,544)   58,285,686        (219,863,858)   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       796,262,757      (17,122,265)                                3,283,730,043  625,710,844       3,909,440,887  

-                  -                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       591,970,901      (17,122,265)                                3,079,438,187  615,923,302       3,695,361,489  
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  204,291,856      -                                           204,291,856    9,787,542          214,079,398    
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       796,262,757      (17,122,265)                                3,283,730,043  625,710,844       3,909,440,887  
สวนต่ํากวาทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนเงินลงทุนในบริษัทยอย -                  -                  -                  -                  (15,920,890)                                (15,920,890)     -                   (15,920,890)     
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมลดลง -                  -                  -                  -                  -                                           -                (5,085,592)         (5,085,592)       
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                  -                  8,710,000         (8,710,000)        -                                           -                -                   -                
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                  -                  -                  232,327,666      232,327,666    57,460,796        289,788,462    
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926   1,377,567,356   100,974,269      1,019,880,423   (33,043,155)                                3,500,136,819  678,086,048       4,178,222,867  

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 6                   

กําไรสะสม

(หนวย : บาท)

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน
สวนของผูถือหุนของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพื่อ
ทุนเรือนหุนที่ สวนเกิน สํารองตาม ยังไมได

หมายเหตุ รับชําระแลว มูลคาหุน กฎหมาย จัดสรร รวม
งบการเงินเฉพาะของบริษัท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               849,737,087             3,354,326,638          
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         66,328,234               66,328,234               
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               916,065,321             3,420,654,872          
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป (ปรับปรุงใหม) -                         -                         -                         (398,642,830)            (398,642,830)            
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               517,422,491             3,022,012,042          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               333,218,919             2,837,808,470          
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         184,203,572             184,203,572             
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               517,422,491             3,022,012,042          
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                         -                         8,710,000                (8,710,000)               -                         
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                         -                         -                         174,196,417             174,196,417             
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926          1,377,567,356          100,974,269             682,908,908             3,196,208,459          

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )
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(หนวย : บาท)
กําไรสะสม



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได 376,817,373          (275,171,666)         194,245,734          (499,482,292)         
ปรับปรุงกําไรกอนภาษีเงินไดเปนเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน:-
คาเสื่อมราคา 106,084,987          79,545,477            35,982,011            27,790,918            
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 64,033,129            47,118,574            23,293,758            29,122,664            
คาเผื่อ (โอนกลบัคาเผื่อ) สินคาเสื่อมคุณภาพ (4,889,967)            4,047,633             (4,889,968)            4,047,633             
กําไรจากการขายและตัดจําหนายสินทรัพยถาวร (186,277,457)         (12,372,788)           (16,272,669)           (13,447,514)           
กําไรจากการขายสิทธิการใชประโยชนในท่ีดิน -                      (38,063)                -                      -                      
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา (15,448,331)           (10,577,631)           (15,448,331)           (10,577,631)           
กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา (13,556,712)           -                      (13,556,712)           
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน -                      557,108,884          -                      598,000,000          
โอนกลับขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยรอการขาย 5,479,717             90,812                 -                      -                      
ขาดทุน (กําไร) จากการขายสินทรัพยรอการขาย 15,474,880            (1,996,942)            -                      -                      
กําไรท่ียังไมเกิดข้ึนจริงจากอัตราแลกเปลี่ยน (13,474,450)           -                      -                      -                      
ดอกเบี้ยรับ (6,374,775)            (6,799,867)            (33,072,239)           (26,629,900)           
ตนทุนทางการเงิน 169,853,965          178,670,016          42,129,493            47,809,535            
ตนทุนบริการปจจุบันสําหรับผลประโยชนพนักงาน 4,355,723             4,048,907             1,733,399             1,463,545             

กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย
   และหนี้สินดําเนินงาน 502,078,082          563,673,346          214,144,476          158,096,958          
      สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - บริษัทท่ีเก่ียวของ (430,242)               (100,580)               (999,236)               480,886                
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - ลูกคาท่ัวไป 9,187,076             (23,280,806)           6,555,621             (655,836)               
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ (182,206,281)         (256,336,492)         (20,867,358)           (89,909,750)           
ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน (9,115,510)            (4,735,026)            (9,115,508)            (4,854,517)            
สินคาคงเหลือ 21,997,340            33,173,034            38,896,990            40,625,637            
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (86,871,460)           197,116,524          (216,495)               (3,185,834)            
สินทรัพยรอการขาย 79,742,878            144,819,337          -                      -                      
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน (26,717,925)           (1,570,792)            (1,061,440)            (1,231,321)            
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 247,484                (524,570)               151,093                595,613                

      หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน - บริษัทท่ีเก่ียวของ (2,855,925)            2,414,460             (484,895)               145,003                
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน - ผูคาท่ัวไป 15,309,932            (126,883)               (876,700)               (20,083,232)           
เจาหน้ีคากอสราง (4,166,678)            (21,646,217)           -                      (3,549,361)            
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพย (5,000,000)            (8,811,909)            -                      -                      
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย (36,780,391)           (58,566,296)           -                      -                      
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 14,591,047            18,050,656            5,612,773             9,099,130             
หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน (1,650,001)            1,303,702             -                      -                      

เงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 287,359,426          584,851,488          231,739,321          85,573,376            
    จายดอกเบี้ย (192,014,245)         (172,237,696)         (65,896,222)           (23,591,709)           
    จายภาษีเงินได (67,313,846)           (83,549,795)           (17,845,910)           (30,612,305)           
เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 28,031,335            329,063,997          147,997,189          31,369,362            

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด (ตอ)                                                                                                      
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
ดอกเบี้ยรับ 5,116,897              6,410,779              10,100,466            13,806,613            
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอจํากัดในการใชลดลง (เพิ่มข้ึน) 434,972                (6,417,107)             2,677,652              (183,718)               
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทท่ีเก่ียวของเพิ่มข้ึน -                          -                      -                      (186,430,000)         
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการอ่ืนลดลง (13,243,800)           (1,257,878)             (168,257,988)         (1,257,878)             
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทท่ีเก่ียวของเพิ่มข้ึน -                      (28,850,000)           -                      (11,231,746)           
รับชําระเงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทท่ีเก่ียวของ -                      25,624,627            64,650,000            166,481,746          
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทอ่ืนลดลง (เพิ่มข้ึน) 23,029,663            -                      (1,443,800)             -                      
จายในการลงทุนในบริษัทยอย (21,006,482)           -                      (24,102,240)           (146,046,280)         
จายในการลงทุนในเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน (45,000,000)           -                      (45,000,000)           -                      
ท่ีดินรอการพัฒนาลดลง (เพิ่มข้ึน) 42,012,077            (141,665,300)         (19,325,179)           -                      
จายเพื่อซ้ือสินทรัพย (106,900,631)         (248,859,327)         (44,118,318)           (48,587,063)           
รับจากการขายสินทรัพย 368,506,612          21,100,072            16,781,612            18,143,134            
เงินสดรับจากการขายสิทธิการใชประโยชนในท่ีดิน -                          86,225                  -                      
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซ้ือคืน 2,000,000              -                          -                          -                      
เงินสดรับจากการลงทุนในสวนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจในการควบคุม -                          2,600,050              -                          -                      
จายเพื่อซ้ือเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา (8,160,751)             -                      (8,160,751)             -                      
รับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 43,781,815            -                      43,781,815            -                      

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน 290,570,372          (371,227,859)         (172,416,731)         (195,305,192)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
     จากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน (ลดลง) 185,559,557          6,372,447              192,895,303          (3,574,126)             
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวของเพิ่มข้ึน (ลดลง) (47,674,271)           160,520,000          175,350,000          51,222,529            
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการอ่ืนเพิ่มข้ึน (ลดลง) (327,080,000)         81,501,613            (315,080,000)         131,170,000          
จายชําระหน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ (19,165,462)           (11,700,426)           (18,751,000)           (12,524,495)           
เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มข้ึน 143,524,358          213,751,257          -                      -                      
จายชาํระคืนเงินกูระยะยาว (230,487,517)         (397,727,740)         -                      -                      

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (295,323,335)         52,717,151            34,414,303            166,293,908          

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น - สุทธิ 23,278,372            10,553,289            9,994,761              2,358,078              
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 68,936,301            58,383,012            16,331,207            13,973,129            
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 92,214,673            68,936,301            26,325,968            16,331,207            

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม
รายการท่ีไมใชเงินสด

1.   รับโอนสินทรัพยรอการขายและสินคาคงเหลือจากลูกหน้ีตามสญัญาเชาซ้ือ 135,896,607          188,769,452          38,374,243            42,418,444            
2.   รับโอนท่ีดิน อาคาร และอุปกรณจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย -                      261,804,971          -                      -                      
3.   โอนท่ีดิน อาคาร และอุปกรณจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย -                      1,695,449              -                      -                      
4.   รับโอนสินทรัพยรอการขายอสังหาริมทรัพยจากลูกหน้ีเงินใหกูยืมแกกิจการอ่ืน -                      2,000,000              -                      -                      
5.   รับโอนสินทรัพยรอการขายอสังหาริมทรัพยจากทรัพยสินรอการขาย
     ภายใตสัญญาซ้ือคืน 5,000,000              2,500,000              -                      -                      
6.   ซ้ือยานพาหนะภายใตสัญญาเชาซ้ือ 46,959,813            33,760,748            46,514,019            33,760,748            

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 10
(      นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล     ) ( นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย ) 

    

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบรษัิทยอย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 
  
1. ขอมูลทัว่ไป 
 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนนิติบุคคลที่จัดต้ังข้ึนในประเทศไทย และที่อยูจดทะเบียนต้ังอยูที่ เลขที่ 267 
ถนนจรัญสนิทวงศ แขวงบางออ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร และมีสาขาในกรุงเทพมหานครและตางจังหวัดรวม 80 สาขา  
(2555 : จํานวน 81 สาขา)  
 
บริษัทไดนําหุนเขาจดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยตั้งแตป 2546 
 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและใหบริการเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา เครื่องใชและ
รถจักรยานยนต ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย   
 
บริษัทยังมีเงินลงทุนในบริษัทยอยซึ่งประกอบกิจการหลากหลายธุรกิจซึ่งอธิบายตางหาก 
 
รายช่ือผูถือหุนรายใหญ มีดังนี้ 
 
 รอยละ 
รายช่ือ 2556  2555
   
กลุมนายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 26.10  31.57
กลุมนายเธนศ ดิลกศักยวิทรู 12.51  13.32
กลุมนายนิพนธ ณัฐวุฒิ 8.65  7.74

 
2. เกณฑในการจดัทํางบการเงิน 
 

งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนเปนทางการเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 
2543 และมาตรฐานการบัญชีของไทยที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ.2547 และตามขอกําหนดของ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใตพระราชบัญญัติ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 ซึ่งถือเปนรายงานทางการเงินที่เปนทางการตามกฎหมาย การแปลงบการเงิน
ฉบับนี้เปนภาษาอื่น ใหยึดถืองบการเงินที่จัดทําข้ึนเปนภาษาไทยเปนเกณฑ 
 
งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิม เวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นเปนการเฉพาะ 
 
สภาวิชาชีพบัญชีไดประกาศใชมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ปรับปรุงใหมในป 2555 และ 2556 
และการตีความมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2557 ฝายบริหารของบริษัทไดพิจารณาถึงผลกระทบตองบการเงินเมื่อนํา
มาตรฐานการบัญชีและการรายงานทางการเงินเหลานี้มาถือปฏิบัติแลว  
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งบการเงินของบริษัท จัดทําข้ึนโดยใชนโยบายการบัญชีเชนเดียวกันกับปกอน ยกเวนการนํามาตรฐานการบัญชี ฉบับที่12 
เรื่องภาษีเงินได มาถือปฏิบัติดังตอไปนี้ 
 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได 
 
ตามมาตรฐานฉบับนี้ บริษัทตองระบุผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดจากความแตกตางของมูลคาสินทรัพยและหนี้สินระหวางเกณฑ
ทางบัญชีและเกณฑภาษีอากร เพ่ือรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑ
ที่กําหนด เริ่มต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2556 บริษัทไดเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวและปรับยอนหลังงบการเงินของป
กอน ที่แสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบ เสมือนหนึ่งวาบริษัทรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัด
บัญชีมาโดยตลอดในปกอนๆ  
 
คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปที่รับรูในกําไรหรือขาดทุน ประกอบดวยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและภาษีเงินไดปจจุบันที่ไมได
รับรูในงบกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นหรือสวนที่รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุน 
 
ภาษีเงินไดปจจุบัน 
ภาษีเงินไดปจจุบัน ไดแก ภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือจะไดรับชําระ โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุนประจําปที่ตองเสีย
ภาษี ซึ่งแตกตางจากกําไรขาดทุนที่ปรากฎในงบการเงิน คูณดวยอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ิน
รอบระยะเวลารายงาน และรวมรายการปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับรายการในปกอนๆ 
 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางชั่วคราวที่เกิดข้ึนระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและหนี้สิน 
กับมูลคาของรายการที่เกี่ยวของที่ใชสําหรับการคํานวณภาษี ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีคํานวณโดยใชอัตราภาษีที่คาดวา
จะใชกับผลแตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการ โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบ
ระยะเวลารายงาน 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะมีการรับรูในบัญชีก็ตอเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวากําไรเพื่อเสียภาษีใน
อนาคตจะมีจํานวนเพียงพอกับการใชประโยชนจากผลแตกตางช่ัวคราวดังกลาว ผูบริหารของบริษัทจะพิจารณายอดคงเหลือ
ของสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะพิจารณาปรับลดลงยอดคงเหลือเทาที่ประโยชน
ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจริง 
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ผลกระทบจากการเริ่มใชนโยบายการบัญชีใหมเรือ่งภาษีเงินได 

 
ผลกระทบจากการเริ่มใชนโยบายการบัญชีใหมมีผลตองบการเงินในป 2556 ดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 ตามที่แสดง

ไวเดิม 
รายการ
ปรับปรุง 

หลัง  
ปรับปรุง 

ตามที่แสดง
ไวเดิม 

รายการ
ปรับปรุง 

หลัง
ปรับปรุง 

    
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554  
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี - 96,057 96,057 - 66,328 66,328
กําไรสะสม – ยังไมไดจัดสรร 988,784 85,628 1,074,412 849,737 66,328 916,065
สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 554,396 10,429 564,825 - - -
  
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555  
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี - 214,079 214,079 - 184,204 184,204
กําไรสะสม – ยังไมไดจัดสรร 591,971 204,292 796,263 328,519 185,144 513,663
องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (11,232) (1,178) (12,410) 4,700 (940) 3,760
  
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับปส้ินสุดวันท่ี         

31 ธันวาคม 2555 
 

คาใชจายภาษีเงินได 68,605 (119,201) (50,596) 21,736 (118,816) (97,080)
สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 589,267 (641) 588,626 - - -
กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย 5,890 (1,178) 4,712

 
4,700 (940) 3,760

  
ผลกระทบตอกําไรตอหุนสําหรับปส้ินสุดวันท่ี         

31 ธันวาคม 2555 
 

กําไรตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) (0.39) 0.12 (0.27) (0.50) 0.11 (0.39)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 13
(      นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล     ) ( นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย ) 

    

3. เกณฑในการจดัทํางบการเงินรวม 
 

งบการเงินรวมนี้ไดรวมงบการเงินของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยที่บริษัทมีอํานาจควบคุมหรือถือ
หุนเกินกวารอยละ 50 ของหุนที่มีสิทธิออกเสียงซึ่งมีอิทธิพลเหนือบริษัทบริษัทยอย ดังตอไปนี้ 
 

  สัดสวนเงินลงทุน (หนวย : พันบาท)
  (รอยละ) ทุนชําระแลว 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 2556 2555 2556 2555 
 

บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) ใหบริการทางการเงินธระกิจเชาซ้ือ
รถยนตมือสอง 60.00 60.00 400,000 400,000

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย 99.99 99.99 500,000 500,000
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด ธุรกิจโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  

และรับเหมากอสราง 99.99 99.99 175,000 175,000
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 

จํากัด 
ใหบริการสนามกอลฟ และพัฒนา

อสังหาริมทรัพย 99.99 99.99 300,000 300,000
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด ใหเชา ขาย การซ้ือและดําเนินงาน

ดานอสังหาริมทรัพย 85.00 85.00 30,000 30,000
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู 

จํากัด 
ใหเชา ขาย การซ้ือ  

และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 99.99 85.00 35,000 35,000

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด ใหเชา ขาย การซ้ือ  
และดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 55.00 55.00 15,000 15,000

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด ใหเชา ขาย การซ้ือ 
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 
55.00 55.00 45,000 45,000

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  
และธุรกิจโรงแรม 74.75 70.00 199,000 199,000

บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ 
จํากัด 

บริการสินเชื่อเชาซ้ือ
60.00 60.00 53,678 53,678

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด ธุรกิจโรงแรม 99.99 85.00 45,000 45,000
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง 

จํากัด 
ใหเชา ขาย ซ้ือ อสังหาริมทรัพย 

85.00 85.00 27,000 27,000
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 80.00 80.00 65,000 65,000
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด             

ดิเวลลอปเมนท จํากัด 
ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย

70.00 70.00 2,000 2,000
 
บริษัทยอยดังกลาวขางตนดําเนินกิจการในประเทศไทย ยกเวน บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด ดําเนินกิจการในประเทศ
สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว 
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อัตราสวนสินทรัพยรวมของบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 และรายไดรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2556 และ 2555 ในงบการเงินรวมสรุปได ดังนี้ : 
 

 สินทรัพยรวมของบริษัทยอย รายไดรวมของบริษัทยอยคิดเปน 
 คิดเปนอัตรารอยละในสินทรัพยรวม อัตรารอยละในรายไดรวม 

 2556 2555 2556  2555 
บริษัทยอย  
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) 38 39 18 21
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 14 11 20 17
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 2 2 2 2
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด 4 4 7 -
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด  4 4 2 -
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด - - - -
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด - - - -
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด 1 1 1 3
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด - - 1 1
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 1 2 4 1
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด 8 9 3 6
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด 4 3 4 3
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด  1 1 - -
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด  4 4 1 2
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด - - 1 -

 
รายการบัญชีกับบริษัทยอยที่มีสาระสําคัญไดถูกหักออกจากงบการเงินรวมแลว 
 
งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชนโยบายการบัญชีเดียวกันสําหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือเหตุการณทางบัญชีที่คลายคลึง
กันสําหรับการจัดทํางบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 

ในระหวางป 2556 มีรายการเปล่ียนแปลงที่สําคัญดังตอไปนี้ 
 

- บริษัทไดซ้ือหุนสามัญของบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 94,257 หุน ราคาหุนละ 100 บาท รวม
เปนมูลคา 9,452,700 บาทจากผูถือหุนเดิม ซ่ึงสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 
70.00 เปนรอยละ 74.75 

 
- บริษัทไดซ้ือหุนสามัญของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 525,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท 

รวมเปนมูลคา 5,250,000 บาทจากผูถือหุนเดิม ซ่ึงสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพิ่มขึ้นจาก
รอยละ 85.00 เปนรอยละ 100.00 

 
- บริษัทไดซ้ือหุนสามัญของบริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 675,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท รวมเปน

มูลคา 6,750,000 บาทจากผูถือหุนเดิม ซ่ึงสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 
85.00 เปนรอยละ 100.00 

 
ขาดทุนจากการเพ่ิมสัดสวนเงินลงทุนในบริษัทยอย จะถูกบันทึกเปนสวนลดทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนเงินลงทุนในบริษัท
ยอย ซึ่งแสดงในสวนของผูถือหุนในงบการเงินรวม 
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4. นโยบายการบัญชีทีส่ําคัญ 
 

4.1 รายได 
 

รายไดที่รับรูไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิมหรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจากสวนลดการคา 
 
การขายสินคาและใหบริการ 
รายไดจากการขายสินคาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่เปนสาระสําคัญของ
ความเปนเจาของสินคาที่มีนัยสําคัญไปใหกับผูซื้อแลว และจะไมรับรูรายไดถาฝายบริหารยังมีการควบคุมหรือบริหารสินคา
ที่ขายแลวนั้นหรือมีความไมแนนอนที่มีนัยสําคัญในการไดรับประโยชนจากรายการบัญชีนั้น ไมอาจวัดมูลคาของจํานวน
รายไดและตนทุนที่เกิดข้ึนไดอยางนาเชื่อถือ มีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่จะตองรับคืนสินคา    
 
รายไดจากการใหบริการรับรูเมื่อมีการใหบริการแลว 
 
รายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อ 
บริษัทบันทึกรายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อเปนดอกผลที่ยังไมถือเปนรายได ณ วันที่เกิดรายการ และรับรูรายไดตาม
จํานวนงวดการผอนชําระโดยวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงสําหรับสัญญาเชาซื้อใหมที่ทําข้ึนเริ่มต้ังแตป 2551 และวิธีผลรวม
จํานวนตัวเลขสําหรับสัญญาเชาซื้อที่ทําข้ึนกอนป 2551 การบันทึกรายไดจากการผอนชําระแตละงวดใชตามเกณฑคงคาง 
(บันทึกในวันที่ครบกําหนดชําระคางวดโดยไมคํานึงวาจะเก็บเงินไดหรือไม) บริษัทหยุดรับรูรายไดเมื่อลูกหนี้คางชําระคา
งวดติดตอกันเกินกวา 4 งวดข้ึนไป นับแตวันครบกําหนดชําระตามสัญญา ยกเวนเมื่อมีขอบงชี้วาลูกหนี้อาจจะไมสามารถ
จายชําระได ใหหยุดการรับรูรายไดทันที 
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 
บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายที่ดิน บานพรอมที่ดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเมื่อ
งานกอสรางเสร็จตามสัญญาและไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปนเจาของใหกับผูซื้อแลว
โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อหลังจากไดรับชําระจากผูซื้อครบถวนแลว 
 
รายไดจากกิจการโรงแรม 
รายไดจากกิจการโรงแรมสวนใหญประกอบดวยรายไดคาหองพัก คาขายอาหารและเครื่องด่ืม และบริการที่เก่ียวของอื่น
ซึ่งจะบันทึกเปนรายไดตามราคาในใบกํากับภาษี โดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม สําหรับคาสินคาที่ไดขายและคาบริการท่ีได
ใหบริการแลวหลังจากหักสวนลด 
 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา (ซึ่งผูเปนสมาชิกจะไดสิทธิในการใชบริการท่ีพักตามจํานวนวันที่ระบุในสัญญาใน
ราคาที่ตํ่ากวาผูที่ไมเปนสมาชิก) จะรับรูเปนรายไดตามสัดสวนของเวลาตลอดอายุสัญญา 
   
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 
รายไดคาใชบริการสนามกอลฟรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 
 
คาธรรมเนียม 
คาธรรมเนียมที่เก่ียวของกับสัญญาเชาซื้อรับรูเปนรายไดตามเกณฑคงคาง 
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รายไดคาเชา 
บริษัทรับรูรายไดคาเชาดวยวิธีเสนตรงตลอดชวงเวลาการใหเชา 
 
ดอกเบ้ียรับและเงินปนผลรับ 
ดอกเบ้ียรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑคงคาง เงินปนผลรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในวันที่
บริษัทและบริษัทยอยมีสิทธิไดรับเงินปนผล ซึ่งตามปกติในกรณีเงินปนผลที่จะไดรับจากหลักทรัพยในความตองการของ
ตลาดจะพิจารณาจากวันที่มีการประกาศสิทธิการรับเงินปนผล 
 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคลองสูง ซึ่งถึง
กําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันที่ไดมาและไมมีขอจํากัดในการเบิกใช 
 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวภายใตสินทรัพยไมหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 

 
4.3 ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 
 

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจงหนี้หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัย
จะสูญจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยพิจารณาและวิเคราะหสถานะของลูกหนี้แตละรายประกอบ ลูกหนี้จะถูก
ตัดจําหนายบัญชีเมื่อทราบวาเปนหนี้สูญ 

 
4.4 ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 
 

ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อแสดงตามมูลคาสุทธิที่จะไดรับ โดยแสดงดวยจํานวนหนี้ตามสัญญาหักดวยดอกผลเชาซื้อรอตัด
บัญชีและคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจ
เกิดข้ึนจากการเก็บเงินลูกหนี้ไมได ซึ่งโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุลูกหนี้ 
บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามอัตราดังตอไปนี้ 
 
บริษัทใหญและบริษัทยอยในประเทศลาว 

 
ระยะเวลา อัตรารอยละของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1
คางชําระเกินกําหนด 

1 - 2   เดือน 2
3 - 6   เดือน 25
7 - 12 เดือน 50
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 100
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บริษัทยอยในประเทศไทย 
 

ระยะเวลา อัตรารอยละของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
   

ยังไมถึงกําหนดชําระ 1
คางชําระเกินกําหนด 

1 - 3 เดือน 2
    4 เดือน 20
5 - 6 เดือน 25
7 - 9 เดือน 75
มากกวา 9 เดือนข้ึนไป 100

 
4.5 สินคาคงเหลือ 

 
สินคาคงเหลือแสดงมูลคาตามราคาทุน (วิธีเขากอน-ออกกอน) หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตอยางใดจะตํ่ากวา  
 
มูลคาสุทธิที่จะไดรับเปนการประมาณราคาที่จะขายไดจากการดําเนินธุรกิจปกติ หักดวยคาใชจายที่จําเปนโดยประมาณใน
การขาย 
 

4.6 สินทรัพยรอการขาย 
 
สินทรัพยรอการขายเปนสินทรัพยซึ่งไดยึดมาจากลูกหนี้เชาซื้อ (ซึ่งลูกหนี้เชาซื้อสวนใหญประกอบดวยคางวดที่คางชําระ
สุทธิ) และสินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืนที่ครบกําหนดไถถอนแลวแตคูสัญญาไมมาไถถอน ซึ่งไดแสดงไวใน
ราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่คาดวาจะไดรับ แลวแตราคาใดจะตํ่ากวา  
 
บริษัทต้ังประมาณการผลขาดทุนของสินทรัพยรอการขายของสินทรัพยที่ยึดมาจากลูกหนี้เชาซื้อ ณ วันส้ินป ดวยอัตรา
รอยละ 30 ของราคาทุน (31 ธันวาคม 2555 : รอยละ 5)   
 

4.7 เงินลงทุน  
 
เงินลงทุนในบริษัทยอย 
เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน หักขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) 
 
เงินลงทุนในตราสารทุน  
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาดซึ่งถือไวเพ่ือคา จัดประเภทเปนสินทรัพยหมุนเวียน
และแสดงในมูลคายุติธรรม กําไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพยไดบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
การจําหนายเงินลงทุน  
เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิที่ไดรับและมูลคาตามบัญชี รวมถึงกําไรหรือขาดทุนจากการตี
ราคาหลักทรัพยที่เก่ียวของจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
ในกรณีที่กิจการจําหนายบางสวนของเงินลงทุนที่ถืออยู การคํานวณตนทุนสําหรับเงินลงทุนที่จําหนายไปและเงินลงทุนที่
ยังถืออยูใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก 
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4.8 ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงมูลคาตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตอยางใดจะตํ่ากวา ตนทุนดังกลาว
ประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสรางและตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนตนทุนขายเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อแลว 
 
เงินคางวดที่ชําระตามสัญญาจะแสดงไวเปน “เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขาย” 
 

4.9 ที่ดินรอการพัฒนา 
 
ที่ดินรอการพัฒนาไดแก อสังหาริมทรัพยที่มีไวเพ่ือโครงการในอนาคต ซึ่งรวมตนทุนที่ดินและคาใชจายที่เก่ียวของ และได
แสดงไวตามราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

 
4.10 ที่ดิน อาคาร อุปกรณและคาเส่ือมราคา 

 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ แสดงมูลคาตามราคาทุน ซ่ึงคํานวณจากราคาซ้ือสินทรัพยท้ังท่ีเปนเงินสดและจํานวน
เทียบเทาเงินสด ในการทําใหสินทรัพยน้ันอยูในสถานท่ีหรือสภาพท่ีพรอมท่ีจะใชงานไดตามท่ีประสงค อาคารและ
อุปกรณ แสดงตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 
 
บริษัทและบริษัทยอยคิดคาเส่ือมราคาอาคารและอุปกรณ โดยวิธีเสนตรงตามชวงอายุการใชงานโดยพิจารณาแตละ
สวนแยกตางหากจากกัน เม่ือแตละสวนประกอบนั้นมีสาระสําคัญและมีอายุการใชงานตางกัน อายุการใชงาน
โดยประมาณของสินทรัพยมีดังน้ี 
 

อาคาร 20 - 25 ป 
สวนปรับปรุงอาคาร 5 - 10 ป 
เครื่องตกแตง ติดต้ังและอุปกรณสํานักงาน 5 - 10 ป 
ยานพาหนะ        5 ป 

 
วิธีการคิดคาเส่ือมราคา อายุการใหประโยชนของสินทรัพย และมูลคาคงเหลือ ถูกทบทวนอยางนอยที่สุดทุกส้ินรอบป
บัญชี และปรับปรุงตามความเหมาะสม 

 
4.11 ตนทุนการกูยืม 

 
ดอกเบี้ยจายที่เกิดจากเงินกูยืมเพ่ือใชในการจัดหาและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ถือเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของ
แตละโครงการ โดยจะหยุดบันทึกเมื่อการพัฒนาโครงการแลวเสร็จ หรือโครงการเกิดการหยุดชะงักลงจนกวาจะมีการ
ดําเนินการพัฒนาตอไป 

 
4.12 ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 

 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาถมดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ตนทุนการ
กูยืมและคาใชจายอื่นที่เก่ียวของ 
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ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมที่ดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอยไดทําการแบงสรรตนทุน
การพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนที่เกิดข้ึนจริงดวย) ตามเกณฑพ้ืนที่ที่ขาย 
 
คาใชจายที่เก่ียวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเปนคาใชจายเมื่อมกีาร
ขาย 

 
4.13 การดอยคาของสินทรัพย 

 
ยอดสินทรัพยคงเหลือตามบัญชีนอกจากสินคาคงเหลือไดรับการทบทวน ณ ทุกวันที่ส้ินรอบระยะเวลารายงานวามีขอบง
ช้ีเรื่องการดอยคาหรือไม ในกรณีที่มีขอบงชี้ บริษัทจะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยที่คาดวาจะไดรับคืน โดยจะรับรูการ
ดอยคาเมื่อมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาสุทธิที่คาดวาจะไดรับคืน และบันทึกขาดทุนจากการดอยคาไวในงบ
กําไรขาดทุน  
 
การคํานวณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน 
- มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน หมายถึงราคาขายของสินทรัพย หรือมูลคาจากการใชของสินทรัพย แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา 

ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพย ประมาณการกระแสเงินสด ที่จะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน 
โดยใชอัตราคิดลดกอนคํานวณภาษีเงินได เพ่ือใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและ
ความเส่ียงที่มีตอสินทรัพย สําหรับสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดเงินสดซึ่งสวนใหญเปนหนวยแยกอิสระจากสินทรัพยอื่นๆ 
บริษัทจะพิจารณามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนใหสอดคลองกับหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดที่สินทรัพยนั้นมีความ
เก่ียวของดวย 

 
การกลับรายการดอยคา 
- บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทนุจากการดอยคา หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชในการคํานวณมูลคาที่คาดวา

จะไดรับคืน 
- บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอยคาเพียงเพื่อใหมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย ไมเกินกวามูลคาตาม

บัญชีภายหลังหักคาเส่ือมราคาหรือคาตัดจําหนาย เทากับจํานวนที่ไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามา
กอน รายการกลับรายการขาดทุนจากการดอยคาจะบันทึกเปนรายไดในงบกําไรขาดทุน 

 
4.14 สัญญาเชา – กรณีที่บริษัทเปนผูเชา 

 
การเชาอุปกรณ ซึ่งพิจารณาวาความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของทั้งหมดไดโอนใหบริษัทแลวเปนสัญญา
เชาการเงิน บริษัทจะบันทึกมูลคาของสินทรัพยเปนรายจายฝายทุนตามมูลคายุติธรรมสุทธิของสินทรัพยที่เชาหรือมูลคา
ปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชา แลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา โดยจํานวนเงินที่ตองจายจะแบงเปน
สวนของหนี้สินและคาใชจายทางการเงิน เพ่ือใหจํานวนเงินที่ตองจายในแตละงวดมีจํานวนคงที่ คาเชาซึ่งตองจายตาม
ภาระผูกพันหักกับคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน สวนดอกเบี้ยจายจะบันทึกในงบ
กําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยภายใตสัญญาเชาการเงิน จะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุของการใชงาน
ของสินทรัพยนั้น  
 
การเชาสินทรัพยโดยที่ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของตกอยูกับผูใหเชา จะถูกจัดเปนสัญญาเชา
ดําเนินงาน การชําระเงินภายใตสัญญาเชาดําเนินงาน จะถูกบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอด
อายุสัญญาเชา คาใชจายที่เกิดข้ึนจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการเชา เชน เบี้ยปรับที่ตองจายให
ผูใหเชา จะถูกบันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการยกเลิกสัญญา 
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4.15 สัญญาเชา – กรณีที่บริษัทเปนผูใหเชา 
 
สินทรัพยที่ใหเชาภายใตเง่ือนไขสัญญาเชาดําเนินงาน จะถูกบันทึกเปนสินทรัพยภายใตหัวขอ “อสังหาริมทรัพยเพ่ือการ
ลงทุน” ในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทคิดคาเส่ือมราคาสินทรัพยดังกลาวตามอายุการใชงานโดยประมาณ ในหลักการ
เดียวกับสินทรัพยที่มีลักษณะคลายคลึงกัน รายไดคาเชา บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุ
สัญญาเชา  
 

4.16 ผลประโยชนของพนักงาน 
 
ผลประโยชนระยะสั้น 
บริษัทรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายในระหวางงวดที่พนักงานไดใหบริการแก
บริษัท 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน (โครงการสมทบเงิน) 
โครงการสมทบเงินเปนโครงการผลประโยชนประเภทหลังออกจากงาน ซึ่งกิจการจายสมทบเปนจํานวนเงินที่แนนอนไปอีก
กิจการหนึ่งแยกตางหาก (กองทุนสํารองเล้ียงชีพ) และจะไมมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดยอนุมานที่จะตอง
จายสมทบเพ่ิมเติม ภาระผูกพันในการสมทบเขาโครงการสมทบเงินจะถูกรับรูเปนคาใชจายพนักงานในกําไรหรือขาดทุนใน
รอบระยะเวลาที่พนักงานไดใหบริการแกบริษัท 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน (โครงการผลประโยชน) 
บริษัทมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมือ่ออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทถือวาเงินชดเชย
ดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน 
 
บริษัทคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการ
ไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระ ไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย 
 
บริษัทรับรูหนี้สินดังกลาวดวยมูลคาปจจุบันของภาระผูกพัน ณ วันที่ในรายงาน ซึ่งปรับปรุงดวยกําไรขาดทุนจากการ
ประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยและตนทุนบริการในอดีต ผลกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัยจะรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ตนทุนดอกเบี้ยที่เก่ียวของรวมคํานวณเปน “ตนทุนทางการเงิน” 
ในกําไรหรือขาดทุน  
 

4.17 เครื่องมือทางการเงิน 
 
สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุน หนี้สินทาง
การเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดวยเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร เจาหนี้การคา และเงินกูยืม ซึ่งนโยบาย
การบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการไดเปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

 
4.18 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน คํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักของหุน
สามัญระหวางป 
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4.19 ภาษีเงินได 
 
คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับป ประกอบดวย ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษี
เงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุน เวนแตในสวนที่เก่ียวกับรายการที่รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุนหรือกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
 
ภาษีเงินไดปจจุบัน 
ภาษีเงินไดปจจุบัน ไดแก ภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือที่จะขอคืนไดตามสิทธิทางภาษี โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุน
ประจําปที่ตองเสียภาษี โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจน
การปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับรายการในปกอนๆ 
 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดข้ึนระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและ
หนี้สินและจํานวนที่ใชเพ่ือการคํานวณภาษี ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีที่คาดวาจะใชกับผล
แตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลา
รายงาน 
 

4.20 เงินตราตางประเทศ 
 
รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศ แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีท่ีเกิดรายการ สินทรัพยและ
หน้ีสินทางการเงินท่ีเปนเงินตราตางประเทศซ่ึงมียอดคงเหลืออยู ณ วันท่ีในรายงาน แปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีในรายงาน กําไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงอัตราแลกเปล่ียนจะบันทึกรวมไวใน
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 

4.21 การใชประมาณการทางบัญชี 
 
ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ในบางสถานการณฝายบริหารอาจตองใชการประมาณและ
การต้ังสมมติฐาน ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ี ผล
ท่ีเกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณไว 

 
4.22 ประมาณการหน้ีสินและคาใชจาย และสินทรัพยท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกประมาณการหนี้สินและคาใชจายไวในงบการเงิน เม่ือบริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพัน
ตามกฎหมายหรือเปนภาระผูกพันท่ีคอนขางแนนอนท่ีมีผลสืบเน่ืองจากเหตุการณในอดีต และจํานวนท่ีตองชดใช
ดังกลาวสามารถประมาณไดอยางสมเหตุสมผล สินทรัพยท่ีอาจเกิดขึ้น จะถูกรับรูเปนสินทรัพยแยกตางหาก เม่ือมี
ปจจัยสนับสนุนวาจะไดรับคืนแนนอน 
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5. ประมาณการทางบัญชทีี่สําคัญ ขอสมมตฐิาน การใชดุลยพินิจ และการจัดการความเส่ียงในสวนของทุน 
 
5.1 ประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ขอสมมติฐาน และการใชดุลยพินิจ 

 
5.1.1 การดอยคาของลูกหนี้การคา 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ เพ่ือใหสะทอนถึงการดอยคาของลูกหนี้การคาอันเกิดมาจากการ
ที่ลูกคาไมมีความสามารถในการชําระหนี้ คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญนั้นเปนการประเมินบนพ้ืนฐานเกี่ยวกับประสบการณ
ในอดีตของการติดตามทวงถาม ควบคูกับการสอบทานอายุของลูกหนี้คงเหลือ ณ วันที่ในรายงาน 

 
5.1.2 คาเผื่อลดมูลคาสําหรับบานและอาคารชุดเคล่ือนไหวชา และเส่ือมคณุภาพ 
 

บริษัทไดประมาณการคาเผื่อลดมูลคาสําหรับบานและอาคารชุดเคล่ือนไหวชา และเส่ือมคุณภาพเพื่อใหสะทอน
ถึงการดอยคาลงของบานและอาคารชุด โดยการประมาณการนั้นจะพิจารณาจากการหมุนเวียนและการ
เส่ือมสภาพของสินคาคงเหลือประเภทตางๆ 

 
5.1.3 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ และสินทรัพยไมมีตัวตน 

 
ฝายบริหารเปนผูประมาณการของอายุการใชงานและมูลคาซากของอาคารและอุปกรณ และสินทรัพยไมมีตัวตนของ
บริษัทและบริษัทยอยโดยจะทบทวนคาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนายเมื่ออายุการใชงานและมูลคาซากมีความ
แตกตางไปจากการประมาณการในงวดกอน หรือมีการตัดจําหนายสินทรัพยที่เส่ือมสภาพหรือไมไดใชงานอีกตอไป 

 
5.1.4 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 
 

บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาว
ลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลานั้นข้ึนอยูกับดุลยพินิจของ
ฝายบริหาร  

 
5.1.5 สัญญาเชา 

 
ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารใชดุลย
พินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวา บริษัทไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและ
ผลประโยชนในสินทรัพยที่เชาดังกลาวแลวหรือไม 
 

5.1.6 คาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย 
 

บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย หากมีขอบงช้ีวามีการดอยคา เม่ือพบวามูลคา
ยุติธรรมของสินทรัพยดังกลาวลดลงอยางมีสาระสําคัญ บริษัทและบริษัทยอยจะประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับ
คืนของสินทรัพย ซ่ึงการประมาณการดังกลาวขึ้นอยูกับดุลยพินิจของฝายบริหาร  
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5.1.7 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน 
 

หนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ซึ่ง
ขอสมมติฐานในการประมาณการดังกลาวประกอบดวย อัตราคิดลด จํานวนเงินเดือนที่คาดวาจะเพ่ิมข้ึนในอนาคต 
อัตรามรณะและปจจัยที่เกี่ยวของในเชิงประชากรศาสตร ในการกําหนดอัตราคิดลดฝายบริหารไดพิจารณาถึงอัตรา
ดอกเบ้ียที่สะทอนถึงสภาพการณทางเศรษฐกิจในปจจุบัน สวนอัตรามรณะใชขอมูลตารางอัตรามรณะที่เปดเผย
ทั่วไปในประเทศ อยางไรก็ตามผลประโยชนหลังการเลิกจางงานที่เกิดข้ึนจริงนั้นอาจแตกตางไปจากที่ประมาณไว 
 

5.1.8 สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีรับรูโดยการประมาณการในการประเมินความสามารถในการทํากําไรทางภาษีใน
อนาคตของบริษัทที่นํามาหักกับผลแตกตางชั่วคราวที่สามารถใชประโยชนได นอกจากนั้น ผูบริหารตองใชดุลยพินิจ
ในการประเมินผลกระทบของกฏหมายหรือขอจํากัดทางดานเศรษฐกิจหรือความไมแนนอนของกฏหมายภาษีอากร 

 
5.1.9 คดีฟองรอง 

 
บริษัทอาจมีหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึนจากขอพิพาททางกฎหมายและการถูกฟองรองเรียกคาเสียหายตามปกติธุรกิจ ซึ่ง
ฝายบริหารตองใชดุลยพินิจในการประเมินผลของขอพิพาทและคดีที่ถูกฟองรองแลวและต้ังคาเผื่อความเสียหายที่
อาจเกิดข้ึน ในบัญชีในจํานวนที่สมเหตุสมผล ณ วันที่ในงบการเงิน อยางไรก็ตาม ผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไป
จากที่ไดมีการประมาณการไว 
 

5.2 การจัดการความเส่ียงในสวนของทุน 
 

วัตถุประสงคของบริษัทในการบริหารทุนของบริษัทนั้นเพ่ือดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอยางตอเนื่องของ
บริษัท เพ่ือสรางผลตอบแทนตอผูถือหุนและเปนประโยชนตอผูที่มีสวนไดเสียอื่น และเพ่ือดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่
เหมาะสม เพ่ือลดตนทุนทางการเงินของทุน 
 

ในการดํารงไวหรือปรับโครงสรางของทุน บริษัทอาจปรับนโยบายการจายเงินปนผล ออกหุนใหมหรือออกหุนกูเพ่ือปรับ
โครงสรางหนี้ หรือการขายทรัพยสินเพ่ือลดภาระหนี้ 

 

6. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        

เงินสดและเงินฝากระหวางทาง 39,231 32,416 6,883  8,909
เงินฝากธนาคาร 52,984 36,520 19,443  7,422

รวม 92,215 68,936 26,326  16,331
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เงินฝากธนาคารมีอัตราดอกเบ้ียระหวางรอยละ 0.50 – 2.70 ตอป (2555 : รอยละ 0.5 – 0.9 ตอป) 
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7. เงินลงทุนในหลักทรัพยเพือ่คา 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556  2555   

 
 

ราคาทุน  
มูลคา
ยุติธรรม  

กําไร
ที่ยังไมเกิดข้ึน  ราคาทุน  

มูลคา 
ยุติธรรม  

ขาดทุน
ที่ยังไมเกิดข้ึน

         
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา          
บริษัทที่เกี่ยวของ 21,571  28,143 6,572  43,635  34,759 (8,876) 

 
รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีดังตอไปนี ้

 
  (หนวย : พันบาท)

 งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะของบริษัท

 2556  2555
    

ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 1 มกราคม 34,759  24,181
ยอดซือ้หลักทรัพยเพ่ิม 8,161  -
ยอดขายหลักทรพัย (30,225)  -
บวก กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจริง 15,448  10,578
ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 28,143  34,759

 
8. รายการบัญชีกบับริษัทที่เกี่ยวของกัน 
 

งบการเงินนี้ไดรวมถึงผลของรายการที่เกิดกับบุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกันตามมูลฐานที่พิจารณารวมกันระหวางบุคคลและ
บริษัทที่เก่ียวของกัน ซึ่งมูลฐานที่ใชกับรายการที่เกิดข้ึนบางกรณีอาจแตกตางจากมูลฐานที่ใชสําหรับรายการที่เกิดข้ึนกับบุคคล
หรือนิติบุคคลที่ไมเก่ียวของกัน 

 
ลักษณะของความสัมพันธกับบริษัทที่เก่ียวของกันเปนดังนี้ 

 
ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ

    
บริษัทไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) ใหบริการเชาซ้ือรถยนตมือสอง  บริษัทยอย
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และรับเหมากอสราง  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   ธุรกิจสนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ือ อสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ือ อสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ
     
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  บริการสินเชื่อเชาซ้ือ  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด   ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด  ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
    (เดิมชื่อ บริษัท พี พลัส พี จํากัด (มหาชน))  

ใหบริการเชาโครงปายเพื่อติดต้ังโฆษณา  ผูถือหุนรวมกัน 

บริษัท เอเชีย คอรปอเรท ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) (เดิมชื่อ “บริษัท ไมดา - เมดดาลิสท 
เอ็นเธอรเทนเมนท จํากัด (มหาชน)”)  

ผลิตและจําหนายเคร่ืองเลนเกมส  ผูถือหุนรวมกัน 

บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด   ใหเชาซ้ือและลงทนุ  ผูถือหุนรวมกัน 
บริษัท ควอลิตี้ เวเคชั่น คลับ จํากัด  ใหบริการหองพัก  กรรมการรวมกัน
บริษัท บูสท พลัส จํากัด

 
รับจางจัดงานทั้งภายในและภายนอกสถานที่ 
จัดคอนเสิรตและจัดกิจกรรมสงเสริมการตลาด 

 ผูถือหุนรวมกัน

บริษัท เซ็น โฮเตล แอนด รีสอรท จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  ผูถือหุนรวมกัน 
 
นโยบายการกําหนดราคาสําหรับแตละรายการอธิบายไดดังตอไปนี้ 

 
รายการ นโยบายการกําหนดราคา 

   

รายการธุรกจิกบับริษัทยอย   
ดอกเบ้ียรับ อัตรารอยละ 5.75 – 8.00 ตอป (2555 : รอยละ 6.00 - 8.00 ตอป)
คาบริการรับ ราคาตามสัญญา
ตนทุนทางการเงนิ อัตรารอยละ 5.75 – 8.00 ตอป (2555 : รอยละ 6.00 - 7.40 ตอป)

  

รายการธุรกจิกบักจิการที่เกี่ยวของกัน  
รายไดคาบริการจัดเก็บหนี ้ รอยละ 6.00 ของยอดหนี้ทีเ่รยีกเก็บได 
คาซื้อสินคาสําหรบัสงเสริมการขาย ราคาใกลเคยีงกับที่ขายบุคคลภายนอก 

 
รายการธุรกจิกบับุคคลที่เกี่ยวของกัน 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  ราคาตามสัญญา

   ตนทุนทางการเงิน อัตรารอยละ 8.00 ตอป 
 
รายการธุรกจิกบักรรมการของบริษัท          
และบริษัทยอย 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ราคาตามสัญญา
คาเชาอาคาร ราคาตามสัญญา
คาใชจายอืน่ ตามราคาที่ตกลงกัน
ตนทุนทางการเงนิ อัตรารอยละ 12.00 ตอป
ซื้อที่ดินรอการพัฒนา ราคาประเมิน
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รายการบัญชีที่เกิดกับบริษัทที่เก่ียวของกันสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้ 
 

   (หนวย : ลานบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 
 2556 2555 2556  2555

รายการธุรกจิกบับริษัทยอย       
ดอกเบ้ียรับ - - 31.65 25.18
คาบริการรับ - - 5.59 4.17
ตนทุนทางการเงนิ - - 9.36  2.24

   
รายการธุรกจิกบับริษัทที่เกี่ยวของ        
รายไดคาบริการจัดเก็บหนี ้ - 0.16 -  -
คาใชจายอืน่ 0.58 - -  -

        
รายการธุรกจิกบักรรมการของบริษัท             
และบริษัทยอย 

  

ขายหองชุด - 2.46 -  -
คาเชาอาคาร 0.72 0.72 0.72  0.72
ตนทุนทางการเงนิ 23.20 13.93 5.26  4.97
ซื้อที่ดินรอการพัฒนา - 14.99 -  -

   
คาตอบแทนผูบริหารสําคัญ          
ผลประโยชนระยะส้ันของพนักงาน 29.66 40.39 15.46  17.63
ผลประโยชนหลังออกจากงาน 0.96 0.96 0.52  0.52
รวม 30.62 41.35 15.98  18.15

 
ยอดคงเหลือกับบริษัททีเ่ก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี ้
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - บริษัททีเ่กีย่วของ        
บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด - -  231  257
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด - -  4  92
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด - -  1,047  299
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด - -  86  37
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) - -  11  13
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด - -  68  172
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด - -  -  12
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
    
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด - -  168  216
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท  จํากัด - -  1  -
อื่นๆ - -  2  5

   
บริษัททีเ่ก่ียวของกัน   
บริษัท อควา คอรเปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
    (เดิมช่ือ “บริษัท พี พลัส พี จํากัด (มหาชน)”) -

 
2

  
- 

 
-

บริษัท มันตรา แอสเซท็ จํากัด - 1 -  -
อื่นๆ 10 10 -  -

    
บุคคลที่เก่ียวของกัน   
กรรมการบริษัท 694 261 484  -

รวม 704 274 2,102  1,103
     
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ - บริษัทที่เกี่ยวของ     
บริษัท อควา คอรเปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
    (เดิมช่ือ “บริษัท พี พลัส พี จํากัด (มหาชน)”) - 1,506  -  -

    
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบีย้คางรับ                     

- บริษัททีเ่กีย่วของ 
   

บริษัทยอย    
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด    

เงินใหกูยืม - -  305,940  252,002
ดอกเบ้ียคางรับ - -  34,759  13,234

    

บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  22,900  -
ดอกเบ้ียคางรับ - -  171  62

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  97,280  71,870
ดอกเบ้ียคางรับ - -  1,106  735

    

บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  2,200  2,200
ดอกเบ้ียคางรับ - -  59  59
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
บริษัท แมกซ เรยีล เอสเตท จํากัด   

เงินใหกูยืม - -  2,100  2,100
ดอกเบ้ียคางรับ - -  56  56

    

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  10,355  10,355
ดอกเบ้ียคางรับ - -  257  276

    

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  -  7,270
ดอกเบ้ียคางรับ - -  -  194

    

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  -  9,120
ดอกเบ้ียคางรับ - -  -  243
    

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  17,750  -
ดอกเบ้ียคางรับ - -  165  -

รวม - -  495,098  369,776
   
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น - บริษัททีเ่กี่ยวของ   
บริษัทยอย   
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด - - 4,604  4,336
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด - - -  300
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด - - -  217
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด - - 11  5
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด - - 4  -
   

บริษัททีเ่ก่ียวของกัน   
บริษัท บูสท พลัส จํากัด - 150 -  -
   

บุคคลที่เก่ียวของกัน   
บุคคลที่เก่ียวของกันของบริษัท 10,464 10,356 100  -
กรรมการบริษัท 2,812 2,525 1,344  1,706
กรรมการของบรษัิทยอย - 3,100 -  -
รวม 13,276 16,131 6,063  6,564
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย   
บุคคลที่เก่ียวของกัน   
บุคคลที่เก่ียวของกันของบริษัท 10 10 -  -
   
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย     
     - บริษัททีเ่กีย่วของ 

  

บุคคลที่เก่ียวของ   
เงินกูยมื 190,961 238,635 25,000  51,550
ดอกเบ้ียคางจาย 14,764 11,364 329  4,410

   

บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด   
เงินกูยมื - - -  16,900
ดอกเบ้ียคางจาย - - -  34

   

บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด   
เงินกูยมื - - 206,320  1,820
ดอกเบ้ียคางจาย - - 1,379  34

   

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)   
เงินกูยมื - - 34,500  20,500
ดอกเบ้ียคางจาย - - 395             410

   

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด   
เงินกูยมื - - 21,150  20,850
ดอกเบ้ียคางจาย - - 221  579

รวม 205,725 249,299 289,294  117,087
   

เจาหน้ีคาหุน - บริษัททีเ่กี่ยวของ   
บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด - - -  2,650
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด - - 4,640  4,640
รวม - - 4,640  7,290
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รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทที่เก่ียวของกันในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2556 มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบีย้คางรับ        
บริษัทยอย   
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด   
เงินใหกูยืม 252,002 53,938 -  305,940
ดอกเบ้ียคางรับ 13,234 21,525 -  34,759

   
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด   
เงินใหกูยืม - 41,400 (18,500)  22,900
ดอกเบ้ียคางรับ 62 272 (163)  171

   
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด    
เงินใหกูยืม 71,870 42,510 (17,100)  97,280
ดอกเบ้ียคางรับ 735 7,490 (7,119)  1,106

   
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด   
เงินใหกูยืม 2,200 - -  2,200
ดอกเบ้ียคางรับ 59 176 (176)  59

   
บริษัท แมกซ เรยีล เอสเตท จํากัด   
เงินใหกูยืม 2,100 - -  2,100
ดอกเบ้ียคางรับ 56 168 (168)  56

   
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด   
เงินใหกูยืม 10,355 - -  10,355
ดอกเบ้ียคางรับ 276 809 (828)  257

   
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด   
เงินใหกูยืม 7,270 - (7,270)  -
ดอกเบ้ียคางรับ 194 323 (517)  -

   
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด   
เงินใหกูยืม 9,120 7,660 (16,780)  -
ดอกเบ้ียคางรับ 243 502 (745)  -
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   

เงินใหกูยืม - 17,750 -  17,750
ดอกเบ้ียคางรับ - 324 (159)  165

   
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)   

เงินใหกูยืม - 5,000 (5,000)  -
ดอกเบ้ียคางรับ - 59 (59)  -

รวม 369,776 199,906 (74,584)  495,098
 

รายการเคล่ือนไหวของเงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายกับบริษัทที่เก่ียวของกันในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2556 มีดังนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย        
บุคคลที่เก่ียวของ   

เงินกูยมื 238,635 34,500 (82,174)  190,961
ดอกเบ้ียคางจาย 11,364 23,202 (19,802)  14,764

รวม 249,999 57,702 (101,976)  205,725
  
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย        
บุคคลที่เก่ียวของ   
เงินกูยมื 51,550 30,500 (57,050)  25,000
ดอกเบ้ียคางจาย 4,410 5,261 (9,342)  329

        
บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด   
เงินกูยมื 16,900 52,000 (68,900)  -
ดอกเบ้ียคางจาย 34 992 (1,026)  -
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด   
เงินกูยมื 1,820 204,500 -  206,320
ดอกเบ้ียคางจาย 34 6,344 (4,999)  1,379

      

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)   
เงินกูยมื 20,500 44,500 (30,500)  34,500
ดอกเบ้ียคางจาย 410 711 (726)  395

      

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด   
เงินกูยมื 20,850 3,600 (3,300)  21,150
ดอกเบ้ียคางจาย 579 1,321 (1,679)  221

รวม 117,087 349,729 (177,522)  289,294
 
9. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 
 

        (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
ลูกหนี้การคา 6,856 9,709 2,354  3,172
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ -  (60)  -  - 
สุทธ ิ 6,856  9,649  2,354  3,172 
        
ลูกหนี้อื่น   
รายไดคางรับ 21,428  24,462  763  1,104 
ลูกหนี้อื่น 20,825 20,175  1,472  366 
คาใชจายจายลวงหนา 8,685  10,425  5,909  5,778 

รวม 50,938  55,062  8,144  7,248 
        
รวมลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 57,794 64,711  10,498  10,420 
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ยอดคงเหลือของลูกหนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 จัดจําแนกตามอายุหนีไ้ดดังนี้ 
 
        (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
ลูกหนี้การคา        
เกินกําหนดชําระเปนเวลา:   
   นอยกวาหรือเทากับ 3 เดือน 4,615 7,280 1,859  3,172
   ระหวาง 3 เดือนถึง 6 เดือน 80 435 17  -
   ระหวาง 6 เดือนถึง 12 เดือน 1,949 1,839 478  -
   มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 212 155 -  -
รวม 6,856 9,709 2,354  3,172
หัก  คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - (60) -  -
สุทธ ิ 6,856 9,649 2,354  3,172
    

ลูกหนี้การคา – บริษัททีเ่ก่ียวของ   
เกินกําหนดชําระเปนเวลา:        
   นอยกวาหรือเทากับ 3 เดือน 704 274  2,102  1,103 
รวม 704 274  2,102  1,103 

 

10. ลูกหน้ีตามสญัญาเชาซ้ือ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 

 
สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

ภายในหนึ่งป 
 สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 
            
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ 2,255,111 2,218,855 2,168,102 2,115,906  4,423,213  4,334,761
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือ        

เปนรายได (717,037) (704, 810( (434,634) (378, 536(  
 

(1,151,671) 
 

(1,083,346)
รวม  1,538,074 1,514,045 1,733,468 1,737,370  3,271,542  3,251,415
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ  (95,592) (85, 523( (33,035) (28,968)  (128,627)  (114,491)
สุทธิ  1,442,482 1,428,522 1,700,433 1,708,402  3,142,915  3,136,924
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 
สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

ภายในหนึ่งป 
 สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 
            
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ  734,025 740,245 211,114 198,319  945,139 938,564
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือ        

เปนรายได (328,692) (326,282) (100,413) (57,970) 
 

(429,105) (384,252)
รวม  405,333 413,963 110,701 140,349  516,034 554,312
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ  (50,577) (51,798) (1,810) (2,855)  (52,387) (54,653)
สุทธิ  354,756 362,165 108,891 137,494  463,647 499,659

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ (สุทธิจากดอกผลเชาซื้อที่ยังไมถือเปนรายได) และคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญจําแนกตามอายุหนี้ไดดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
  อัตรารอยละ
 ลูกหน้ีตาม ของคาเผ่ือหน้ี คาเผ่ือหน้ี ลูกหน้ีตาม
 สัญญาเชาซ้ือ สงสัยจะสูญ สงสัยจะสูญ สัญญาเชาซ้ือ 
 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ 
บริษัทใหญ  516,033 554,312   52,386 54,653 463,647 499,659 
บริษัทยอย   
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1,788,904 1,890,905 1 1 17,970 18,969 1,770,934 1,871,936 
คางชําระ       

1 - 3  เดือน 856,281 738,372 2 - 25 2 - 25 19,355 15,701 836,926 722,671 
4 เดือน 48,982 31,452 20 - 25 20 - 25 10,013 6,406 38,969 25,046 
5 - 6 เดือน 37,743 17,786 25 25 9,436 4,446 28,307 13,340 
7 - 9 เดือน 11,757 11,549 50 - 75 50 - 75 8,040 7,277 3,717 4,272 
10 - 12 เดือน 2,696 4,802 100 100 2,281 4,802 415 - 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 9,147 2,237 100 100 9,147 2,237 - - 

รวม 3,271,543 3,251,415   128,628 114,491 3,142,915 3,136,924 
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
  อัตรารอยละ   
 ลูกหน้ีตาม ของคาเผ่ือหน้ี คาเผ่ือหน้ี ลูกหน้ีตาม 
 สัญญาเชาซ้ือ สงสัยจะสูญ สงสัยจะสูญ สัญญาเชาซ้ือ 
 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

     
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ         
ยังไมถึงกําหนดชําระ 298,997 318,949 1 1 2,996 3,197 296,001 315,752 
คางชําระ         

1 - 2  เดือน 105,214 113,815 2 2 2,104 2,276 103,110 111,539 
3 - 6 เดือน 66,972 74,824 25 25 16,743 18,706 50,229 56,118 
7 - 12 เดือน 28,613 32,501 50 50 14,307 16,251 14,306 16,250 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป           16,237 14,223 100 100 16,237 14,223 - - 

รวม 516,033 554,312   52,387 54,653 463,646 499,659 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อและมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินข้ันตํ่า 
ที่ลูกหนี้ตองจายตามสัญญาเชาซื้อแสดงไดดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
 2556  2555 
  

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ที่ลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

  
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ 

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา
ที่ลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

        
ภายในหนึ่งป 2,255,111 1,538,074  2,218,855  1,514,045 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 2,168,103 1,733,469 2,115,906  1,737,370
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 4,423,214  3,271,543  4,334,761  3,251,415 
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือเปนรายได (1,151,671) (1,083,346)  
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซ้ือสุทธิ 3,271,543 3,251,415 
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556  2555 
 

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ที่ลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

 
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ 

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา
ที่ลูกหน้ีตองจาย
ตามสัญญาเชาซ้ือ

ภายในหนึ่งป 734,025  405,333  740,245  413,963 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 211,114  110,700  198,319  140,349 
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 945,139  516,033  938,564  554,312 
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือเปนรายได (429,106)    (384,252)   
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซ้ือสุทธิ 516,033    554,312   

 
บริษัทยอยแหงหนึ่งไดโอนสิทธิเรียกรองในลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อของบริษัทซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 และ 2555 จํานวนประมาณ 1,507.11 ลานบาท และ 1,635.36 ลานบาท ตามลําดับ เพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะยาว
ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 28 
 
เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2547 สมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทยโดยความเห็นชอบของสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยไดกําหนดแนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับธุรกิจสินเชื่อเพ่ือการอุปโภคบริโภค 
(Consumer Finance) โดยใหบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเต็มจํานวนและหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหนี้คางชําระคางวดเกินกวา          
3 งวด และพิจารณาบันทึกสํารองทั่วไปสําหรับลูกหนี้ทีไ่มคางชําระคางวดหรือคางชําระคางวดไมเกินกวา 3 งวด ซึ่งหากบริษัทและ
บริษัทยอยตองปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวโดยไมพิจารณาถึงสํารองทั่วไป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและ
บริษัทยอยตองบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเพ่ิมข้ึนเปนจํานวนเงินประมาณ 67.76 ลานบาท และ 46.48 ลานบาท ตามลําดับ          
(งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 33.68 ลานบาท และ 38.49 ลานบาท ตามลําดับ) และตองรับรูรายไดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2556 ลดลงเปนจํานวนเงินประมาณ 34.08 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 4.99 ลานบาท)  
 
อยางไรก็ตาม แนวปฏิบัติดังกลาวไดใหทางเลือกไวโดยหากบริษัทใดเห็นวาแนวทางปฏิบัตินี้ไมเหมาะสมใหเปดเผยแนวทางที่
บริษัทใชพรอมเหตุผลประกอบ ทั้งนี้บริษัทและบริษัทยอย มีนโยบายในการหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหนี้เชาซื้อที่คางชําระ   
คางวดเกินกวา 4 งวด บริษัทและบริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญโดยพิจารณาสถานะ ความสามารถในการชําระหนี้
ของลูกหนี้ ประสบการณและขอมูลความเสียหายที่เกิดข้ึนจริงในอดีต ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทไดต้ังคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญของลูกหนี้เชาซื้อโดยเฉล่ียในอัตรารอยละ 10.3 ของยอดคงเหลือของลูกหนี้ดังกลาวโดยไมหักหลักประกัน ซึ่งสูง
กวาอัตรารอยละ 3.9 ซึ่งเปนอัตราเฉล่ียหนี้สูญที่เกิดข้ึนจริงยอนหลัง 3 ป (2553 - 2555) สวนบริษัทยอยไดต้ังคาเผื่อหนี้สงสัย         
จะสูญของลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อในอัตรารอยละ 3.54 – 4.07 ของยอดคงเหลือของลูกหนี้ดังกลาว โดยไมหักหลักประกันซึ่ง
สูงกวาอัตราหนี้สูญที่เกิดข้ึนจริงจากขอมูลสถิติชวงสามปที่ผานมา (2553 - 2555) ของบริษัทยอย 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ยอดคงเหลือของลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อที่คางชําระคางวดเกินกวา 3 งวด ที่บริษัทและ
บริษัทยอยยังคงรับรูรายไดเปนจํานวนเงินประมาณ 42.15 ลานบาท และ 51.70 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของ
บริษัท : 17.66 ลานบาท และ 20.24 ลานบาท ตามลําดับ)  
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ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 เรื่องสัญญาเชา (ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2550) เดิม) ซึ่งกําหนดใหบริษัทรับรูรายไดทางการเงิน
จากสัญญาเชาในแตละงวดซึ่งไดสุทธิกับตนทุนทางตรงเริ่มแรกตามวิธีอัตราดอกเบ้ียที่แทจริง โดยมีผลบังคับใชสําหรับสัญญาเชา
ทุกประเภทที่มีวันเริ่มตนของสัญญาในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2551 เปนตนไป สําหรับสัญญาเชาเดิม ที่ทํากอนวันที่ 1 มกราคม 
2551 บริษัทเลือกรับรูรายไดตามวิธีเดิมคือวิธีผลรวมจํานวนตัวเลขจนสัญญานั้นส้ินสุดลง รายละเอียดคงเหลือ ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556 และ 2555 ดังนี้ 
 

 
การเปลี่ยนแปลงของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 114,491 54,653
ต้ังเพ่ิมในระหวางป 46,737 1,706
ลดลงในระหวางป (32,600) (3,973)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2556 128,628 52,386

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 122,914  55,843
ต้ังเพ่ิมในระหวางป 65,734  2,368
ลดลงในระหวางป (74,157) (3,558)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2555 114,491  54,653

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(หนวย : พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

2556 2555 2556  2555
   
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 5,629 1,005 5,098  139
หัก ดอกผลเชาซือ้ที่ยังไมถือเปนรายได (678) (58) (671)  (39)
สุทธ ิ 4,951 947 4,427  100
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11. เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ - กิจการอื่น 
 

11.1 ระยะส้ัน 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
   
เงินใหกูยืมระยะสั้น 15,723 15,723  15,723  15,723
ดอกเบ้ียคางรับ 8,115 6,857  8,115  6,857

รวม 23,838 22,580  23,838  22,580
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการอ่ืน มีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 8 ตอป และค้ําประกัน
โดยการจํานําบัญชีเงินฝากธนาคารของผูกู 
 

11.2 ระยะยาว 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
   
เงินใหกูยืมระยะยาว 154,415 164,201 123,077  121,634
ดอกเบ้ียคางรับ 30,922 29,827 23,268  23,268
รวม 185,337 194,028 146,345  144,902
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (152,652) (151,208) (146,345)  (144,902)
สุทธ ิ 32,685 42,820 -       -
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (11,996) (23,427) -       -
สุทธ ิ 20,689 19,393 -       -

 
เงินใหกูยืมระยะยาวขางตนมีดอกเบ้ียรอยละ 10 ถึง 18 ตอป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทและบริษัทยอยมี
หลักประกันเงินใหกูยืมโดยการรับจํานําสมุดทะเบียนรถยนต โฉนดที่ดิน ใบหุนนิติบุคคล โอนสิทธิการรับเงินคาจางตาม
สัญญากอสรางอาคารแหงหนึ่ง อาคารชุดพักอาศัย และค้ําประกันโดยบุคคล เปนตน 
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12. ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน  
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
เงินจายลวงหนาใหพนักงานขาย 46,892 48,213 46,892  48,213
เงินทดรองจายพนักงาน 1,121 1,383 1,121  1,383
ลูกหนี้พนักงานทจุริต 24,507 24,631 24,507  24,631
รวม 72,520 74,227 72,520  74,227
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (67,934) (68,778) (67,934)  (68,778)
สุทธ ิ 4,586 5,449 4,586  5,449

 
13. สินคาคงเหลือ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
อุปกรณและเครือ่งใชไฟฟา 36,859 37,312 36,859  37,313
รถจักรยานยนต 415  805  415  805 
วัสดุกอสราง 37,803 19,186  -      -
อื่นๆ 13,628  15,025  6,516  6,195 
รวม 88,705  72,328  43,790  44,313 
หัก คาเผื่อสินคาลาสมัยและลดมูลคา (2,245) (7,135)  (2,245)  (7,135) 
สุทธ ิ 86,460 65,193  41,545  37,178 

 
ในระหวางป บริษัทมีรายการเคล่ือนไหวของคาเผื่อสินคาลาสมัยและการลดมูลคาสินคาคงเหลือ ดังตอไปนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
  

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 7,135 7,135
หัก กลับรายการคาเผื่อสินคาลาสมัยและลดมูลคา (4,890) (4,890)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 2,245 2,245
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14. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัย 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

2556 2555 2556  2555
ที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่พัฒนาแลว   
       บานสรางเสร็จเพ่ือขาย 31,163 71,237 667  667
       หองชุดเพ่ือขาย 107,402 271,359 -  -
       รวม 138,565 342,596 667  667
   
ที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่อยูระหวางพัฒนา   
      ที่ดิน 345,426 184,773 48,205  48,205
     คาปรับปรุงที่ดิน 52,140 32,039 1,893  1,893
     คากอสราง 331,567 238,232 936  936
     คาสาธารณูปโภค 87,172 74,144 -  -
     ตนทุนการกูยืม 7,009 3,733 -  -
     ตนทุนอื่นๆ 24,789 18,577 1,167  950
     รวม 848,103 551,498 52,201  51,984
   
รวม 986,668 894,094 52,868  52,651
   
ตนทุนการกูยืมทีร่วมเปนสวนหนึ่งของตนทุน   
    การพัฒนาระหวางป 5,703 23,030 -  -

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของโครงการอสังหาริมทรัพยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวน 
479.71 ลานบาท และ 310.78 ลานบาท ตามลําดับ ติดภาระจํานองเปนหลักประกันการกูเงินไวกับธนาคารตามท่ีกลาวใน 
หมายเหตุ 28 
 
ระหวางป 2555 บริษัทยอยไดโอนตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยไปเปนที่ดินอาคารและอุปกรณ เนื่องจากมีการเปล่ียนแปลง
วัตถุประสงคในการใชงานของสินทรัพย 
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15. สินทรพัยรอการขาย 
  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 42,573 37,500 -  -
ยานพาหนะ 18,178 14,946 -  -
รวม 60,751 52,446 -  -
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของสินทรัพย (6,098) (618) -  -
สุทธ ิ 54,653 51,828 -  -

 
ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางที่อยูภายใตสินทรัพยรอการขายซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 14 ลานบาท ติดภาระค้ําประกันวงเงิน
สินเชื่อตาม ที่กลาวในหมายเหตุ 24 

 
16. เงินฝากธนาคารที่มีขอจาํกัดในการใช 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินฝากประจําจํานวน 94.56 ลานบาท และ 94.18 ลานบาท 
ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : จํานวน 1.86 ลานบาท และ 4.54 ลานบาท ตามลําดับ) เปนหลักทรัพยค้ําประกัน
หนังสือค้ําประกันจากธนาคารที่ออกใหในนามของบริษัทและบริษัทยอย 
 

17. เงินลงทุนในบรษัิทยอย 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 ทุนเรียกชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ) ราคาทุน 

ชื่อบริษัท 2556 2555 2556 2555 2556 2555 
       
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) 400,000 400,000 60.00 60.00 360,000 360,000 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด  175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด 30,000 30,000 85.00 85.00 25,500 25,500 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด 35,000 35,000 99.99 85.00 34,999 29,749 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 15,000 15,000 55.00 55.00 8,250 8,250 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 45,000 45,000 55.00 55.00 24,750 24,750 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด 199,000 199,000 74.75 70.00 154,090 144,637 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 45,000 45,000 99.99 85.00 45,000 38,250 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 27,000 27,000 85.00 85.00 22,950 22,950 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด 65,000 65,000 80.00 80.00 52,000 52,000 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท 

จํากัด 2,000 2,000 70.00 70.00 1,400 1,400 
รวม     1,896,766 1,875,313 
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18. เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
 

   (หนวย : พันบาท) 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 
จัดต้ังข้ึนใน
ประเทศ 

มูลคาตามบัญชีสุทธิ 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

2556 2555 2556 2555 
       
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด ยังไมเร่ิมดําเนินกิจการ ไทย 148,101 148,101 150,000 150,000 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 256,111 256,111 290,000 290,000 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 204,897 204,897 210,000 210,000
บริษัท ออราดรีม จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 45,000 - 45,000 - 
รวม   654,109 609,109 695,000 650,000 

       
หัก คาเผ่ือการลดมูลคาของเงินลงทุน   
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด   (96,101) (96,101) (98,000) (98,000) 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด   (256,111) (256,111) (290,000) (290,000) 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด   (204,897) (204,897) (210,000) (210,000) 
รวม   (557,109) (557,109) (598,000) (598,000) 

       
สุทธิ   97,000 52,000 97,000 52,000 

 
ที่ประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2552 ไดมีมติใหเงินลงทุนนี้เปนเงินลงทุนทั่วไปเพ่ือรอการขาย เนื่องจากขอพิพาท
ที่ยังไมยุติมาต้ังแตป 2550 ระหวางบริษัท กับกรรมการทานหนึ่งของ บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด และเปนกรรมการของ 
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ทําใหบริษัทไมสามารถใชอํานาจควบคุมบริษัทยอย และไมมี
อิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบริษัทรวมอีกตอไป 
 
ในเดือนธันวาคม 2556 ความคืบหนาของคดีขอพิพาทไมสามารถไดขอยุติตามท่ีปรากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 38 
ประกอบกับบริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด มคีดีความเก่ียวกับ
หนี้สินจํานวนมากและบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ยังมีคดีกลาวหาจากราชการเรื่องการบุกรุกที่สาธารณะ จากเรื่อง
ดังกลาว ฝายบริหารของบริษัทเห็นวาโอกาสท่ีจะไดขอยุติทั้งหมดคงใชเวลานานและอาจมีผลเสียหายกับบริษัทที่บริษัทไป
ลงทุน จึงมีมติใหบริษัทบันทึกคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนระยะยาวอื่นทั้งจํานวนยกเวนเงินลงทุนใน บริษัท ฮอท สปริง 
จํากัด สวนที่ยังไมไดจายคาหุนเรียกชําระ 52 ลานบาท เปนจํานวนเงินรวม 557 ลานบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 
598 ลานบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 และรับรูเปนขาดทุนจากการดอย
คาของเงินลงทุนในงบกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป 2555  
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19. ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ             
                                             

       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2556 
ราคาทุน      
ที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดิน 573,295 9,750 (164,745) - 418,300
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 827,934 8,326 (19,875) 43,933 860,318
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 390,831 25,166 (3,564) (1,603) 410,830
ยานพาหนะ 259,319 61,504 (45,317) 65 275,571
งานระหวางกอสราง 83,652 47,475 - (42,395) 88,732
   รวม 2,135,031 152,221 (233,501) - 2,053,751

  
คาเส่ือมราคาสะสม      
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 157,802 43,302 (5,195) 921 196,830
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 208,827 40,309 (3,187) (921) 245,028
ยานพาหนะ 180,166 22,474 (44,529) - 158,111
   รวม 546,795 106,085 (52,911) - 599,969
      
มูลคาสุทธิตามบัญชี 1,588,236    1,453,782
      
คาเส่ือมราคาสําหรับป    
ตนทุนขายและบริการ 49,545    63,542
คาใชจายในการบริการ 29,999    42,543
   รวม 79,544    106,085

 
       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2556 
ราคาทุน      
ที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดิน 155,258 9,750 - - 165,008
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 251,455 592 (87) 23,140 275,100
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 170,852 5,575 (2,517) 1,589 175,499
ยานพาหนะ 204,194 57,818 (41,923) - 220,089
งานระหวางกอสราง 24,325 16,898 - (24,729) 16,494
   รวม 806,084 90,633 (44,527) - 852,190
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       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2556 
คาเส่ือมราคาสะสม   
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 97,536 12,937 (87) - 110,386
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 140,560 8,387 (2,501) - 146,446
ยานพาหนะ 144,802 14,658 (41,430) - 118,030
   รวม 382,898 35,982 (44,018) - 374,862
   
มูลคาสุทธิตามบัญชี 423,186   477,328
   
คาเส่ือมราคาสําหรับป   
ตนทุนขายและบริการ 12,108   13,173
คาใชจายในการบริการ 15,683   22,809
   รวม 27,791   35,982
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวน 707.19 ลานบาท และ 711.37 
ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : จํานวน 95.30 ลานบาท และ 98.73 ลานบาท ตามลําดับ) ติดภาระค้ํา
ประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากสถาบันการเงินและหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สวนหนึ่งของอาคารและอุปกรณของบริษัทและบริษัทยอยที่คิดคาเส่ือมราคาเต็มมูลคา
แลวแตยังคงใชงานอยูมีราคาทุน 301 ลานบาท และ 319 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 242 ลานบาท 
และ 285 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
ในระหวางป 2555 บริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนที่ดิน อาคารและอุปกรณ เปนจํานวนเงิน 6.2 ลานบาท  
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทยอยมียานพาหนะซึ่งไดมาภายใตสัญญาเชาซื้อโดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชี
เปนจํานวนประมาณ 81  ลานบาท และ 39 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 79 ลานบาท และ 37 ลานบาท 
ตามลําดับ) 
 

20. สิทธิการใชประโยชนที่ดิน 
 

บัญชีนี้ไดแกตนทุนการไดมาซึ่งสิทธิการใชประโยชนที่ดินเปนสิทธิเพ่ือไดมาซึ่งการครอบครองที่ดินจํานวน 551 ไร ที่บริษัทยอย
แหงหนึ่งไดพัฒนาเปนสนามกอลฟและจัดสรรเพ่ือขายที่ดินดังกลาว มีหลักฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชน
และไดจายคาธรรมเนียมเปนรายป โดยตัดเปนตนทุนขายเมื่อมีการขายออกไป 
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